STATUTARNI MESTO LIBEREC

Naméstkyné primatora

21. schiize rady mésta dne: 1. 12. 2015

Bod poradu jednani: 29b

Zavady ve fungovani odboru Stavebni ifad MML a navrh opatieni

V pribéhu porizovani nového wzemniho plinu meésta Liberce, byly zjiStény zasadni
nedostatky v praci odboru Stavebni urad. Jedna se o pochybeni, ktera ve vysledku vedla
ke zdrZeni praci na pripravé nového uzemniho plinu, ktery je jednim z hlavnich
strategickych dokumentii mésta. Zaroven byla zjiSténa dalSi pochybeni v podobé rozporu
vydanych povoleni s platnymi izemnimi plany obci v pisobnosti stavebniho uradu.

Diivod predloZeni:

Zpracoval: Ing. Karolina Hrbkova, ndméstkyn¢ primatora a uréena
zastupitelka

Projednano:

Predklada: Ing. Karolina Hrbkova, naméstkyné primatora a urcena
zastupitelka

K projednani v radé prizvan:
Piredpokladana doba projednani: 15 min.

Pocet vytiskii:

Navrh usneseni

Rada mésta po projednéni

bere na védomi

piedlozeny materidl Zavady ve fungovani odboru Stavebni airad MML



a uklada

Ing. Jindfichu Fadrhoncovi, tajemnikovi MML, provéfit udaje uvadéné v ditvodové zprave ve vzta-

hu k ¢innosti Stavebniho Gfadu a pfipravit vystup z tohoto provéteni
T: 1/2016



Duvodova zprava

V priibéhu porizovani nového uzemniho plinu mésta Liberce, byly zjiStény zasadni
nedostatky v praci odboru Stavebni Giad. Jedna se o pochybeni, ktera ve vysledku vedla ke
zdrZeni praci na pripravé nového uzemniho planu, ktery je jednim z hlavnich strategickych
dokumentii mésta. Zarovein byla zjiSténa dalSi pochybeni v podobé rozporu vydanych
povoleni s platnymi izemnimi plany obci v ptisobnosti stavebniho Giradu.

Zjisténa pochybeni:
1) PODKLADY PRO NOVY UZEMNI PLAN MESTA

V pribéhu piipravy Nového navrhu UP mésta Liberce byly potizovatelem pro zpracovatele UP
vyzadany aktualizované podklady ze stavebniho ufadu, které by dle §27 odst. 3 stavebniho zakona
mély byt pfedavany pribézné (posledni data pro tvorbu navrhu, ktery byl vefejné projednén 13. 6.
2013, byla zpracovana odborem Strategie a izemni koncepce na zéklad¢ pfistupu do databaze sta-
vebniho ufadu).

Stavebni ufad jako organ vefejné spravy neposkytoval data pro praci na tvorbé nového UP priibéz-
n¢. Ze strany potizovatele UP byl vyzyvan. Pfedana data neméla dostatecnou vypovidajici hodnotu,
na coz pofizovatel i zpracovatel UP opakované upozoriiovali.

Posledni podklady byly ze stavebniho tifadu dodany v ijnu 2015, COZ JE PRICINOU ZDRZENT{
VYDANI STRATEGICKEHO DOKUMENTU MESTA. Zpracovatel UP obratem proved! aktuali-
zaci vykrest, ale byly zjistény stovky neptesnosti, kdy neni mozné zodpovédné vyhodnotit dané
tizemi pro pfipravovany UP. Desitky t&chto zdvad v izemi jsou zavazného charakteru (stavby povo-
lené v rozporu s platnym UP apod.) (PRILOHA ¢&. 1 a 2)

Data chybgjici jako podklad pro tvorbu UP nejsou zaroveii piedavany do UAP.

2) ROZPORY S PLATNYM UP — POVOLEN{ A KOLAUDACE STAVEB

Zaroven byly pii ptipravé nového UP, pii terénnich etfenich a na zakladé Zzadosti o najmy a prode-
je pozemk zjistény stavby, které byly povoleny v rozporu s platnym izemnim planem (PRILOHA
¢.3)

Nejedna se o ojedin€lou chybu, ale jde o opakované pochybeni ze strany stavebniho ttadu. Ptiklady
vybrané v pfiloze dokresluji, Ze se jedna o umisténi staveb nejenom do nezastavitelného uzemi, ale
také o umisténi v trase planovanych komunikaci nebo v biocentru! Za absurdni pak povazuji zda-
vodnéni zastavéni nezastavitelnych ploch pod OC Plaza (dodnes je pozemek pod obchodnim cen-
trem veden jako nezastavitelna zelen!), kdy stavebni tifad nevaha dat stanovisko, ze nezastavitelné
pozemky lze zastavét, pokud budou mit zelenou stiechu.

3) NEPOVOLENE STAVBY S PRERUSENYM RiZENiM




Dal8im problémem jsou stavby, které vznikly na izemi mésta bez povoleni. Tyto stavby ,,cekaji* na
dodate¢né povoleni do doby vydani nového UP, coZ je nestandardni postup. Dle vyjadieni pravni
kancelafe nemtize byt piiprava nového UP brana jako institut ,,pfedbéZné otazky*. (PRILOHA ¢. 4)

Jedna se o desitky ptipadl na katastru mésta.

4) PROBLEMY V OKOLNIiCH OBCiCH

Stavebni tifad svou piisobnosti zasahuje i dalsi obce. V roce 2015 byl registrovan podnét (PRILO-
HA ¢. 5), kdy se na MML obratila starostka obce Jefmanice. Stavebni ufad zde nejdfive povolil
stavbu RD v lokalité, kde bylo po delsi dobé dosazeno shody mezi vlastniky pozemk a obci a byla
vytvofena uzemni studie budouci zastavby a dojednany podminky planovacich smluv na zavedeni
siti a vybudovani komunikace. Povoleni bylo vydano v rozporu s touto studii a navic byl RD kolau-
dovan bez ptitomnosti starostky, v dobé, kdy nebyly zkolaudované ptipojky (vodovod). Dodnes
neni diim dopravné piipojen zpevnénou komunikaci. Tato vystavba velmi negativné ovlivnila moz-
nost budouciho rozvoje daného mista.

Jinym pripadem je obdobné¢ povolena vystavba v Simonovicich (rok 2009), ktera byla v rozporu s
platnym UP. Starostka se musela i soudit s MML a spor vyhrala. (PRILOHA ¢. 6)

5) STIZNOSTI ZE STRANY VEREJNOSTI

MML registruje dlouhodobé velké mnoZstvi podnétl ze strany obcanil na nestandardni ¢innost od-
boru stavebni ufad. Jedna se hlavné o stiznosti na ,,méteni dvojim metrem*, kdy stavebni ufad ne-
postupuje jednotn¢ a je napadano zvyhodnovani nékterych staviteli.
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Véc: Zkvalitnéni spoluprace se Stavebnim uradem Liberec
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Pfiloha 3

Stavby povolené v rozporu s platnym izemnim planem

1) Bytovy diim Skanska (EDI) — Vratislavice nad Nisou

2) Myci boxy a automycka u CSPH Cermak — Rochlice u Liberce
3) Rodinny diim — Horni Hanychov

4) Rodinny dim - Stary Harcov

5) Bytové domy Slunecni stran — Stary Harcov

6) JHT Park (KIK u Kauflandu — Horni RiiZzodol)

7) Plaza Liberec — Liberec



1) Bytovy diim Skanska (EDI) — Vratislavice nad Nisou

Platny uzemni plan

=1

e

A B

v *,‘f%

Popis situace:

Na zékladé dokumentace zpracované firmou SIADESIGN LIBEREC s.r.o. pro EUROPEAN DE-
VELOPMENT & INVESTMENT a.s. v Unoru 2008 bylo Stavebnim tufadem v Liberci dne
5.11.2008 vydano rozhodnuti o umisténi stavby, ¢j. SUUR/7120/162417/08-Re - UR, které nabylo
pravni moci dne 9.12.2008. V této dokumentaci byly projektantem firmou SIASTORING s.r.o.
provedeny nasledujici zmény oproti vydanému UR. Zména UR byla vydana dne 6. 8. 2009 pod &.j. :
SUUR/7120/130859/09-Re.

Ve zméné UR je popsan soulad s UPML takto:

Umisteni stavby je v souladu se schvilenou uzemné planovaci dokumentaci. Predmétné pozembky,
resp. jejich casti, dotcené umisteni viastnich objektit bytovych domii (resp. viladomii — dum C), se
dle uzemniho pldanu mésta Liberec nachdzeji v plochach bydleni méstského (bytové domy) a bydleni
cistého (viladomy). Ucelové komunikace a objekty (zarizeni) technické infrastruktury mistniho vy-



znamu jsou pripustné ve vsech plochdch uzemniho planu. Umisténi stavby vyhovuje obecnym poza-
davkiim na vyuzivani uzemi.

Rozpor:

Bytovy diim je umistén z piilky v plochach BM a z druhé piilky v plochach BC. Je pravdou, Ze
v plochach BC je mozné stavét urcitou formu bytového domu tzv. Viladlm, ale v ptiloze €. 1 obec-
n¢ zavazné vyhlasky SML ¢. 2/2002 je pojem Viladim jasné definovan ,,Viladomem se rozumi vi-
cebytovy diim s vyskou do 3 NP s vyuzitelnym podkrovim a pomeérem stran maximalne 1 ku 1,2. Ar-
chitektonickym pojetim odpovida rodinné vile. Za nadzemni podlazi se povazuje i podlazi prekryté
strechou mansardového typu.* Bytovy diim Skanska toto nespliiuje ani v naznaku.

Zavér:

Stavba neni v souladu s izemnim planem, protoZe je umistovana z poloviny do ploch BC a nespl-
flyje definici viladomu dle regulativu UPML.



2) Myci boxy a automy¢ka u CSPH Cermak — Rochlice u Liberce

Platny uzemni plan

Popis situace:

Uzemni souhlas k umisténi stavby byl vydan dne 22.9.2009 pod ¢&.j. SUUR/7120/140704/09-Re.
V tizemnim souhlasu je soulad s platnym UPML popsan takto:

Zamer splnuje vSechny podminky podle § 96 odst. 1 stavebniho zdkona:

- Je v zastaveném vzemi nebo v zastavitelné plose

- pomeéry v uzemi se podstatné nemeni

- zamer nevyzaduje nove naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- zdvazné stanovisko dotceného orgdnu neobsahuje podminky

- zavaznym stanoviskem dotceného organu neni vyjadien nesouhlas

10



- zamer nepodléha posouzeni z hlediska viivii na Zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho
predpisu
Rozpor:
- Zam¢ér je umist'ovan do nezastavitelnych ploch
-V tizemnim souhlasu neni popsan soulad s izemnim planem
- Zamér mél byt projednan formou tzemniho rozhodnuti ne izemniho souhlasu
Zavér:
- Stavba neni v souladu s izemnim planem, protoze je umistovana do ploch urbanizované zelené
- ostatni méstska zelen, tato plocha je plochou nezastavitelnou a stavba mycky je v
ninepiipustna.

11



3) rodinny dﬁm- — Horni Hanychov

Platny uzemni plan

Popis situace:

Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni k umisténi stavby bylo vydan dne 17.8.2006 pod ¢..
SUSR/7130/136232/06-S:i.

V rozhodnuti je popsan soulad s UPML takto:

Umisteni stavby je v souladu se schvalenou vizemné planovaci dokumentaci. Stavebni urad v priibe-
hu Fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Rozpor:

12



Stavba je umistovana do ploch nezastavitelnych plochy piirody a krajiny - travni porosty a ost. plo-
chy v krajiné¢ a navic stavba lezi v pasmu tzemni ochrany pro umisténi obchvatové komunikace,
kde v pfiloze €. 1 obecné zavazné vyhlaSky SML ¢&. 2/2002 je stanoveno ,,Pro umisténi trasy ob-
chvatové komunikace ve vyhledu po roce 2015 se stanovuje pasmo uzemni ochrany. V tomto pasmu
musi veSkerd cinnost zohlednit budouci vyuziti pro vystavbu komunikace. V tomto pasmu zejména
neni pripustné rozsirovat zastavitelné uzemi, povolovat rozsahlé terénni upravy, umistovat trvalé
stavby apod.‘

Zavér:

Stavba neni v souladu s iIzemnim planem, protoze je umist'ovana do ploch ptirody a krajiny - travni
porosty a ost. plochy v krajin¢ a do pasma uzemni ochrany.

13



4) Rodinny diim — Stary Harcov

Platny izemni plan

Délka: 28.821 m

-

2170
s P / i
- | oo S / AN

Popis situace:

Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni k umisténi stavby bylo vydan dne 12.10.2005 pod &.j.
SUSR/7130/0362277/05-Re.
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V rozhodnuti je popsan soulad s UPML takto:

Umisténi stavby je v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci. Stavebni urad v priibe-
hu Fizeni neshledal ditvody, které by branily povoleni stavby.

Popis umisténi stavby:

Dvoupodlazni rodinny dium se sedlovou stiechou bez podsklepeni s pristavenou garazi umisteny na
pozemku cislo 2163 v k.u. Stary Harcov, Liberec XVI, pri Lukasovské ul. bude osazen 10 m od po-

zemku cislo 2171 v k. Stary Harcov ||} N E T ¢ [° ' od pozemku Cislo
2164 v k.u. Stary Harcov ||} R

Rozpor:

Stavba je ve skutecnosti umisténa jinak, nez jak je v rozhodnuti uvedeno, Je patrné, ze odstup od
pozemku 2164 neni 15m, ale 28m. Tento posun vSak znamend, Ze stavba je realizovana uz
v nezastavitelnych plochach.

Zavér:
Stavba neni v souladu s izemnim planem, protoze je umistovana do ploch ptirody a krajiny - travni
porosty a ost. plochy v krajin¢ a neméla byti zkolaudovéana a vlozena do KN.

15



5) Bytové domy Slune¢ni stran — Stary Harcov

Platny uzemni plin

Popis situace:
Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydano dne 15.6.2004 pod ¢&j. SU-
UR/7120/2374.1/2004-dreve.

V rozhodnuti je popsan soulad s UPML takto:

Stavebni urad v Liberci, jako stavebni ufad prislusny podle § 117 zékona ¢. 50/1976 Sb., o izem-
nim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, posoudil v fizeni ve v€ci nadvrhu
na zménu uzemniho rozhodnuti podany navrh doloZeny projektovou dokumentaci pro zménu
uzemniho rozhodnuti, zpracovanou Ing. Miloslavem Jonem v lednu 2004 a podle § 41 odst. 1 sta-
vebniho zdkona rozhodl pravomocné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,,Bytové domy Stary

16



Harcov* vydané pod ¢&. j. SDU/7120/5851/97-Ou ze dne 27.4.1998, pravni moci nabylo dne
25.5.1998, nahradit timto novym rozhodnutim o umisténi stavby ,,Obytny soubor 66 b. j. — Slune¢ni
stran — I1. etapa®

Rozpor:

Pokud by bylo dodrzeno tizemni rozhodnuti z roku 1998, bylo by vse v potadku, ale zména UR uz
musi byt v souladu s platnym Gzemnim planem mésta.

Zamér je umistén do ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen a dale je zdmér umistén do
trasy vetejné prospésné stavby komunikace ,,Nova Jizerska“

Zavér:
Stavba neni v souladu s uzemnim planem, protoze je umistovana do ploch urbanizované zelené -
ostatni méstska zelen a do trasy vetejné prospesné stavby a proto neméla byt povolena.
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6) JHT Park (KIK u Kauflandu — Horni Ruzodol

Platny izemni plin

l
) (

Popis situace:
Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydano dne 4.5.2010 pod &.j. SUSR/7130/075770/10-Ja.
V rozhodnuti je popsan soulad s UPML takto:
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Z hlediska uzemniho planu, je dana lokalita vedena jako zastavené vizemi, urcené pro plochy verej-
né vybavenosti - obchodni zarizeni a sluzby. Z architektonického a vytvarného hlediska budou navr-
Zené prodejni haly jednoduché a ucelove stavby respektujici zakladni firemni barvy najemcu.

Stavebni urad po prezkoumani zjistil, Ze Zadost spliiuje podminky pro zjednodusené vuzemni rizeni
podle § 95 odst. 1 stavebniho zdkona. Umisténi stavby je v souladu se schvailenou uizemné planovaci
dokumentaci. Pozemek se nachdzi. V rozhodnuti takto véta konci a dale nepokracuje

Popis umisténi stavby:

Prodejni hala "A" se umistuje na pozemku parc. ¢. 261, 262 v katastralnim vuzemi Horni Ruzodol.
Odstup od spolecné hranice pozemkii p.c. 262 a 1035 v katastralnim vzemi Horni Riizodol bude 4,6
m, odstup od spolecné hranice pozemkii p.¢. 262 a 263 v katastralnim vizemi Horni Riizodol bude

19,4 m a odstup od spolecné hranice pozemkii p.c. 262 a 1113 v katastralnim uzemi Horni Ruzodol
bude 4,4 m.

Prodejni hala "B" se umistuje na pozemku parc. ¢. 261, 262 v katastralnim vuzemi Horni RuzZodol.
Odstup od spolecné hranice pozemkii p. ¢. 262 a p.p.¢. 238 v katastralnim vuzemi Horni Ruzodol
bude 2,1 m, odstup od spolecné hranice pozemkii p. ¢. 262 a 237 v katastralnim vuzemi Horni Rii-
Zodol bude 2,0 m a od spolecné hranice pozemkii p. ¢. 262 a 1035 v katastralnim vuzemi Horni Rii-
zodol, od rohu parovodniho vyméniku bude 15,1 m.

Zpevnéné plochy se umistuji na pozemku parc. ¢. 261, 262 v katastralnim vuzemi Horni RiiZodol a
pres opravovany most navazuji na pozemek p.c. 223/1 v katastralnim vzemi Horni RuZodol. Odstup
od spolecné hranice pozemkii p.¢. 261, 262 a pozemku p.¢. 1113 v katastralnim vizemi Horni Rii-

Zodol bude 4,2 m. Odstup od spolecné hranice pozemkii p.c. 262 a p.p.¢. 238 v katastralnim vzemi
Horni Rizodol bude 2,6 m.

Rozpor:

Jiz pti umistovani stavby je jasné, Ze zasahuje do mistniho biokoridoru. K zasahu prvku USES do-

chazi jak samotnou stavbou, tak i zpevnénymi plochami. V pfiloze ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky

SML ¢&. 2/2002 6. V plochach USES neni piipustné umistovat nadzemni ani podzemni stavby s

vyjimkou:
a) podzemnich zatizeni (vedeni) technické infrastruktury pokud bude zisah do ploch USES
omezen na nejmensi nutnou mirou a nebude mozné realizovat jiné feSeni,

b) pésich cest a objektll drobné sadovnické architektury (lavicky, altany, fontany) a zatizeni

mobiliare (orientacni systém, odpadkové kose a podobné doplriky), nadzemnich lanovych drah
v Uzemi, kde jsou plochy USES souéasti zastavéného Uzemi nebo jsou zastavénym lzemim
obklopeny nebo jsou soucasti ploch parkd ¢i rekreacnich park( uvedenych v kapitole 3.4.3. V
plochach USES nenf pfipustné umistovat nadzemni ani podzemni stavby s vyjimkou:

Zavér:

Stavba neni v souladu s izemnim planem, protoZe je umistovana do ploch USES.
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7) Plaza Liberec - Liberec

Platny iizemni plan

Popis situace:

[V'Jzempi rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydano dne 10.11.2006 pod ¢.j. SUUR/7120/127102/06-
Re — UR/zména.
V rozhodnuti je popsan soulad s UPML takto:

Navrh je v souladu s platnym vzemnim planem mésta Liberce, stavba bude umisténa v plochach
smisenych centralnich, ve kterych jak obchodni domy, tak ddle integrovana stravovaci zarizeni,
kanceldre apod. pripustné. Umistenim stavby budou téz castecne dotceny plochy urbanizované ze-
lené (parky a parkove upravené plochy) v ul. 5. kvétna, predlozena dokumentace ovsem dostatecne
7esi nahradu této zelené ozelenénim navrzeného objektu (umisténim zelené na stiechdach objektu,).
Toto reseni bylo téz odsouhlaseno prislusnych dotcenymi organy (odborem Zivotniho prostredi
Magistratu mésta Liberec, souhrnné stanovisko ze dne 16.6.2006.

Popis umisténi stavby:
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V prostoru mezi ul. 5. kvétna, ul. Palachovou a zadnimi stranami blokit domii od nam. Dr. E. Bene-
Se a ul. Felberovy byla od poc. 90. let min. stoleti pripravovana vystavba velkého polyfunkcniho
objektu ("Galerie GALAS"). Na zdkladé vizemniho rozhodnuti (¢.j. SDU/7120/4243/95/Dv ze dne
22.1.1996) a naslednych stavebnich povoleni byly provedeny pouze provizorni prelozky inz. siti,
destova kanalizace pro odvodneéni staveniste, statické zajisteni stav. objektii a odtézena stavebni
jama v prostoru I. etapy stavby. Tim vSak byly stavebni prace ukonceny.

Na zdkladeé prevodu vlastnickych a dalsich prav nyni novy investor - spol. P4 Plaza s.r.o. - navrhl
vystavbu nového polyfunkcniho objektu v navaznosti na jiz rozestavénou stavbu.

Stavba navazuje na blok stav. zastavby na vych. strané nam. Dr. E. Benese (na Stit budovy KB), za
stav. blokem Ceské pojistovny se pripojuje k jejimu V Stitu na hrané Zameckého nam. Z V a S je
tizemi ohranic¢eno Palachovou ul., Saldovym nam. a ul. 5. kvétna. Stavenisté je nepravidelného troj-
uhelnikového tvaru s vyskovym rozdilem cca 7 m.

Konstrukcne se jedna o jednu stavbu - nakupni a zabavni centrum o 4 podzemnich a 3 hlavnich
nadzemnich podlazich. Z ohledem na jiz vydana rozhodnuti (uzemni rozhodnuti a stav. povoleni I
etapy puvodni "Galerie GALAS") je stavba clenéna na I. a Il. etapu. Soucasti stavby je rovneéz nove
reseni pési zony v ul. 5. kvetna, chodnik podél ul. Palachovy, rekonstrukce kirizovatky u Zameckého
nam. a doreseni dvorniho traktu za hotelem Radnice v¢. vSech potrebnych pripojek a prelozek inz.
Siti.

Rozhodnuti o namitkach ucastnika Fizeni:

Namitka Statutarniho mésto Liberec ze dne 27.9.2006:

V dokumentaci k uzemnimu Fizeni na viceucelovou budovu Liberec Plaza, ktera je predloZzend na
Stavebnim uradé v Liberci nesouhlasi dva pohledy na budovu a to pohled z Palachovy ulice ve vy-
kresu ¢. P-02 (z 21.4.2006) a pohled ze Zdameckého namésti (z Felberovy ulice) ¢. P-03 (z
21.4.2006) a to s predlozenou dokumentaci k uzemnimu rizeni, ktera nam byla predlozena v cervnu
2006 a ke které bylo dne 12.6.2006 vydano nase stanovisko, které posoudilo dokumentaci na zdkla-
de predeslych jednani. Tato jednani upresnila vzhled domu tak, aby byl v souladu s vysledky verejné
celostatni soutéze. Nasledné byla studie z dubna 2006 dle téchto jednani prepracoviana na studii
z kvetna 2006, kterd je soucasti obchodni smlouvy s méstem.

Pozadujeme, aby pohledy P-02 z Palachovy ulice a P-03 ze Zameckého namesti (Felberovy ulice),
ktere jsou v dokumentaci na Stavebnim uradé v Liberci staré a pripominkované, byly v souladu
s dohodnutymi zavery a v souladu s predlozenou dokumentaci k uzemnimu rizeni z cervna 2006.

- Narozi sklenené hmoty objektu na Saldoveé nameésti se musi v pohledu z ulice Palachova
projevit v celé své vertikalité a jeji horizontalni naruseni zelenou hmotou musi byt
odstranéno.

- Musi byt prereseno narozi ulic Palachova a Felberova (Zamecké nameésti) a betonova fasada
vjiezdu do garazi vedle historické budovy Ceské pojistovny dle schvalené studie z kvétna 2006.

Vydani uzemniho rozhodnuti na zakladeé predlozené dokumentace by ohrozilo plnéni podminek ob-
chodni smlouvy vzeslé z architektonické soutéze;

dale doplnénd dne 6.10.2006:

Po konzultaci s odborem Zivotniho prostredi MML z hlediska problematiky funkce ploch zelené a
s ohledem na namitky verejnosti poZadujeme proverit zpiisob realizace zastavby v ramci porizeni
radné zmény uzemniho pldnu.

Jako problematicka se jevi i oblast ochrany méstské pamatkové zony, kdy vydané rozhodnuti MML
v prenesené pusobnosti se neshoduje s odbornym stanoviskem Narodniho pamatkového ustavu. A
postoj samospravy se neshoduje s vydanym rozhodnutim. S ohledem na vyznam lokality v centru
meésta doporucujeme iniciovat zahdajeni prezkumného rizeni.
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se zamita.

Rozpor:

Zamér je umistovan do ploch urbanizované zelené, které jsou nezastavitelné, a nelze do nich umis-
tovat zadné stavby. Je nutno konstatovat, Ze ozelenéni sttechy nelze povazovat z hlediska izemniho
planu jako dostatecné.

Zavér:

Stavba neni v souladu s iIzemnim planem, protoze je umistovana do ploch urbanizované zelen¢ a
neméela byt povolena.
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Piiloha 4

Nepovolené stavby, které stavebni urad prerusil do doby vy-

dani nového uzemniho planu, nebo zmény

8) pozemek parec. €. 187 v k.i. Ostasov u Liberce
9) pozemek parc. ¢. 454/2 v k.. Horni Sucha u Liberce

Dalsi nelegélni stavby, které SU (ne)fesi:

pozemek parc. ¢. 345 v k.. Ostasov u Liberce — stavba RD v rozporu s UR a stavba postavena
v nezastavitelnych plochach. SU ftesi v roce 2012 — 13 prestupek avSak fizeni konCi pouze
zahdjenim fizeni o dodate¢ném povoleni 2013 a dale se jiz nic ned¢je

pozemky parc. ¢. 2630/1 a 1980/3 v k.u. Vratislavice nad Nisou — stavba zahradnictvi
v nezastavitelnych plochach. SU pokracuje v povolovacim fizeni, ikdyz stavby jsou v rozporu
s UPML.

Pozemek parc. €. 781/4 vku. Vesec u Liberce — stavba pro rekreaci umisténa do
nezastavitelnych ploch. SU v 1/2015 provedl kontrolni prohlidku a dale véc netesi.

pozemek parc. ¢. 2603/20 v k.. Vratislavice nad Nisou — stavba pro rekreaci — feSena od roku
2008 avsak tizeni 2/2015 pteruSeno do doby vydani zmény uzemniho planu.

pozemek parc. ¢. 2603/19 v k.u. Vratislavice nad Nisou — stavba pro rekreaci — feSena v roce
2012, avsak bez vysledki a SU déla ,,mrtvého brouka*

Pozemky parc. ¢. 200/2, 208/3 - pfistavba k rekreacnimu domku, sklenik, bazén, zpevnéné
plochy, zastfeSené stani pro osobni automobil. SU opét fizeni preruSuje do doby vydani nového
uzemniho planu
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8) pozemek parc. ¢. 187 v k.u. OstaSov u Liberce

letecky snimek 2015 letecky snimek 2008

Popis situace:
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Stavebni tiFad dne 20. 2. 2013 pod C. j.: SURR/7130/099318/12-Re vydava rozhodnuti zamit-
nuti Zadosti o dodatec¢né stavebni povoleni a to z duvodii:

Dne 19.7.2012 podal stavebnik Zadost o vydani dodatecného povoleni na vyse uvedenou
stavbu, uvedenym dnem bylo zahdjeno Fizeni o dodatecném povoleni stavby.

Stavebni urad oznamil ucastnikum rizeni moznost seznamit se s podklady rozhodnuti opatre-
nim ze dne 30.8.2012 a stanovil pro pripadné vyjadreni [hiitu 15 dnii ode dne doruceni
oznameni. Ozndmeni bylo zaslano na védomi i dotcenym organum. Stavebnimu uradu jsou
dobre znamy pomery stavenisté z provedenych kontrolnich prohlidek, které se konaly dne
2.6.2011 a dne 9.7.2012 (v ramci soubézné vedeného rizeni o odstranéni stavby pod C.j.

SUSD/7120/073679/12-Ur).

Stavebni urad v provedeném Fizeni prezkoumal predlozenou zZddost z hledisek uvedenych
v § 129 odst. 2 stavebniho zdakona, a vzhledem k tomu, Ze stavebnik dle vyse uvedeného usta-
noveni stavebniho zdakona neprokazal, Ze stavbu lze dodatecné povolit, stavebni urad Zadost
v souladu s ust. § 51 odst. 3 spravniho radu zamitl.

Z hlediska pozadavku pro pripadné dodatecné povoleni stavby dle ust. § 129 odst. 2 stavebniho
zakona stavebni urad uvadi, Ze stavba nevyhovuje pozadavkiim uvedenym pod pismeny a) a c)
uvedeného ustanoveni:

e  Stavba neni v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci. Predmétny pozemek je dle
platného vzemniho planu mésta Liberec soucdsti nezastavitelného uzemi, konkrétné ploch
urbanizované zelené — ostatni méstské zelené (liniové, izolacni), ve kterych jsou dle regulativii
funkcniho a prostorového usporadani vizemi (obecné zavazna vyhlaska SML ¢. 2/2002, ve znéni
pozdejsich predpisit) — kap. 3.4.3 a tabulky ¢. 3.4/3 pripustné pouze sadovnické upravy
prevazné izolacniho a ochranného urceni a liniova zelen. Stavba rodinného domu neni
pripustna ani z hlediska obecného regulativu pro nezastavitelna vuzemi (kap. 3.4.1 Zakladni
vybavenost uzemi a tabulka ¢. 3.4/ — Prehled staveb tvoricich nedilnou soucdst
nezastavitelnych vuzemi).

Ze stanoviska, uplatnéného v ramci rizeni Statutarnim méstem Liberec, odborem pravnim a ve-
rejnych zakazek (zn. PR/CJ MML 119249/12 ze dne 11.9.2012) kromé vyse uvedenych skutec-
nosti ohledné platného vuzemniho planu dale vyplyva, ze stavba neni v souladu s platnym Zasa-
dami uzemniho rozvoje LK, protoze predmétny pozemek lezi v koridoru pro umisténi staveb a
opatreni pro snizovani ohroZeni vizemi povodnémi P46 Ostasovsky potok.

o 7 hlediska pozadavku uvedeného pod pismenem c) ust. § 129 odst. 2 stavebniho zdkona se
k dodatecnému povoleni stavby nesouhlasné vyjadril Magistrat mésta Liberec (dale jen MML),
odbor zivotniho prostredi jako organ ochrany prirody stanoviskem ze dne 31.7.2012 pod ¢.j.
MML/ZPOP/Vav/102210/12 a dale v ramci souhrnného vyjadreni ze dne 18.9.2012 pod zn.
MML/ZP/Pi/119357/12-SZ 119357/12/2. Stavba je dle uvedenych stanovisek umisténa ve
funkcnim biokoridoru Ostasovského potoka, ktery je Siroky 10 m (zahrnuje vodni tok a uzemi
na pravém brehu do vzddlenosti cca 5 m od koryta toku). Dle regulativii izemniho planu (viz
vySe uvedend zavaznd vyhlaska SML) mohou byt biokoridory vyuzity pouze tak, aby nebyla
omezena jejich funkcnost. Stavba rodinného domu vc. doplitkovych staveb (napr. opérna zed)
je postavena primo do uzemi biokoridoru, ¢imz tvori vyznamnou migracni prekazku, protoze
migracni pds zde vede pouze po pravé strané toku, tj. v misté predmétné stavby. Lokalita podél
horni casti Ostasovského potoka neumoziiuje migraci jinou linii, nebot na veétsiné okolnich
pozembkii jsou oplocené zahrady s rodinnymi domy.

Vramci rizeni bylo ddle vydano odborem dopravy MML dne 18.9.2012 pod zn. MML
119338/12/2-OD/Bb CJ MML 127037/12 nesouhlasné vyjadreni z ditvodu absence rozhodnuti

25



o pripojeni pozemku k mistni komunikaci a zdvazného stanoviska dle prislusnych ustanoveni
zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Sam zadatel v ramci Fizeni uplatnil dne 19.9.2012 vyjadreni (nazvané ,,odvolani na rozhodnuti
o nepovoleni dodatecného povoleni stavby*), ve kterém uvadi argumenty, které jsou z hlediska
pozadavkii uvedenych v ust. § 129 odst. 2 stavebniho zakona nepripustné. Argument, ze dum je
koncipovan jako mobilni drevostavba na pilotech, neni z hlediska 7izeni podstatny,
z provedenych kontrolnich prohlidek je jednoznacné ziejmé, Ze se jedna o stavbu ve smyslu § 2
odst. 3 stavebniho zdkona. Pozadavek Zadatele na prezkoumani moznosti premisténi stavby na
jiné vhodné misto v ramci daneho pozemku je rovnéz nepripustny, je na Zadateli, aby sam pro-
kazal, ze stavbu je v souladu s ust. § 129 odst. 2 stavebniho zakona mozno povolit, pripadné
Zadatel miize predlozit jiné rFeseni v souladu se stavebnim zakonem a dalSimi pravnimi predpisy
— coz jednoznacne s ohledem na vyse uvedené neucinil.

Nasledné stavebnik zada o dodate¢né povoleni stavby rekreaéni chata, kiilna - dilna, opérna zid-
ka, sklenik, a viak stavebni ufad jiz rozhoduje zcela jinak a to pisemnosti ze dne 23. 7. 2015 pod C.
j.: SURR/7130/075706/14-Re preruiuje fizeni do doby vydani nového tizemniho plinu mésta
Liberec s odiivodnénim:

Stavebnik pozadal o dodatecné povoleni stavby. Platny uzemni plan mésta Liberce na predmeéetnych
pozemcich neumoznuje vystavbu takovych staveb, pozemek p.c¢. 187 v katastralnim vizemi Ostasov u
Liberce je soucasti nezastavitelnych ploch urbanizované zelené: ostatni méstska zelen — liniova,

izolacni (viz regulativy funkcniho a prostorového usporadani vizemi - priloha ¢. 1 obecné zdvazné
vyhlasky SML ¢. 2/2002).

V soucasné dobé je jiz zpracovan navrh nového vizemniho planu mésta Liberce a probiha Fizeni o
jeho schvdleni dle ust. § 52 stavebniho zdkona (toto Fizeni proto lze povazovat za predbéznou otaz-
ku dle ust. 57 spravniho radu). V ramci projedndni navrhu nového uzemniho planu miize dojit ke
zmeéné funkcniho vyuziti predmeétného pozemku, ktera by dodatecné povoleni stavby umoznila.

Z tohoto duvodu a s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze Fizeni o novém uzemnim planu by dle schvale-
ného harmonogramu mélo byt dokonceno do 31.12.2016 vydanim nového vizemniho planu, stavebni
urad rizeni prerusil.

Vyfiez z projednavaného izemniho plinu pro vefejné projednani z 6/2013:
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9) pozemek parc. ¢. 454/2 v k.. Horni Sucha u Liberce

letecky snimek 2015 letecky snimek 2003

Popis situace:
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Stavebni ti¥ad dne 30. 1. 2008 pod C.j.: SUSR/7130/85138/07-Je pferusuje fizeni o dodate¢ném
stavebnim povoleni na dobu neurcitou a pozaduje po stavebnikovi , aby doplnil:

doklad o zméné uzemniho planu mésta Liberce na pozemek cislo 454/2 v k.u. Horni Suchd u Liberce
(pro cast v plochach prirody a krajiny - orna puda).

Oduvodnéni:

Dnem podani Zddosti bylo zahdjeno Fizeni. Zadost neposkytuje dostatecny podklad pro rozhodnuti.
Zadatel byl proto vyzvan k doplnéni Zddosti a z tohoto ditvodu bylo rozhodnuto o preruseni Fizeni.
V ramci vyzvy k doplnéni Zadosti nebyl stanoven termin pro doplnéni, stavebni urad bude ve véci
rozhodovat az po vydani stanoviska obce k Zadosti o zménu uzemniho planu pro cast pozemku in-
vestora.

Prvni nazor Frank Bold:

Prerusent z ditvodu predbézné otazky (za ni oznacena budouci mozna zmeéna vuzemniho planu) Po-
kud stavebni urad v Fizeni o odstranéni, resp. dodatecné povoleni stavby rizeni prerusi z ditvodu, Ze
probiha Fizeni o predbézné otazce (§ 57 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu), kterou ma byt
zmeéna, resp. zpracovani nového vuzemniho planu (pricemz novy uzemni plan stavbu jiz umoziuje)
domnivam se, Ze nepostupuje spravné. Institut predbézné otazky je smerovan na jiné pripady, a to
na takové, kdy spravni urad nemiize rozhodnout do doby, nez bude o urcité otazce pravomocné roz-
hodnuto jinym organem verejné moci, tedy spravnim organem nebo napr. soudem. Pokud je ovsem
pro danou lokalitu zpracovan uzemni plan, je pro stavebni urad ve své stavajici podobé zavazny.
Podle § 43 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, je uzemni plan zavazny pro rozhodovani v
uzemi a stavebni urad je povinen se jim ridit. To, zZe dojde v budoucnu ke zmené vzemniho planu
nebo k vydani nového uzemniho planu by nemélo byt ditvodem k preruSeni rizeni z titulu probihaji-
ctho Fizeni o predbézné otdazce. Navic, uizemni pldan (resp. jeho zména) neni rozhodnutim, jde o
opatieni obecné povahy, a to podle dikce spravniho radu rozhodnutim neni. Ustanoveni o predbéz-
né otazce se na danou situaci dle mého ndazoru vztahnout a pouzit nedaji, stavebni urad by tak meél v
Fizeni pokracovat. Ucastnik preruseného Fizeni ma podle spravniho iadu (S§ 64 a 76) moznost se
proti usneseni o preruSeni rizeni odvolat.

Ptiloha 5
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Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

tel./fax: 485 145 189 ICO 46744959 e-mail: ou_jermanice@volny.cz

Magistrat mésta Liberec

k rukédm tajemnika

na védomi: primator, naméstkyné

v

Cj.. Ovu/..../15 Vytizuje: Mgr. Fiebigerova V Jefmanicich 11. 3. 2015
Véc: Stiznost na postup stavebniho uradu

Podavame timto stiznost na postup odboru Stavebni fad Magistratu mésta Liberec,

ktery nerespektuje platnou izemné planovaci dokumentaci a izemné planovaci podklad nasi obce.

Konkrétné ve véci vydaného uzemniho souhlasu ze dne 5. 3. 2015, ¢.j. :SURR/7130/223539/14-
Ma, izemni souhlas s umisténim rodinného domu, dfevéného piistiesku, jimky na vybirani, vodo-
vodni pfipojky a oploceni na pozemku p.¢. 991/18 a 991/19 v k. 0. Jefmanice.

Dle uzemniho planu obce Jefmanice se pozemky nachéazi v zastavitelném tizemi v ploSe oznacené
jako B.26. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsédhlou nezasitovanou plochu, je vyuziti celé plochy
podminéno zpracovanim tzemni studie, konkrétné US3, pro kterou platny izemni plan v kapitole
.1 zavazné Casti uvadi a stanovuje nésledujici:

Rozsdhla plocha bydleni individudlniho charakteru, kde je tieba FeSit zejména
zpitsob zastavéni, sit’ komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni

na stavajici komunikace, veiejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zeleri.
V ramci teto plochy musi vzniknout plocha verejného prostranstvi o minimadlni
vgméie 3000 m” (1000 m’ v ramci plochy B.24 a 2000 m’ v rdmci plochy B.26),
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Obsah uzemni studie bude resit umisteni ulicnich aleji a zelen na verejnych

prostranstvich.

30



Studie pro dané uzemi byla pofizena, potfizovatel Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architek-
ta. Zpracovani trvalo dva roky, bylo komplikované vzhledem k velkému poctu vlastnik dotc¢eného
uzemi. Stavebni urad se v priibéhu procesu pofizovani studie ke studii nevyjadiil, prestoze byl obe-
slan.

Ve spolupréci potfizovatele a obce byly v izemi nastaveny podminky tak, aby byli investofi nuceni
pred zah4jenim stavby domi vybudovat pottebnou infrastrukturu. Konkrétné na stran¢ 4 v kapitole
B.05 Regula¢ni prvky plo$ného a prostorového uspotadani, Dalsi podminky pro rozhodovéani
uzemni studie se uvadi:

Podminkou pro vydani uzemniho rozhodnuti pro stavbu RD bude zajisténi uizemni piipravenosti
(vyvdani vuzemniho rozhodnuti, prip. izemniho souhlasu, vydani ohlasky, pripadné stavebniho povo-
leni) pro veSkerou dopravni a technickou infrastrukturu umist’ovanou na pozemcich priléhaji-
cich k pozemku pro stavbu RD,

piicemZ dopravni_infrastruktura bude vybudovdna podél celé hranice pozemku pro stavbu RD,
ktera priléha k navrhované dopravni infrastruktuie.

Nepripustné jsou vSechny cinnosti, stavby a kultury, které nejsou v popisu jednotlivych ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti uvedeny v kategorii hlavni vyuZiti, pripustné vyuziti nebo podminéné
pripustné vyuziti. Pristup k navrzenému stavebnimu pozemku ¢. 35 bude vyhradné z navrhované
komunikace MO?2 - 6/30.

V misté korenové zony drevin (plocha piidy pod korunou stromu rozsirena do stran o 1,5 m) nelze
provadet zadné terénni upravy a stavebni cinnost z ditvodu ochrany registrovaného VKP Cisarska
alej.

Dle naSeho nazoru Stavebni uiad v Liberci nerespektoval podminku vybudovani infrastruktury,
kdyz vydal izemni souhlas se stavbou RD v lokalit¢ US3 pted jejim vybudovanim.

V izemnim souhlasu je uvedeno:

1.Dopravni napojeni na nove budovanou ( nezkolaudovanou ) mistni komunikaci na pozemku p.c.
950/25, 991/1 a 992/5 — v zadném ptipad¢ se nejedna o mistni komunikaci. Stavebni povoleni pro

Komunikaci a verejné osvétleni bylo vydano Stavebnim tfadem v Liberci dne 2.5.2008 pod ¢.j.
SUUR/71200016176/08-va/sp. [

Stavba komunikace neni zdaleka dokoncena, parametry stavby neodpovidaji podminkam nastave-
nym studii, vySe uvedené pozemky jsou stale vedeny jako trvaly travni porost. S vystavbou veftej-
ného osvétleni nebylo ani zapocato.

2. Vodovodni piipojka z PE 100 SDR 11 d32 x 3 mm délky 4,50m napojend na vodovodni rad PE
d63, vedouci v blizkosti pozemku cislo 991/19 k. u. Jermanice a ukoncena ve vodomeérné sachté na
pozemku investora pozemku cislo 991/18 k. u. Jermanice.....

Na zminovany vodovodni fad bylo vydano stavebni povoleni Odborem zivotniho prostfedi Magis-
tratu mésta Liberec dne 9.7.2008 pod ¢.j. MML/ZPVU/Dal/119069/08-SZ 014379/08/6, iad neni
doposud zkolaudovany ( pfesto byl zkolaudovan dim ¢.p. 330, ktery je na fad napojen!! ).
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Na podminky dané studii US3 byl stavebnik i jeho zastupce upozornén pii osobnim i telefonickém
jednani a dale viz stanoviska obce: zaddost zastupce stavebnika o vyjadieni a stanovisko obce ¢.j.
00/193/14 , stanovisko obce ¢.j. Ou/219/14.

Domnivame se, Ze nerespektovanim studie Stavebni ufad vazné ohrozil budouci vystavbu v dané
lokalité, kdy mtze dojit k tomu, ze zde budou postaveny domy bez ptistupovych komunikaci a ve-
fejného osvétleni a sité o nedostatecné kapacité. Jednalo by se o precedentni situaci, kdy by musel
stavebni ufad s ohledem na ustanoveni § 2 odst. 4 spravniho fadu u dal$iho stavebnika v této lokali-
té rozhodnout obdobné¢, coz by znamenalo nerespektovat pozadavek na vybudovani infrastruktury
pted povolenim stavby. Tim by doslo k znehodnoceni investice v podob¢ vlozenych finanénich pro-
sttedkil a Casu vSech zucastnénych do zpracovani a projednani izemni studie.

Dale nebude splnéno ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, které tikd, ze na kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni se musi vymezit
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o miniméalni vyméfe 1000 m” Tato podminka byla feSena
uzemni studii (viz vykres Komplexni urbanisticky navrh). Soucasti tzemniho souhlasu ma byt tedy

uveden pozadavek na realizaci zeleného pasu podél pozemku zaméru, tak jak je vymezeno v tizem-
ni studii, aby bylo dodrzeno vySe uvedené ustanoveni.

Zaveérem sdélujeme, Ze ve véci vydaného izemniho souhlasu podame zadost o pirezkum ke Kraj-
skému ufadu v Liberci.

Mgr. Helena Fiebigerova

starostka obce
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From: OU Jefmanice [mailto:ou_jermanice@volny.cz]
Sent: Friday, November 27, 2015 1:54 PM

To: 'hrbkova.karolina@magistrat.liberec.cz'

Subject: Stiznost na postup stavebniho Uradu

Vézena pani naméstkyné,

na zéklad¢€ naseho jednani zasilam doplnéni k nasi Stiznosti na postup stavebniho Gfadu ze dne
23.3.2015, ¢.j. Ou/80/15:

Dle naseho nézoru kromé nerespektovani uzemni studie US3 ( viz naSe stiznost) doslo ze strany
stavebniho tfadu i k poruseni stavebniho zédkona, konkrétné¢ §96, kdy Gzemni souhlas lze vydat
pouze v piipad¢, ze zamér nevyzaduje nové naroky na veiejnou dopravni a technickou infrastruktu-
ru.

§ 96 [Komentar WK

Uzemni souhlas

(1) Misto uzemniho rozhodnuti stavebni Ufad vyda uzemni souhlas, pokud je zamér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose,
poméry v Uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni
souhlas nelze vydat v pfipadech zaméru posuzovanych ve zjistovacim fizeni, nebo pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni vliva
provedeni zaméru na zivotni prostiedi podle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostn“'edl'”).

Vzhledem k vyse uvedenému mélo byt dle naSeho nazoru zahajeno tizemni fizeni a vydano uzemni
rozhodnuti, jehoz ptilohou méla byt dle § 86 pism.d) stavebniho zakona planovaci smlouva, ktera
by fesila vybudovani vetfejné a dopravni technické infrastruktury v tizemi. Odpovéd’ na nasi stiznost
7 22.4.2015 od tajemnika MML Ing. Jindficha Fadrhonce nepovazujeme za dostacujici.

§ 86 [Komentar WK]

Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti

(2) K zadosti 0 vydani uzemniho rozhodnuti zadatel pFipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo smlouvu nebo doklad o pravu provést stavbu nebo opatfeni k pozemkim nebo stav-
bam, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava oveéfit v katastru nemovitosti dalko-
vym pfistupem,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organt nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich predpisu, nevydava-li se
koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7 nebo o zavazné stanovisko vydavané spravnim organem, ktery je pfislusny vydat
uzemni rozhodnuti,

c) stanoviska vlastnikd vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych
ochrannych a bezpe&nostnich pasem,

d) smlouvy s pfislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo planovaci smlouvu, vyzaduje-li zamér vybudova-
ni nové nebo upravu stavajici verejné dopravni a technické infrastruktury,
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K ¢innosti Stavebniho Gfadu v Liberci mame i dal$i ptipominky:

pii jednotlivych fizenich se postup ufadu lisi, ne vzdy obdrzime stavebni povoleni ¢i jsme vyzvani
k ucasti na zavérené kontrolni prohlidce a ne vzdy je postupovano dle stavebniho zakona.

Konkrétni dva ptiklady:

- stavba domu ¢.p. 349 ( stavba ubytovaciho zafizeni), stavebni povoleni ani kolaudacni souhlas jsme
neobdrzeli, k Gcasti na zavérecné kontrolni prohlidce jsme vyzvani nebyli, obec obdrZela pouze sdé-
leni 0 oznaceni budovy cCislem popisnym

- stavba domu ¢.p. 330 — souhlas s ohlasenim stavby Obec neobdrzela, k Ucasti na zavérecné kon-
trolni prohlidce jsme vyzvani nebyli, Obec obdrzZela jen sdéleni o oznaceni budovy Cislem popisnym
2 3.12.2008. V pripadé tohoto domu je zardzejici, Ze k domu dodnes nevede zkolaudovana komuni-
kace a vodovodni fad nebyl zkolaudovan jesté v dobé podani nasi stiznosti na postup SU ( tj.
23.3.2015 ),pfi uvedeni stavby do uzivani tedy nebyly splnény podminky Gzemniho rozhodnuti
( souc¢asti UR pro zminény ddm je jak stavba komunikace, tak stavba vodovo-
du).

Uzivani staveb
§ 119 [Komentaf WK

(2) Stavebni urad pfi uvadéni stavby do uzivani zkouma, zda stavba byla provedena v souladu s rozhodnutim o umis-
téni nebo jinym ukonem nahrazujicim uzemni rozhodnuti a povolenim stavby a dokumentaci, nebo ovérenou projektovou dokumentaci,
v souladu se stanovisky nebo zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dotéenych organt, byla-li vydana podle zvlastnich prav-
nich predpisll, a zda jsou dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu. Dale zkouma, zda skute¢né provedeni stavby nebo jeji uzivani
nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot nebo zdravi zvifat, bezpe€nost anebo Zivotni prostfedi.

Pokud budete chtit zaslat k uvedenym prikladim n¢jaké doklady ( napt. uzemni rozhodnuti pro dim
¢.p. 330), rdda Vam je zaslu.

Doufam, Ze na zéklad€ naseho jednani se spoluprace se Stavebnim tfadem v Liberci vyrazné zlepsi
a podobné situace se nebudou opakovat.

S pranim hezkého dne
Mgr. Helena Fiebigerova
starostka obce

Obec JeFmanice
Pastevni 274

463 12 Jefmanice

tel.: +420 605 949 236
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Pfiloha ¢. 6

OKkolni obce v piisobnosti S. U. Liberec

1) Stavby pro bydleni umisténé do rezervnich ploch pro bydleni — Minkovice

2) Stavba trojdomu umisténa do ploch pro bydleni — nizkopodlaini v rozporu s regulativy plat-
ného Gzemniho planu Simonovice — Minkovice

3) Stavba v rozporu s izemnim planem obce Simonovice — umisténa do nezastavitelné plochy

4) Rodinny diim o zastavéné plose 363 m” z vétsi Easti umistény do nezastavitelné plochy orné
pldy — Dlouhy Most

5) Stavba v rozporu s Gizemni studii US3 Jefmanice — stiznost obce Jefmanice proti postupu SU

6) Nepovolena stavba na pozemku parc. €. 271/22 k. 4. Simonovice, kterou stavebni Gfad nijak
neresi.
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1) Stavby pro bydleni umisténé do rezervnich ploch pro bydleni — Minkovice

Uzemni plan obce Simonovice platny v dobé vydani rozhodnuti (2006 — 2009)
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Popis situace:

Uzemni rozhodnuti k umisténi stavby rodinného domu a stavebni povoleni na stavbu rodinného
domu na pozemek parc. €. 324/4 vk. 0. Minkovice bylo vydano dne 4. 6. 2007 pod &. j.
SUSR/7130/76580/07-Ma. V odiivodnéni pisemnosti je uvedeno, zZe: ,,umisténi stavby je v souladu
se schvalenou izemné planovaci dokumentaci.*

Uzemni souhlas s umisténim stavby a souhlas s ohlaenim stavby rodinného domu na pozemku
parc. ¢. 324/6 v k. 0. Minkovice byl vydan 8. 12. 2009 pod ¢. j. SUSR/7130/214815/09-Ma.
V odlivodnéni pisemnosti je uvedeno, ze: ,,Zamér splituje vsechny podminky podle § 96 odst. 1
stavebniho zakona: je v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose.*

Rozpor:

Zameéry jsou umistovany do rezervnich ploch pro bydleni (plocha R42). Podle stavebniho zdkona
ma tzemni rezerva slouzit k ochrané izemi pro pozadovany budouci zdmér. Proto do plochy rezer-
vy nejdou umist'ovat zadné stavby. Plocha rezervy neni zastavitelnd plocha. Aby mohly byt stavby
do plochy rezervy umistovany, tak musi byt zménéna na plochu navrhovou (rozvojovou), ktera je
jiz plochou zastavitelnou.

Zavér:

Stavba neni v souladu s izemnim planem, protoZe je umistovana do plochy R42, ktera je plochou
rezervni pro vystavbu 5 - 6 RD. Jedna se o plochu nezastavitelnou, ve které neni stavba rodinného
domu pfipustna.
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2) Stavba trojdomu umisténa do ploch pro bydleni — nizkopodlaZni v rozporu s regulativy
platného izemniho plinu Simonovice — Minkovice

Platny uzemni plan obce Simonovice
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Popis situace:

Uzemni rozhodnuti k umisténi trojdomu €. 4 o 8 bytovych jednotkach na pozemku parc. ¢. 622 v k.
u. Minkovice a stavebni povoleni bylo vydano dne 22. 11. 2006 pod ¢. j. SUSR/7130/172884/06-
Ma. V pisemnosti se dale mluvi jiz jen o samostatné stojicim ¢tyfpodlaznim bytovém domu.

V odlivodnéni pisemnosti je uvedeno, Ze: ,,umisténi stavby je v souladu se schvalenou izemné pla-

roee
1

novaci dokumentaci.

Rozpor:
Zamér jsou umistovan do zastavitelné plochy €. 28, kterd se nachazi v plochach pro bydleni - niz-
kopodlazni. Tato plocha je uréena pro vystavbu 18 az 22 RD s velikosti parcel od 1312 az 1604 m*.

Podle tehdy platnych ptedpist byl rodinny diim definovan jako stavba, ktera svym stavebnétechnic-
kym uspotadanim odpovidd pozadavkiim na rodinné bydleni, vice nez polovina podlahové plochy
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mistnosti je urcena k bydleni, ma maximalng tfi samostatné byty a ma nejvyse dvé nadzemni podla-
7i jedno podzemni podlazi a podkrovi.

V plochach pro bydleni nizkopodlazniho je vystavba rodinnych domkt s vice nez jednim nadzem-
nim podlazim a podkrovim vyloucena. Projektované rodinné domy maji dv€é nadzemni podlazi a
obytné podkrovi. Pro lokalitu ¢. 28 ¢ini maximélni vySka hfebene domu nad terénem maximalné
11,5 m. Z dokumentace vyplyva, ze vyska hiebene nad terénem u navrzenych domu ¢ini cca 12,9
m.

Zamér ma byt umist'ovan na pozemky parc. ¢. 622/42 (2179 ?m), €. 622/43 (1531 m?), €. 620

(1759 m?) a &. 622/44 (2088 m?). Uzemni plan stanovuje minimalni velikost parcely 800 m. Jednot-
livé stavebni parcely byly urceny kazda pro tfi domy. Spravné by tedy méla velikost parcely Cinit
minimaln¢ 2400 m?. Nutnost dodrzovat vyse stanovené regulace potvrdil Nejvyssi spravni soud
v rozsudku &. j. 7 As 41/2008 — 201z 28. 5. 2009 v ramci kterého, feila Zzalobu obce Simonovice
proti zalovanému Krajskému tradu Libereckého kraje za tcasti osoby zuc¢astnéné na tizeni: DO-
MUS OPTIMA, spol. s 1. 0., v fizeni o kasacnich stiznostech zalované¢ho a osoby zucastnéné na
fizeni proti rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem — pobocka v Liberci ze dne 29. 5. 2008, ¢.
j. 59 Ca 104/2007 - 148, ktery zrusil rozhodnuti Krajského ufadu Libereckého kraje potvrzujiciho
rozhodnuti Magistratu M¢sta Liberec o umisténi vyse popsaného zameéru.

Zavér:

Stavba neni v souladu s izemnim planem, protoze je umist'ovana do plochy 28, ktera je plochou pro
vystavbu rodinnych domt. Bytovy dim do této plochy nelze umistit. Zaroven nejsou dodrzeny dalsi
regulace stanovené izemnim pldnem jako je minimdlni vyméra pozemku pro stavbu RD, podlaz-
nost stavby a vyska stavby k hiebeni. Obec se proti rozhodnuti stavebniho tfadu odvolala. Uspéla
az u Nejvyssiho spravniho soudu, ktery dosel k zavéru, ze krajsky soud jednoznac¢né a spravné do-
vodil, Ze napadena rozhodnuti jsou v rozporu s izemnim planem obce Simonovice a Ze stéZovatel
uzemni plan nespravné interpretoval, kdyz neshledal, ze by rozhodnuti stavebniho ufadu byla v roz-
poru se zavaznymi pozadavky uzemniho planu.
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3) Stavba v rozporu s izemnim plinem obce Simonovice — umisténa do nezastavitelné plochy

Uzemni plan obce Simonovice platny v roce 2011
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Popis situace:

Uzemnim souhlasem ¢&. j.: SURR/7130/055486/11-Ma, CJ MML 064325/11 ze dne 11. 4. 2011 byl
udé€len souhlas s umisténim stavby rodinného domu na pozemku parc. ¢. 271/25 v katastralnim
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uzemi Minkovice. Pozemek byl uzemnim pldnem vymezen jako nezastavitelny — plocha pro
ochrannou zelen.

Rozpor a zavér:

Uzemnim souhlasem ¢&. j.: SURR/7130/055486/11-Ma, CJ MML 064325/11 ze dne 11. 4. 2011 byl
udélen souhlas s umisténim stavby rodinného domu na pozemku parc. €. 271/25 v katastralnim
uzemi Minkovice. Pozemek byl izemnim pldnem platnym v roce 2011 vymezen jako nezastavitel-
ny — plocha pro ochrannou zelei. I piesto zde byl umistén rodinny diim, jehoz vystavbu tato neza-
stavitelnd plocha neumoznuje. Soucasti izemniho rozhodnuti je rozbor podminek dle § 96 staveb-
niho zdkona, kde je uvedeno, Ze zamér je umistovan do zastavéného uzemi a zastavitelné plochy, i
piesto, Ze pozemek nebyl v izemnim planu obce Simonovice platném v roce 2011 soudasti zastavé-
ného Gzemi ani zastavitelné plochy.
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4) Rodinny diim o zastavéné ploSe 363 m” z vét§i Easti umistény do nezastavitelné plochy orné
pudy — Dlouhy Most

Platny uzemni plin obce Dlouhy Most v roce 2005
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Popis situace:

Rozhodnuti o umisténi stavby na umisténi rodinného domu a stavebni povoleni na pozemek parc. €.
905/8 v k. 0. Dlouhy Most byly vydany dne 22. 7. 2005 pod ¢&. j. SUSR/7130/030549/2005-Si.
V pisemnosti je soulad s platnym tizemnim planem obce Dlouhy Most popsan takto: Umisténi stav-
by je v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci.

Rozpor:

Ptiblizné polovina zaméru je umisténa do ploch orné pudy.

Zavér:

Stavba neni v souladu s uzemnim pldnem, protoze jeji vétsi cast je umist'ovana do ploch orné pudy.

Z hlediska Gzemniho planu se jedna o plochy nezastavitelné, do kterych nelze stavbu pro bydleni
umistit.
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5) Stavba v rozporu s izemni studii US3 Jefmanice — stiZnost obce JeFmanice proti postupu
SU

Platny uzemni plan JeFmanice

Informace o pozemku
Pacenicss 991192
Obec: Jefmanice [530484] &
Katastralni uzemi: Jefmanice [658588]
Cislo LV: 309
Vyméra [m?): 356
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: TURNOV 4-0/3
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: oma plda

Popis situace:



Dne 23. 3. 2015 byla podéana stiznosti na postup stavebniho tfadu €. j. O0/80/15 ve véci nerespek-
tovani pozadavkl zpracovaného uizemné planovaciho podkladu. Dale kromé nerespektovani izemni
studie US3 doslo ze strany stavebniho fadu i k poruSeni stavebniho zakona, konkrétné¢ §96, kdy
uzemni souhlas Ize vydat pouze v piipadé, ze zamér nevyzaduje nové naroky na veiejnou dopravni
a technickou infrastrukturu.

Rozpor:

Zamér je umistovan do zastavitelné plochy B. 26, ktera je soucasti uzemi, pro které byla tzemnim
planem stanovena podminka zpracovani uzemni studie. Tato studie byla zpracovéana a vlozena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti. Obec Jefmanice podala stiznost na postup stavebniho uradu
pii vydani tizemniho souhlasu ze dne 5. 3. 2015, ¢. j. SURR/7130/223539/14-Ma, izemni souhlas
s umisténim rodinného domu, dievéného pristiesku, jimky na vybirani, vodovodni ptipojky a oplo-
ceni na pozemcich parc. ¢. 991/18 a 991/19 v k. 1. Jefmanice.

Ve studii byla stanovena podminka pro vydani tzemniho rozhodnuti pro stavbu RD - bude zajisténi
uzemni piipravenosti (vydani izemniho rozhodnuti, ptip. 1zemniho souhlasu, vydani ohlasky, pfti-
padné stavebniho povoleni) pro veskerou dopravni a technickou infrastrukturu umistovanou na
pozemcich pftiléhajicich k pozemku pro stavbu RD, ptficemz dopravni infrastruktura bude vybudo-
vana podél celé hranice pozemku pro stavbu RD, ktera ptiléha k navrhované dopravni infrastruktu-
fe.

Stavebni ufad v Liberci nerespektoval tuto podminku, kdyz vydal izemni souhlas se stavbou RD
v lokalité US3 pted vybudovanim pozadovanych siti. V izemnim souhlasu je uvedeno:

1. Dopravni napojeni na nové budovanou (nezkolaudovanou) mistni komunikaci na pozemku p. €.
950/25, 991/1 a 992/5 — v Zadném piipadé se nejednd o mistni komunikaci. Stavebni povoleni pro
Komunikaci a vetejné osvétleni bylo vydéno Stavebnim ufadem v Liberci dne 2. 5. 2008 pod ¢. j.
SUUR/7120/016176/08-Va/Sp, _ Stavba komunikace neni zda-
leka dokoncena, parametry stavby neodpovidaji podminkdm nastavenym studii, vySe uvedené po-

zemKky jsou stale vedeny jako trvaly travni porost. S vystavbou vefejného osvétleni nebylo ani za-
pocato.

2. Vodovodni ptipojka z PE 100 SDR 11 d32 x 3 mm délky 4,50m napojena na vodovodni fad PE
d63, vedouci v blizkosti pozemku ¢islo 991/19 k. 0. Jefmanice a ukoncend ve vodomérné sachté na
pozemku investora pozemku ¢islo 991/18 k. 0. Jefmanice.....

Na zminovany vodovodni fad bylo vydano stavebni povoleni Odborem Zzivotniho prostiedi Magis-
tratu mésta Liberec dne 9. 7. 2008 pod ¢. j. MML/ZPVU/Dal/119069/08-SZ 014379/08/6, fad neni
doposud zkolaudovany a ptesto byl zkolaudovan dim €. p. 330, ktery je na fad napojen.

Nerespektovani studie US3 Stavebnim Ufadem vazné ohrozilo budouci vystavbu v dané lokalité,
kdy mtze dojit k tomu, Ze zde budou postaveny domy bez piistupovych komunikaci a vefejné¢ho
osvétleni a sité o nedostatecné kapacité.

Kromé nerespektovani izemni studie US3 doslo ze strany stavebniho ufadu i k poruseni stavebniho
zékona, konkrétné §96, kdy tizemni souhlas lze vydat pouze v ptipad¢€, ze zamér nevyzaduje nové
naroky na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

V tomto ptipadé, kdy v izemi nebyla pripravena dopravni a technicka infrastruktura mélo byt zaha-
jeno Uzemni fizeni a vydéno Gizemni rozhodnuti, jehoz ptilohou méla byt dle § 86 pism. d) staveb-
niho zakona planovaci smlouva, ktera by fesila vybudovani vetejné a dopravni technické infrastruk-
tury v uzemi.
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Zavér:
Stavba nebyla umisténa v souladu s poZadavky uzemni studie US3 — bez zajisténi uzemni pfiprave-
nosti pro veSkerou dopravni a technickou infrastrukturu pro stavbu RD podél hranice pozemku pro

stavbu RD a bez pldnovaci smlouvy. Dale byla stavba umisténa izemnim souhlasem 1 pfesto, Ze
zamér vyzadoval nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.

Stejné tak u stavby domu na sousednim pozemku, kterd probehla jesté pred vydani uzemniho planu,
tedy pied platnosti podminky zpracovani izemni studie obec neobdrzela souhlas s ohlaSenim stavby
domu €. p. 330, k casti na zadvérecné kontrolni prohlidce obec vyzvana nebyla, ale obdrzela jen
sdéleni o oznaceni budovy ¢islem popisnym z 3. 12. 2008. V ptipad¢ tohoto domu je zarazejici, ze
k domu dodnes nevede zkolaudovana komunikace a vodovodni fad nebyl zkolaudovén jesté v dobé
podani stiznosti na postup SU (tj. 23. 3. 2015). Pi uvedeni stavby do uzivani tedy nebyly splnény
podminky izemniho rozhodnuti (sou¢asti UR pro zminény diim je jak stavba komunikace, tak stav-
ba vodovodu).
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6) Nepovolena stavba na pozemku parc. & 271/22 k. 6. Simonovice, kterou stavebni tiFad nijak
neresi.

Letecky snimek

Popis situace:

Stavebni urad dne 5. 11. 2014 vyzval pisemnosti ¢. j. SURR/7130/202403/14-Ma, na zéklad¢ za-
dosti stavebnikli o dodatecné povoleni piistavby hospodaiského objektu k €. p. 410 ze dne 24. 10.
2014, aby do 90 dnii od doruceni vyzvy ptedlozenou zadost doplnili o tidaje a podklady.

Zavér:
Nepovolena pristavba hospodaiského objektu k €. p. 410 se nachézi v plochach pro bydleni nizko-

podlazniho. Plochy pro bydleni nizkopodlazni tento typ stavby umoziluji, piesto stavebni ufad ke
konci mésice listopadu v fizeni nijak nepokrocil.
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