Zapis¢. 10

z jednani Rady architekta mésta Liberce

konaného dne 22.10.2018
PFitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch. Petr Kincl, Ing. arch. Jana Jand'ourkovd Medlikova, M.A.
clenové: Martin Kloda, Doc. Ing. arch. Jakub Cigler
PFitomni 3 Skiiva 2 i
ostatni:
Omluveni:
Program »  Uvod - zahajeni
jednani: e Projedndvané body:
1)  9.45 Byty Jestédska — k.u. Horni Hanychov
2) 10.30 Rodinny dim Dobrodruznd — k.u. Vesec u Liberce
3) 11.15 Viladm Hradebni — k.4. Horni RGZodol
4) 13.00 Novostavba — objekt pro bydleni ul. Svételska — k.G. Horni Hanychov
5) 14.00 administrativa, vyhodnoceni projekt(
e Rlzné:
Piedmét + Uvod-
jednani:

e Projednavané body:

1) BYTY JESTEDSKA - LIBEREC - Jedna se o studii architektonického a urbanistického reseni
2 bytovych dom( na pozemcich parc. ¢. 485/1, 484/4 a 486/1 v katastralnim Gzemi Horni
Hanychov, ul. JeStédska. Bytové domy jsou navrieny jako Etyfpodlazni objekty mirné
posunuté a natocené dle linie Slunného potoka a linie Jestédské ulice. Pozemky se dle
platného Uzemniho planu nachazeji v navrhovych a prestavbovych plochach smisenych
méstskych (SM), ktera jsou uréend pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.
Urcujicim typem zdastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla
integrujici vice ¢innosti. Projekt je zpracovan ve fazi architektonické a urbanistické studie
(SIADESIGN Liberec s.ro.), na odbor HA byla investorem dne 16.10.2018 podana Zadost o
projednani v radé architektd.

Navrh bytovych domi ve fazi studie je v souladu se stavajicim GUzemnim planem. RA
projednala zdmér se zastupci investora velice podrobné a s takto navrzenym hmotovym
a urbanistickym zamérem souhlasi. Zakladnim tématem diskuse se stala vazba
navrzenych objektd klokdlnimu centru Horni Hanychov a vyznam lokality jako
skuteéného centra pro nastup do rekreacni zény Jestéd, zdlraznéné jiz existujici
infrastrukturou. V dalSich fazich projektu je nezbytné dolozit chybéjici Sirsi vztahy.
Prestoze investor teSi objekt pro bydleni, verejny prostor je pfirozenou soucasti
kvalitniho ndvrhu. Navrh v dalsSich fazich musi doresit a do vizualizaci a plan doplnit
sousedni objekt RD na vychodni strané fesené lokality a dolozit vztah nové budované
komunikace pro parkovani k bezprostfedni blizkosti objektu RD. RA upozoriiuje na
nerfesené vyskové parametry v Uzemi.

Z hlediska dalsiho propracovani projektu RA doporucuje
- Podrobnéji fesit rozhrani verejného a soukromého prostoru vcéetné jasné
definovaného vztahu k ulici Jestédska




2)

3)

- Redit otevfenost severni fasady objektu ve smyslu pozitivni vizualni komunikace
s verejnosti a nové vytvarenym centralnim nastupem do rekreacni zény.

- Zvaiit rozsah obchodnich ploch, prestoze respektuje rozhodnuti investora o rozsahu
obchodnich ploch.

- Nereagovat navrhem na protihlukové zdi, které v Jestédské ulici nevytvari charakter
uzemi.

- Reagovat navrhem na moznost vzniku budouciho nastupniho centra rekreaéniho
uzemi véetné adekvatni ob¢anské vybavenosti tohoto centra.

RA konstatuje, Ze navrh smétuje k vytvoreni vysoce kvalitni architektury a uzitného
prostiedi budoucich uZivateld. V souladu s timto cilem, investor i architekt musi dbat na
peclivé feseni a navaznost na verejny prostor. Z podrobné debaty nad projektem lze
pfipomenout otevienost autoru k dalsi diskuzi o polohovani obou objektli na pozemku a
tvaroslovi uzaviené, plné fasady, a to i pti védomi ,,obkliceni” objektu tramvajovou trati
a jeji tocky. Debata vyvolala otdzky budouciho vyvoje v tomto pro Liberec vyznamném
rekreacnim Gzemi, respektive v jeho nastupnim centru.

RODINNY DUM DOBRODRUZNA - LIBEREC — Jedna se o studii architektonického a
urbanistického feSeni rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1017/27 v katastralnim
Uzemi Vesec u Liberce, ul. Dobrodruznad. Navrieny dim je kompozici dvou kvadrl
s rozdilnymi funkcemi, spojenych prosklenym krékem. Dim je funkéné rozdélen na tfi
¢asti — rodinny dim pro 4 - ¢lennou rodinu, prostory slouZici rodinné firmé a relaxacni
prostory. Hlavni objekt je 3 - podlazni, pficemz 2. NP je v JZ rohu ustoupené. Pozemek se
dle platného uzemniho planu nachazi ve stabilizovanych plochach bydleni ¢istého, ktera
jsou urcend pro bydleni pfevainé vrodinnych domech s pfislusejicimi zahradami
s prevazujici funkci rekreaéni. Urcujicim typem zastavby jsou rodinné domy a vily,
pfipadné viladomy s maximalni vyskou objektl tfi podlazi véetné podkrovi. Projekt je
zpracovan ve fazi architektonické a urbanistické studie (SIADESIGN Liberec s.ro.), na
odbor HA byla investorem dne 16.10.2018 poddana Zadost o projednéni v radé architektg.

RA nesouhlasi s navrienym zamérem a doporucuje k prepracovani v souladu s UPD
Ndvrh vyrazné prekracuje hmotové i plosné standardy v Uzemi a lze konstatovat, Ze
nerespektuje urcity specificky mistni charakter a méfitko v Uzemi. Z hlediska posouzeni
nebylo pro RA Citelné propojeni obytné ¢asti RD a navrZené provozovny.

VILADUM V UL. HRADEBNI - LIBEREC — Jednd se o koncept zaméru vystavby viladomu na
pozemku parc. €. 72 v katastralnim Gzemi Horni RiZodol, ul. Hradebni. Viladim je navrzen
jako 3 - podlazni kvadrova hmota, tfeti podlazi je smérem do ulice 0 1,2 m ustoupené a
je odlisené i materidlové. Padorys je obdélnikového tvaru o rozmérech 13,4 x 16,1 m (v
poméru 1:1,2). Objekt ma castecné zapustény suterén, pristupny sjezdem z ul. ze
Z strany, které je urc¢eno pro parkovani, techniku a sklady. Vstup do objektu je pfimo z ul.
Hradebni. V kazdém NP jsou umistény 2 byty, ustoupeny prostor ve 3. NP slouZi jako
terasa pro byty v poslednim podlazi. Pozemek se dle platného Uzemniho planu nachazi
ve stabilizovanych plochach bydleni Cistého, ktera jsou uréend pro bydleni prevainé
v rodinnych domech s pfislusejicimi zahradami s ptrevazujici funkci rekreacni. Ur€ujicim
typem zastavby jsou rodinné domy a vily, pfipadné viladomy s maximalni vySkou objekt(
tfi podlazi véetné podkrovi. Projekt je zpracovan ve fazi architektonické studie (Ing. arch.
Ondrej Novosad), na odbor HA byla projektantem dne 15.10.2018 podéna Zadost o
vyjadieni SML k uvaZzovanému investicnimu zdméru, studii. Dne 27.8.2018 bylo SML,
odborem HA vydano vyjadreni kinvesticnimu zaméru a stanoveny poZzadavky na
predmétnou stavbu.

RA doporucuje:
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Navrh viladomu ve fazi studie je vsouladu s Uzemné planovaci dokumentaci a RA
souhlasi s navrienou koncepci. Navrhu chybi situace SirSich vztahd, kterou musi autor
navrhu pro dalsi projednani doplnit. NavrZeny objekt se nachazi ve velice kvalitnim
prostiedi a topograficky zajimavym prostorem pro budouci obytnou funkci. V lokalité Ize
vysledovat urcity specificky charakter zastavby ve formé vyraznych centralnich rizalitd.

Pres souhlas se zakladnim zadmérem v Gzemi RA dlirazné doporucuje:

- Zvaiit zménu pozice objektu posunem zapadnim smérem, tak aby vice uzavrel
obytnou ¢tvrt

- Upravou pozice objektu zménit pozici vstupu do objektu i princip parkovani na
pozemku, ktery je v ndvrhu a na hrané uzitnosti a blokuje ptipadné kvalitnéjsi uziti
obytnych prostor vdomé a jeho okoli.

- Zvaizit kvalitu a rozmér vstupniho prostoru do objektu, ktery je v ndvrhu velice
stisnény

- Dle vyse uvedeného zvazit odkaz na lokalni charakter centralnich rizalitQ, a rizalit
navysit dle charakteru a vy$ky na sousednich objektech

- Pro zkvalitnéni pobytu v bytech samotnych zvétsit plochy balkont

- Zvaiit moZnost pouZit na objektu vétsSi miru detaild a tak zddraznit historickou
charakter a kvalitu prostiedi, v kterém se nachazi. Koncept navrhu se jevi jako
nevyrazny.

NOVOSTAVBA — OBJEKT PRO BYDLENI — UL. SVETELSKA, LIBEREC - Jednd se o zdmér
vystavby objektu pro bydleni o 5 bytovych jednotkdch na pozemku parc. €. 571/1
v katastralnim uUzemi Horni Hanychov, ul. Svételska. Objekt je feSen jako jedna hmota
osové rozdélend na dvé hlavni Casti. DUm je dvoupodlazni, kdy stfeSni nastavba je
pGdorysné zmensena. Redeni zpevnéné plochy na spole¢né hranici s komunikaci nebude
oploceno a umozni tak zaroven obratisté. Parkovaci mista jsou navrzena 2 pro kazdy byt.
Pozemek se dle platného uzemniho planu nachdzi ve stabilizovanych plochdch bydleni
Cistého, kterd jsou uréend pro bydleni prevaziné v rodinnych domech s pfislusejicimi
zahradami s prevaZzujici funkci rekreacni. Ur€ujicim typem zastavby jsou rodinné domy a
vily, pripadné viladomy s maximalni vyskou objektl tfi podlaZi vcetné podkrovi.
Zpracovany projekt (RIP stavebni projekty) je ve fazi dokumentace pro dzemni fizeni, na
odbor HA byla projektantem dne 8.10.2018 podana Zadost o souhlas SML se stavbou.

RA souhlasi s navrzenym projektem ve fazi dokumentace pro Uzemni fizeni.

Navrzeny objekt se nachdzi v extrémné kvalitnim prostfedi na hrané zalesnéné ¢&asti
Jestédu, a v bezprostfednim okoli se nachazi spiSe nekvalitni a bezcharakterni vystavba.
Navrh se muZe stit nositel kvality a nového druhu zastavby vtéto lokalité. Na
komplikovany moment Uzké pristupové komunikace autor navrhu reaguje vyuzitim ¢asti
soukromého pozemku pro rozsifeni ulicniho profilu a zaroven vytvofenim nejen uzitné
parkovaci plochy ale i moZnosti tocky pro vozy zachrannych sluzeb ¢i svozu odpad. Tento
moment ndvrhu vnima RA velice pozitivné jako pfiklad chovani soukromého investora
k vefejnému prostoru.

Na zakladé detailniho projednani navrhu presto RA zavazné doporucuje

- Doplnit pojezdovou komunikaci az k vstupu do objektu a to jak pro budouci
obyvatele, tak pro pripadny pfijezd vozidel ZZS

- Pojezdovou komunikaci vytvorit parkujicimi auty neblokovatelnou tocku pro vozy
zajistujici svoz odpadu

-V dalsifazi dokumentace zpracovat detailnéji architektonicky kvalitni vefejny prostor
reSeného uzemi véetné ¢asti odpadového hospodarstvi.




- Mimo vySe uvedené Upravy verejného prostoru RA doporucéuje zamysleni nad vétsi
otevienosti objektu smérem ke krajiné v dalkovych vyhledech.

5) VILAPARK HORSKA — UZEMNi STUDIE
Vyjadreni po 2. projednani navrzené studie

Vzhledem k rozsahu tzemi a vliv navrhu na okolni zastavbu, infrastrukturu a méstem
vlastnéné pozemky, které jsou soucasti uzemni studie, navrhl pfedseda RA opétovné
projednani uzemni studie Horska na jednani RA dne 22.10.2018.

Soucdsti projednani dne 22.10.2018 byly i dorucené pripominky Ing. arch. Marie
Prochazkové k dopravnimu feseni, zdsobovani pitnou vodou v uzemi a odvodnéni
feSeného Uzemi a nasledné podrobnéjsi prozkoumani feSeného uzemi ¢leny RA.

RA konstatuje, Zze k celkovému feseni Uuzemni studie ma vyznamné pfipominky a
poZaduje jejich projednani a vyjasnéni dalSich vztaht v Gzemi.

RA konstatuje, ze predlozené ptipominky Ing. Arch. Marie Prochdzkové nejsou
relevantnimi pripominkami k samotnému zdméru prezentovanému v Uzemni studii.
Pfipominky neobsahuji odborné zddvodnéni, znalecké posudky, ani jiné prizkumy di
doklady a jsou stavény na , mistnich zkusenostech” ¢i obavach. RA vsak konstatuje, ze
predmétné pripominky vyvoldvaji pozadavek pro diskusi o stavu komunikace v ulici U
Pramend a o SirSim vlivu dopravy na tuto komunikaci.

Popis navrhu

RA byla prezentovana Uzemni studie v poradi tfetiho investora reSeného Uzemi. Pozemek
se nachazi v atraktivni lokalité nahorni planiny v Ruprechticich, vyznamného rozvojového
uzemi Liberce s pfimym dosahem centra mésta ulici Horska. Pozemek ma také vazbu na
centrum samotnych Ruprechtic, tedy namésti Miru. Oproti plvodnim zamérlim nabizi
nové prezentovany zamér nizsi, avsak hustsi zastavbu jednotlivych rodinnych domu a
viladom s pripadnym obcanskym vybavenim na hlavni kompozi¢ni ose lokality. Soucasti
navrhu je jednoznacné diskutabilni ndvrh okruzni ktizovatky, kterd ma vytvaret lokalni
centrum s dalSimi objekty, pfevazné na pozemcich v majetku mésta Liberec. Textova ¢ast
navrhu se vyporadava i s terénni konfiguraci feSené lokality. Na celkové plose 36.000 m2
je navrzen soubor staveb 148 bytovych jednotek o plose cca 15.000 m2 pro cca 500
obyvatel a k tomu 600 m2 ploch ob¢anského vybaveni.

RA neprojedndvala samostatné vlastni prostorové regulativy navriené v textové casti
Uzemni studie ani jednotlivé fedeni technické infrastruktury ¢i zelené.

RA se zabyvala dle dostupnych informaci zakladnimi principy navrhu mésta, nové
navrZzenymi verejnymi prostranstvimi a dopadu zaméru na majetek mésta a zajmy
mésta Liberec.

RA konstatuje,

- Ze rozsah této studie bude vyZzadovat dalsi projednani v RA, z kterého mohou
vyplynout dalsi nezbytné procesni postupy vedouci k poZzadované kvalité nové
vystavéného rozsahlého Gzemi. RA poZaduje projednéni US, v kompletnim sloZeni
vcetné zahranicnich ¢lend RA.

- neni doloZena a odGvodnéna presna intenzita zastavby, véetné srovnani se zdravou
a ekonomickou hustotou nové budovanych sidelnich celkd.

- Uzemni studie nevykazuje jasné uréeni lokélniho centra, jeho funkci a hodnoty pro
dané Gzemi, ani budoucnost vyvoje tohoto centra, prestoze autor US si je védom




zastavovani lokality monotématickou funkci bydleni a stavu, kdy celd lokalita
postrada zakladni obcanské vybaveni i moznosti ekonomickych aktivit.

DoloZena dokumentace neobsahuje doloZeni navaznosti a SirSich vztahd v Gzemi.
Ulice Horskd se ma v prostoru reseného Uzemi stat vyznamnou mistni méstkou
tfidou a tak vytvotit zamyslené lokdlni centrum — za hlavni kompozi¢ni osu lokality ji
povaZzuje i autor studie.

Je tfeba definovat pfesnym zadanim lokalni centrum Ruprechtice — Horska.

Kruhova kfizovatka nemusi byt pro dané Uzemi zcela vhodna a ve své podstaté
potlacuje soucasny pozitivni charakter stavajici trojuhelnikové kfizovatky

Kruhova kriZovatka tohoto typu v lokdlnim prostoru vyvolavda mnoho problém( a
negativ pro pési provoz, o ¢emz svédci technicky dlouhodobé netesitelny priklad
Vitézného namésti v Dejvicich, které je pouhou dopravni kfizovatkou a teprve
v soucasné dobé je tento netinosny stav fesen architektonickou soutézi.

Lokalita, tedy Sirsi izemi, vizudlné Citelné, vykazuje rlizné vyskové Grovné objektl
svyraznymi rozdily a diverzitou objemd. Uzemi nelze kvalifikovat jako Gzemi
s charakterem rodinnych dom(. Obytné domy na vychodni ¢asti ulice maji vyrazny
méstsky charakter a objem. Re$end lokalita je oproti vychodni ¢asti ulice opticky
posazena na vyrazné nizsi niveleté.

Prezentovana studie se v ndvrhu urbanismu tvafi plosSné, prestoze Uzemi je vyskové
vyraznéji Clenité

Vnitfni uliéni prostory v fesené lokalité neplsobi presvédcivé jako kvalitni vefejny
prostor. Dominantni prevaha parkovacich ploch neni pozitivni.

Uzemni studie se musi zabyvat prostupnosti Uzemim a to predeviim smérem
k lokalnimu centru Ruprechtice/nam. Miru.

RA doporucuje

vyuZit maximalné potencial mista s ohledem na ekonomickou vyhodnost pro mésto
a charakter Gzemi

vypracovat podrobnéjsi ndvrh centra — predloZeny navrh centra v kruhové kfizovatce
neni ani funkéni ani prostorové kvalitni

do Uzemni studie zanést samostatné navrhy privatni ¢asti Uzemi a ndvrhy ¢asti uzemi
na méstskych a ostatnich pozemcich

vypracovat realné zadani rozvoje vystavby na méstskych pozemcich v lokalité a
vyhlasit architektonicko-urbanistickou soutéz na jeji vyuziti. Pfipravné projektové
faze na méstskych pozemcich musi byt vzhledem k zavislosti technické a dopravni
infrastruktury, poméru bytovych a nebytovych ploch vsoubéhu s privatnim
zdmérem.

ovérit pomér obytnych ploch a ploch pro administrativu, obchody, sluzby a ostatni
pracovni ptilezitosti

v navrhu novych objektl v feSeném Uzemi pfi ulici Horska respektovat a reagovat na
vysky a vyznamny objem bytovych dom( méstského typu na vychodni strané ulice
Horska

ulice Horska by méla vytvorit mistni méstskou tfidu s dostatecnym profilem pro
pohyb vozidel, cyklistl i pésich a dostatecnym komerénim zazemim pro celou lokalitu
zapadni — reSena c¢ast ulice Horska ma nizsi niveletu nezZ jiz dobudovana vychodni
Cast, navrh by mél tento vyskovy rozdil dorovnat a dotvofrit vySe zminénou méstskou
tridu.

doporucuje prepracovani systému vnitinich komunikaci v Uzemi a jejich ndvaznosti
na stavajici komunikace v okoli

vypracovani prostorového modelu s redlnou morfologii mista

doporucuje méstu Liberec ustaveni expertni skupiny mésta, ktera bude partnerem
privatnimu investorovi v budoucim rozvoji celé lokality




6)

RA pozaduje, vzhledem k rozsahu projektu, vazeb na méstsky majetek a pozadavku na
vytvoreni lokalniho centra, projednani dale dopracovaného navrhu na RA za ucasti
jejich zahranic¢nich ¢lenti a doporucuje méstu Liberec sloZeni viceoborové expertni
komise pro posouzeni moZnosti a zajml mésta v fesSené lokalité.

RUZNE:

PoZadavky na predkladani dokumentaci

e dokladat situaci Sirsich vztah(

¢ dokumentace bude téz v el. podobé v jednom souboru PDF

e misto Iépe specifikovano — adresa

Tyto pozadavky jsou jiz doplnény na vzorech Zadosti magistratu.

Termin pfiStiho jednani RA: 22.11.2018 (Ctvrtek)

V Liberci dne:

22.10.2018

Zapsal:

Lenka Lenertova Skfivankova, Ovéril: Ing. arch. Josef Smutny, pfedseda

zapisovatelka




