Zapis¢. 13

z jednani Rady architekta mésta Liberce

konaného dne 14.2.2019
2. cast
PFitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch. Petr Kincl, Ing. arch. Jana Jandourkova Medlikova,
clenové: M.A. Martin Kloda, Doc. Ing. arch. Jakub Cigler
Pfitomni
ostatni:
Program »  Uvod - zahajeni
jednani: e Projedndvané body:
1) 10.00 Novostavba bytového domu v Rochlicich — k.U. Rochlice u Liberce
(studie)
2) 10.45 Polyfunkéni objekt — k.U. Doubi u Liberce (studie)
3) 11.30 Radové rodinné domy — k.u. Machnin (studie)
4) 12.15 Uprava a dostavba budovy F2 pro laboratofe FUA — k.u. Liberec (studie)
5) 13.30 Rodinny dim ul. Dobrodruzna — k.u. Vesec u Liberce
(pfepracovana studie)
6) administrativa, vyhodnoceni projektt
Pfedmét Uvod-—
jednani: e Projedndvané body:

1)

NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU V ROCHLICICH — Jedna se o studii novostavby
bytového domu v Rochlicich v lokalité u rezidenéniho komplexu Panorama. Ndavrh
bytového domu je situovan na pozemku €. 1558/3 k.U. Rochlice u Liberce o plose 1564
m?, ktery je v majetku investora. Pozemek je trojuhelnikovy a ze severovychodu vymezen
verejnym parkovistém, z jihovychodu ulici Purpurovou a ze zapadu sbérnou komunikaci -
ulici Krej¢iho. Dopravni napojeni parcely je mozné z ulice Purpurové. Terén pozemku se
pomérné prudce svazuje od severovychodu k jihozapadu, diky tomu je pozemek velmi
dobte oslunén aje z néj dobry vyhled na Jestéd. Navrh domu kopiruje stavajici konfiguraci
terénu. Dle platného Uzemniho planu z roku 2002 se pozemek nachazi v ndvrhové plose
bydleni méstského. Cast pozemku je v ochranném pasmu vodovodu a kanalizace a v
ochranném a bezpednostnim pasmu VTL plynovodu. Navrhovany diim ma pudorysny
trojuhelnikovy tvar vychazejici z omezenych zastavovacich moznosti pozemku, které jsou
limitovany ochrannymi pasmy okolnich komunikaci a inZenyrskych siti prochazejicich skrz
pozemek a odstupovymi vzdalenostmi od okolnich pozemk(l. Zastavéna plocha domem
je 562 m?, koeficient zastavénosti 0,36. Nezastavénd spodni &ast pozemku je spoleénou
zahradou pro obyvatele bytového domu. Bytovy diim je navrien ve tvaru srostlice ¢tyr

Sachovnicové usporadanych ,,dom(“. Tfi z nich jsou umistény na spole¢ném do klesajiciho

domu piimo z terénu. Ctyfi ,,domy” nemaji stejnou vysku ani podlaznost. Smérem ke
stoupajicimu terénu, jednotlivé véze zespodu se zvySuji az do pétipodlaini véze v
nejvyssim vychodnim rohu pozemku. ,domy“ jsou zakonceny plochymi stfechami
vegetacnimi s extenzivni zeleni. Na ¢astech plochych stfech dvou dom jsou byty z vyssich
pater obytné terasy, stejné jako na zbytcich ploché stfechy nad trojuhelnikovym
suterénem. U bytd s vystupem na terén je terasa umisténa primo na terénu. Byty bez
terasy maji zapusténou lodzii. V bytovém dobé je ve ¢tyrech blocich umisténo celkem
patnact bytovych jednotek.




2)

RA souhlasi s predlozenym navrhem bez pfipominek.
Pro — proti—zdrzelse 4—-0-0

RA konstatuje :

RA ocenuje celkovou kvalitu architektonického navrhu, zajimavé prostorové reseni
v ndro¢né situaci a terénu feSeného pozemku. RA projednala i vySkovou a plosnou
zastavitelnost v Uzemi a konstatuje, Ze v pripadé vystavby bytl, je pozitivni vyuZit
kapacitu pozemku v pIné mife, ve shodé se vSemi souvisejicimi atributy navrhu. Novy
navrh uzemniho planu neni pro dany navrh zavazny.

RA doporucuje :

Pro dalsi faze projektové dokumentace dodriet navriené prostorové a materialové
reSeni, které pfrispiva k zvySeni kvality v celém uUzemi. V pfipadé zmény predloZenych
principl pozaduje RA opakované projednani.

POLYFUNKENI OBJEKT — Jedna se o studii novostavby polyfunkéniho objektu v Doubi
v zastavéné lokalité u rusné komunikace v periférni oblasti mésta. Navrh je situovan na
pozemcich p.¢. 567 a 568/1 v k.u. Doubi u Liberce. Navrhovany objekt je tfi podlazni
s jednim podzemnim podlazim slouZici pro bydleni (3 byty) a administrativu. Plocha
pozemku investora se rozkladd na 1132 m?, kde zastavéna plocha je 283 m?, co? odpovida
25% zastavénosti. Zelen se rozklada na 569 m2, coz odpovida podilu 50%. Objekt ma tvar
protahlého kvadru, ktery se zafezava do svahu a je situovan kolmo na rusnou komunikaci.
V severni Casti od objektu je umisténo parkovisté s dvorem. V misté hlavniho vstupu a
vjezdu z ulice Hodkovické je linie oploceni ustoupena od hranice pozemku, coz vytvari
rozsifeny vstupni predprostor. Napojeni aredlu na inZenyrské sité vyuziva stavajici
pfipojné body, vjezd na pozemek je posunut oproti stavajicimu cca o 5 metrd na jih. Dle
platného Uuzemniho planu z roku 2002 se pozemek nachdzi v ndvrhové plose bydleni
méstského. Na sousedni pozemky p. ¢. 560/32 a 560/38 byl stanoven 15.6.2018 Gzemni
souhlas na dvojdim, z toho se odviji i vyska dalSiho planovaného sousedniho objektu a
jeho vzdalenost od povoleného dvojdomu.

RA souhlasi s predlozenym navrhem bez pfipominek.
Pro — proti —zdrzelse 5-0-0

RA konstatuje :

Navrh splnil poZzadované regulacni podminky vydané OHA na predmétny pozemek. RA se
zabyvala strukturou mésta v misté reSeného pozemku a vydanymi regulacnimi
podminkami, které urbanistické reseni navrhu vyrazné definovaly a omezily. Pfes tato
omezeni se autorovi ndvrhu podafilo novy objekt vyprojektovat ve vysoké kvalité. RA se
s autorem navrhu shodla, Ze pozemek lezi na hrané mezi méstskou zastavbou s uliéni
¢arou a rozptylenou zastavbou. Cilem pfi tvorbé mésta je vSak mésto zcelovat a vytvaret
méstské prostredi a uzitny verejny prostor. RA ocenuje pfistup k vytvareni verejného
prostoru véetné domysleného méstského mobiliare a zelené.

RA byla informovana, Ze regulacni podminky reSeného Gzemi se odviji od jiz vydaného
uzemniho souhlasu na vystavbu dvojdomku na sousednim severnim pozemku. Umisténi
RD na severnim pozemku RA povazuje za chybny z hlediska tvorby mésta. Chybné
umisténi vyvolalo nemozZnost vystavby posuzovaného objektu v uli¢ni ¢are, kterd je pro
ulici Hodkovickd charakteristickd. RA se vtomto pfipadé vymezila proti nizkému
koeficientu zastavéni pozemku na drovni 25%, ktery neumoziiuje hospoddrné vyuzivat
princip samotného mésta, a taktéz proti vySkovému omezeni navrzeného objektu, které
neodpovida vyskovému zastavéni a profilu dotéené méstské ulice.

Minoritni votum pro ¢ast vyjadreni :




3)

Ing. arch. Petr Kincl nesouhlasi s ¢asti zdpisu, kde jsou zpochybriovany regulaéni
podminky vydané odborem hlavniho architekta SML, které vychazely ze vSech zjisténych
dostupnych skutecnosti, jako je pravoplatny vydany spole¢ny souhlas na rodinny
dvojdim na sousednich pozemcich p.¢. 560/32, 560/38 v k.u. Doubi u Liberce, ktery vydal
Stavebni ufad v Liberci dne 15.6.2018. Z toho se samoziejmé odviji i vyska dalsSiho
pldnovaného sousedniho objektu a jeho vzdalenost od povoleného dvojdomu, pokud se
ma splnit vyhlaska ¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Pozemek
nebyl vdobé vydani regula¢nich podminek v majetku soucasného investora stavby
polyfunkéniho objektu.

RA doporucuje :

e Vyraznou plochu parkovisté preresit ve prospéch zelené a zkultivovat okoli

eV dalSifazich PD zajistit zakladové podminky objektu tak, aby v budoucnosti mohla
byt vyuZita standardni vyskova Groven méstské zastavby

RADOVE RODINNE DOMY — Jedna se o studii novostavby tii rodinnych spojenych dom
navazujici na naves obce Machnina. Névrh je situovan na pozemku p.¢. 496/2 v k.u.
Machnin. Pozemek je velky 2221 m?, zastavénda plocha objektem je 239 m?, koeficient
zastavénosti je 10,8% a koeficient plochy zelené vychazi na 82,4%. Pozemek je lemovan
vyraznym svahovanim v blizkosti obsluzné komunikace Tolstého (byvaly lom), hlavni ¢ast
je cca 3,5-4m pod jeji urovni. Navrhovany objekt slouzi k bydleni, obsahuje 3 bytové
jednotky 4+kk ve 3 ,domech” s gardzi. Domy jsou navrzeny jako stejné dvoupodlazni
domy, rozdélené kazidy na dvé hmoty: delsi, zakonéenou sedlovou stfechou se Stitem
smérem do obsluzné ulice a kratsi s plochou stfechou, kterd vyskové navazuje na okap.
Vyskové diim se snaZi vyuZivat svaZité konfigurace terénu a objekty jsou spodnim patrem
zapustény do terénu smérem ke komunikaci. Vstup a vjezd do objekt( je pfimo z obsluzné
komunikace Tolstého. Studie predpoklada napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury, které budou jesté provéreny. Dle platného tzemniho planu z roku 2002 se
pozemek nachazi v ndvrhové plose bydleni Cistého.

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem.
Pro —proti—zdrzelse 0-4 -1

RA konstatuje:

Ndvrh tesi bytovou stavbu rodinného fadového domu v centru obce Machnin, na
morfologicky naro¢ném pozemku, pfistupného z komunikace, ktera v misté napojeni
domi na komunikaci tvofi prudkou nepfehlednou zatacku.

PfestoZe se jedna o pomeérné rozsahly pozemek ve strukture okolnich domd velkého
venkovského méritka, navrieny objekt do vefejného prostoru (ulice, naves) pfinasi
méritko, které neni v souladu s lokalitou. Umisténi fadového domu do této lokality je také
diskutabilni, protoZe tato typologie obytného domu se v lokalité neobjevuje a ndvrh spise
evokuje jihocesky venkov. Samo umisténi dlouhého objektu v zataéce bez dostate¢ného
ustoupeni a vytvoreni mista pred vlastnim objektem neni vhodné. Navrh nové vytvari
vysoce nepiehlednou a nebezpecnou dopravni situaci v prudké pravotocivé zatacce,
navic v prudsim stoupani.

Narocny pozemek, na ktery autor navrh umistuje byl pdvodné lomem v jehoz spodni ¢asti

jsou mokfiny. Takto naro¢ny pozemek vyzaduje kompletni feSeni, které autor ve studii

nedolozil.

e Nebyla predloZena vyjadreni ¢i konzultace dopravniho feSeni, pfipadné vyjadreni
Policie CR a RA se domniva, Ze toto dopravni feieni je nevhodné a navic nebezpeéné.




4)

5)

* Nebylo predloZeno feSeni predprostoru objektu, které je navrzeno jako verejné.
Zcela chybi ndvrh pochozich ploch pro chodce umoziujici v prudké zatdcce pohyb
osob

*  Chybi naznak feseni problému s destovou vodou a to jak v uliéni ¢asti, tak v nizsi ¢asti
lomu. Uli¢ni FeSeni souvisi taktéz s feSenim pochozich ploch a najezdl do objektu.

e Navriend zelen mulzZe zplsobit dalsi nezprehlednéni dopravniho teSeni pokud
nebude radné vyresen verejny prostor.

¢ Neni dolozena vazba a dopad urbanismu ndvrhu na verejny prostor navsi

e Chybi situace Sirsich vztaht

RA doporucuje:
Vzhledem k tomu, Ze autor umistuje ndvrh na hranu byvalého lomu, ktery nebyl urcen
pro bydleni predlozit variantni feSeni s ohledem na stavebni zasah v centru dzemi

» Redit objekt navrhovany na predmétny pozemek sohledem na méfitko a
architekturu okoli a ndvaznosti na vefejny prostor

e Zajistit kvalitni a bezpecny predprostor objektu spolu s dopravnim inZenyrem a
krajinarskym architektem.

e Dolozit Sirsi urbanistické vztahy, pfipadné schwarzplan uzemi

e DoloZit feseni a nakladani s destovou vodou, ktera se v prostoru lomu nemusi
zasakovat

UPRAVA A DOSTAVBA BUDOVY F2 PRO LABORATORE FUA - Jedn3 se o architektonickou

studii, kterd resi vznik laboratofi ve stavajici budové F2 TUL ¢.p. 1290 na pozemku p.cC.
2859/1 vk.U Liberec. Stavebni Uprava a dostavba ¢tvrtého podlazi budovy F2 TUL
zahrnuje asanaci celé stfechy véetné konstrukce krovu stavajici valbové stfechy s nizkym
sklonem. Na severni fasadé dojde k prevazné ¢asti zazdéni oken z ddvodu umisténi stroj
a dalsiho laboratorniho zafizeni. V celé délce stfechy je navrzen svétlik vstupujici priblizné
1m nad nejvyssi Uroven stdvajici stiechy.

RA souhlasi s predlozenym navrhem bez pfipominek.
Pro — proti—zdrzelse 5-0-0

RA konstatuje :

Navrh dostavby ptindsi oZiveni exteriéru vstupniho objektu fakulty a dodava budové
vyrazny akcent. Nutno vsak v celé realizaci opatrné pracovat s tepelné technickymi
podminkami v budoucim ucebnim prostoru a dbat na reseni izolace proti extrémnimu
sluneénimu zatizeni a mozZnosti pfirozené skrze navrzeny parnik ventilovat vnitini
prostor. Redeni vzduchotechniky a topeni by mélo jit pfikladem a byt vyukovym
prostftedkem pro studenty architektury. Vizualizace interiéru s pohledem do vnitfniho
prostoru svétliku se zda byt zkreslena a mensi nez v pohledech z exteriéru.

RA doporucuje :

e Peclivé fesit tepelné-technické podminky

e Ovéfit pomér a rozmér svétliku z prostoru interiéru a roli a U¢inek vSech redlnych
konstrukci.

RODINNY DUM UL. DOBRODRUZNA - Jedna se o upravenou architektonickou studii
rodinného domu s Sirokym zazemim v zastavéné c¢asti mésta Liberec — Vesec v ulici
Dobrodruzné. Na 10. zasedani rady architektd byl projednavan navrh v prvni fazi
s nesouhlasem: ,Navrh vyrazné prekracuje hmotové i plosné standardy v Uzemi a lze




konstatovat, Ze nerespektuje urcity specificky mistni charakter a méfitko v uzemi.
Z hlediska posouzeni nebylo pro RA (Citelné propojeni obytné Casti RD a navriené
provozovny.” Pozemek p.¢. 1017/27 v k.u. Vesec u Liberce ma velikost 1132 m?, dotéené
pozemky jsou ve vlastnictvi investora. Cely pozemek je svahovany k severozapadu. Na
sousednich parcelach se nachazi rodinné domy mensiho méritka. Navrhovany rodinny
dlm je kompozici dvou kvadri s rozdilnymi funkcemi spojeny krékem. Pevné ukotveny
kvdadr, kde jsou navrzeny prostory pro soukromé bydleni a prostory rodinné firmy a kvadr
ponoreny do zahrady, kde je navrZena gardz a prostory relaxa¢ni. Oba objemy jsou
orientovany do prostoru ulice svymi kratSimi stranami. Osazeni domu navazuje na
zaloZenou uli¢ni frontu sousednich objektd. Vstupy a vjezd jsou z ulice Dobrodruzné. Dle
platného Uzemniho planu z roku 2002 se pozemek nachazi v plochach bydleni Cistého. Na
uzemi bylo schvdleno Uzemni rozhodnuti o vyuZziti Uzemi s definovanymi regulac¢nimi
podminkami, véetné maximalni zastavéné plochy 20%.

RA souhlasi s pfredlozenym navrhem s podminkou
Pro — proti—zdrzelse 3-2-0

RA konstatuje:

Autofi upravili architektonické a prostorové reseni technického zdzemi rodinného domu
na zakladé predchozi konzultace. S touto Upravou RA souhlasi.

RA nemuizZe souhlasit s vyraznym prestoupenim koeficientu zastavitelnosti pozemku,
prestoze se k problematice koeficient( zastavitelnosti obecné stavi s ohledem na uzitné,
ekonomické a udrzitelné vlastnosti tvorby intenzivniho a prijemného mésta. Nelze
oddélit zastavénost obytného domu, garazZe, fitka a bazénu, nebot tyto provozy tvofri
jednu celistvou hmotu. Okolni domy maji mensi méritko a doprovodné stavby stoji
samostatné a zastavénost véetné téchto doprovodnych staveb dle dokumentu Ing.arch.
Cerného je u sousednich rodinnych dom@ maximalné 22,6 % (parcela & 1017/94). U
ostatnich parcel to je 17,8 %, 20,2 % a 13,4 % vcetné doprovodnych staveb rodinnych
domd.

RA doporucuje:
e Zajistit zménu Uzemniho rozhodnuti o wvyuziti Uzemi pro koeficient
zastavitelnosti
e Zajistit parkovani pro navstévy nebytové Casti objektu moznost parkovani a
otoceni na vlastnim pozemku

6) ADMINISTRATIVA, VYHODNOCENi PROJEKTU

FUATUL vers. Mésto Liberec

RA konstatuje :

Meésto Liberec a FUATUL v roce 2018 spolecné deklarovali zajem o spolupraci pfi rozvoji
mésta. RA navrhuje setkani vedeni Technické univerzity a Fakulty architektury a
primatora mésta Liberec a dale pokraCovat a rozvijet spolecné aktivity vedouci k vyuZziti
kapacit Skoly a moZnosti vedeni mésta pfi jeho dalsim rozvoji jak praktickych tak
akademickych aktivitdch. RA navrhuje opakovanou prezentaci RA mésta Liberec a jejich
hostll na ptdé Technické university v tématu Vliv technické a dopravni infrastruktury na
stavbu mésta.




Uzemni plén

RA konstatuje :

RA se opakované setkava se specifickymi podminkami v Gzemi, které se projevi pfi
navrhovani a navrh se nasledné dostane do konfliktu s pferegulovanym tizemnim pldnem
jak v plosném, tak vySkovém feseni. Nizky % koeficient zastaveni neodpovida soucasnym
standardlm udrzZitelného a ekonomického mésta a plytva redlné drahym méstskym
prostorem. V evropském kontextu soucasné regulace neumozni méstu dosahnout
organizovatelné struktury, standardni méstské hustoty, udrzitelného prostredi,
ekonomické vyuziti méstské infrastruktury a ekonomické vyhodnosti vystavby
v méstském prostiedi a k tomu vazanému vyuZiti méstského parteru a intenzivniho
vefejného prostoru.

Zména Statutu RA

Pfedseda RA navrhl k hlasovani nasledné zmény Statutu Rady architektl mésta Liberce :

+  Cl. 3, odst 2 navrhuje zménit : Rada architektd vypracovava pisemny zapis ze svého
jednani nejdéle do 10 pracovnich dn( od posledniho zasedani, ktery slouzi jako
doporuceni.

o (. 4, odst.8 navrhuje odstranit : Rada architektd se vyjadiuje do 3 dn(i od
projednani v Radé architektl .

Oduavodnéni : Urceni doby k vyjadreni RA k projektlim bylo ve Statutu sdéleno 2x, pricemz
v odstavci 8 bez vazby k textu. Externi poradni organ musi vyjadreni k projekt( pripravit
a nasledné pripominkovat a odsouhlasit vsemi ¢leny. Tento Ukon neni mozné provést do
7 dni. NavrZenych 10 dni vyhovuje i OHA k dodrZeni termin( vyjadfeni OHA za mésto
Liberec

Pro — proti—zdrzelse 5-0-0

»  Cl.2, odst.1 doplnit : Rada architektd se vénuje véem otazkdm tykajicich se rozvoje
mésta, predevsim pecuje a vyjadfuje se k architekture a stavebni kultufe, urbanismu
a Uzemnimu pldnovani, vefejnému prostoru a krajiné, a technické infrastrukture,
linedrnim a dopravnim stavbam .

o €l.2 zménit : Strukturu bod oéislovanim jednotlivych odstavcl na systém napf.
2.7.1

»  €l.2, odst.2. doplnit v budoucim é&islovani v odst. 2.7.4 : Ve struktufe, kde
stavebni zdsah ¢i dopravni nebo linedrni stavba vyvola kontrast ¢i zménu okolni
struktury

Oduvodnéni: PfestoZe odst. 2.7.4 explicitné popisuje, Ze pfedmétem posouzeni je vidy
zamér, ktery vyvola kontrast ¢i zménu struktury mésta, nebylo presné urceno, Ze
v takovém pripadé se vzdy jednd i o dopravni a linearni stavby. Vzhledem k tomu, zZe
pravé tyto stavby nejvice a zdsadné ovliviuji méstské a celkové Zivotni prostredi
obytného prostoru obyvatel mésta, a vzhledem k tomu, zZe spolecnost se nachdzi na
rozhrani dalsiho rozvoje automobilismu, k zasahlm ve prospéch samotné automobilové
dopravy na ukor lidského prostoru je potfeba pfistupovat velice peclivé a komplexné, a
v zajmu mésta je tyto navrhy posoudit a vyhodnotit jejich dopad na obytné méstské
prostredi.




Pro — proti —zdrzelse 5-0-0

V Liberci dne:

14.2.2019

Zapsal:

Ing. arch. Zuzana Konasova

Ovéfil:

Ing. arch. Josef Smutny, predseda




