Zapis¢. 24

z jednani Rady architekta mésta Liberce
konaného dne 24. 1. 2020

PFitomni Ing. arch. Josef Smutny , Doc. Ing. arch. Jakub Cigler, M.A. Martin Kloda, Ing. arch. Jana
¢lenové: Jandourkova Medlikova, Ing. arch. Magdalena Hlavackova
PFitomni
ostatni:
Omluveni:
Program jednani: 1) 10:00 - 11:00 Koncept Uzemni studie Textilana
2) 11:00—11:30 Koloseum — centrum socialnich sluzeb
3) 13:00 —13:45 Rehabilitace parku pod Klasterem
4) 13:45 - 14:15 BD Kubelikova
5) 14:15-14:45 BD Hodkovicka
6) 14:45-15:15 Viceucelovy areal Janlv dul
Pfedmét jednani:

1. Textilana — koncept uzemni studie

Aredl byvalého textilniho zavodu s rozlohou cca 9,1 ha lezi v SirSim centru
Liberce, feSena lokalita se sklada predevsim z pozemkd p.¢. 1416, 1417, 1419,
1422, 1423, 1414/1, 1414/2, 1414/3, 1414/4 v k.\. Rochlice u Liberce a z
pozemku p.¢. 3596, 3598/3, 5806/2, 3598/14, 3598/15, 3620, 3621/2, 3618/2,
3597/3, 5903/2 v k.u. Liberec. Podle platného Gzemniho planu spada resené
zastavitelné uzemi do ploch smiSenych méstskych. Podle nové navrhovaného
uzemniho planu spada fesené zastavitelné uzemi do ploch smisenych aktivit
1.29.A.8.35.30.s, 4.01.A.8.30.40.s, do ploch smiSenych centrdlnich
1.31.C.8.90.00.s. a do ploch dopravni infrastruktury silni¢ni 1.32.M. Uzemi j e
celistvé a kompaktni, je seviené mezi svahem z jihu a komunikacemi
Jablonecka a Na Bidé ze severu. Pfi severnim svahu se nachazeji zbytky
demolovanych budov, areal je porostly naletovymi difevinami a rostlinami
rumist. Uzemim prochazi dvoukolejnd tramvajova trat vedouci z centra Liberce
az do Jablonce nad Nisou. V arealu se nachazeji zatrubnéné potoky Harcovsky a
Kunraticky. Pfes Uzemi vedou trasy nadzemniho parovodu, podzemni kabely
vysokého napéti, plvodni kanalizace a vodovod. Vzhledem ke specifické
charakteristice lokality vznikd v ndvrhu Uzemni studie kompaktni zastavba,
kterd vychdzi z idey mésta kratkych vzdalenosti.

RA nesouhlasi s navrhem predloZzenym v konceptem tizemni studie

Pro —proti —zdrzel se 0—5-0

RA konstatuje




Projektant a investor prezentoval feSeni tzemi v RA poprvé dne 15. 3. 2019.
Nasledné byla predlozena dokumentace projednana na mezinarodni RA dne 28.
3. 2019 v souvislosti s RA organizovanym odbornym celodennim seminafem o
dopravé v Liberci.

Dne 26. 7. 2019 projednala RA projekt Textilana jako jeden z nejvyznamnéjsich
privatnich projektdl na Uzemi mésta pfi samostatném jednani s primatorem
meésta Liberec Jaroslavem Zamecnikem a za Ucasti Petra Gera, zahranicniho
¢lena RA z némeckého Hamburgu.

K soucasnému dni je RA obezndmena s problematikou v Gzemi, SirSimi vztahy a
rdmcovymi potfebami mésta

RA k dokumentaci dosud nevydala Zzadny odborny ndazor, protoze nebyl
investorem vyzadan a jednani probihala formou konzultace. RA i vzhledem
k vySe uvedené aktivité a zpUsobu projednani projektu, povazuje projekt
Textilana za jeden vyznamnych libereckych projektd.

RA podotyka, Ze na jedndani dne 15. 3. 2019 autofi studie projevili zajem o Uzkou
spolupraci s méstem Liberec, srespektovanim potfeb mésta. Tuto aktivitu
investora RA zatim nezaznamenala, a spoluprace s meéstem nebyla ani
odprezentovana. RA predevsim chybi fddné a profesiondlni urbanni, dopravni ¢i
demografické analyzy, atd.

RA neméla k dispozici samotné Zadani Uzemni studie a autorka ndvrhu jej
nepredlozila.

Diky nepredlozeni zadani US, pfipadné KAM nemohla RA posoudit samotné
vychozi podminky mésta pro zpracovani této US. RA projedna na pfistim jednani
samostatné Zadani z méstskych odbord.

Projektant predlozil hmotové feseni obytného souboru o rozsahu cca 1.000
bytd, tedy 65.000 m? (&isté) obytné plochy a 14.500 m? (&isté) nebytové plochy
v objemové studii na péti jednoduchych zastavovacich planech

- 3D model hmotového feseni s nejblizsSim okolim

- Zastavovaci plan ploch

- Plan zelené Uzemi doplnény stromoradim a s odkazy na détska

hristé a jiny verejny prostor

- Plan urbanistické kompozice s oznacenim vyskovych dominant a

nastupy na neurcenou lavku

- Plan ploch obc¢anské vybavenosti

Architekt v prezentaci nepopsal vyvoj projektu ani rozdil mezi prezentacemi
z15. 3. 2019 a 24. 1. 2020. Ze samotné prezentace vyplynulo, Ze doslo
predevsim ke zméné struktury jednotlivych méstskych blokl a zméné
dopravniho feseni ulice Jablonecka a Na Bidé a tedy i méstskych blokd v tomto
uzemi.

Z hlediska mozného vyhodnoceni projektu lze konstatovat, Ze vzhledem
k rozsahu dokumentace, pripadné kvalité rozpracovani takto rozsahlého Uzemi,
nelze povazovat jakékoli vyjadieni RA za kompletni. Celostni pohled na rfesené
Uzemi je nutné strukturovat do jasnych blokd, které zpétné budou ovliviiovat




budouci feseni a v kterych jsou vsichni dotéeni systémové schopni popsat Ci
porozumét zaméru v Uzemi.

Kompletni analyzy uzemi
Infrastruktura mésta v¢. infrastruktury dopravni

A

B

C. Urbanismus Uzemi a Sifi méstské vztahy véetné vySkovych
D. Socialniinfrastruktura vc. nezbytné méstské vybavenosti
E

Architektura a méstska krajina

A.  RA nebyly kromé samotného zaddani investora, OUP, ¢i KAM
predlozeny zadné analyzy, které by pomohly k feseni extrémné
naro¢ného zadani budouci nové velké a vyznamné méstské Ctvrti.

B. Z hlediska odlivodnéni navrhu autorkou reseni RA konstatuje, Ze
celkové reseni prilis podléha dopravnimu feseni v Gzemi, at jiz dopravy
meziméstského vyznamu, tak interni dopravni situace, a to na Ukor
budouci kvality obytného méstského prostoru, pripadné dokonce
budouciho vyvoje v jak v individudlni, tak hromadné dopravé. Navrzené
dopravni feseni véetné neni divéryhodné a presvédcivé. Umisténi
parkovaciho domu na jednom z nejcennéjSich a nejvyznamnéjsich mist
v Uzemi povazuje RA za zcela nevhodné. Nesrozumitelné je i reseni
parkovani rezident(.

C. PredloZeny navrh obytného souboru neobsahuje predevsim ndvrh
charakteru jednotlivych verejnych prostord a prostor(, kterymi zastavba
navazuje na okolni mésto. Dle nazoru RA ndvrh zatim tyto navaznosti
neresi. Z planu €. 2 Ideovy navrh neni patrna logika vazeb jednotlivych
méstskych bloku, navrh nebyl dostatecné odlvodnén a umisténi blokd
vypada nahodile. Nebyla doloZena prostupnost Uzemim. Pfestoze

v soucasné prezentovaném meéfitku nelze pozadovat feseni detailnich
Casti, detailni a pfesna definice zdsadnich prostor a vztah( je nezbytna

k feSeni celku. Na misto toho autorka nabidla nepodstatné detaily feseni
typologie détskych htist. Neni jasné schéma a princip vySkového reseni.

D. Socialniinfrastruktura vC. pfesnéjsiho popisu vybavenosti nebyla
projednana mimo zajisténi parkovacich ploch v pakovacim domé. Rozsah
reSeného Gzemi miZe vyvolavat potfebu umisténi celoméstskych funkci
v feSeném Uzemi (vC. infrastruktury technické a dopravni). Zcela chybi
definice budouciho ,,méstského bulvaru“ a ohled na urbanistické a
dopravni feseni linedrni méstské struktury.

E. Architektura objekt( nebyla projednavéana. Z hlediska dopadi a
reSeni méstské krajiny a zelené neméla RA mozZnost se presné vyjadfrit,
protoZze navrh neobsahoval potfebné podklady a fotografie priklad(
reseni détskych htist, skateparkd, ¢i mist pro uméni, nejsou pro tuto fazi
relevantni. Naopak nebyl odborné fesen zasah a dopad zasahu do
ochranného pasma skal, a nebyla jasné definovana uloha vodniho toku
prochazejicim uzemim.




RA konstatuje, Ze zdkladnim cilem, ktery je spoleény pro mésto i investora je
vybudovani kvalitniho obytného i verejného prostoru. RA povazuje uUzemi
Textilany za klicové transformacni Uzemi mésta Liberce a doporucuje
zodpovédny pfistup v pfipravé Uzemi a projektu vSem dotéenym stranam.

RA doporucuje

J Predlozit na p¥isti zasedani RA 14. 2. 2020 Zadani US vydané
Odborem UP mésta Liberec a zadani vydané Odborem KAM a
spolecné s témito odbory projednat.

J Odboru KAM jasné definovat potieby mésta a Sirsi vazby

. Potieby mésta a soucinnost mésta prezentovat investorovi.
Formu ptipravy a definice vzajemnych poZadavk( by mél pfipravit
Odbor KAM v idedInim pfipadé na zdkladé architektonického
workshopu

J Doplnit dokumentaci o analyzy k Uzemi a dopadu vlivu vystavby
na mésto a jeho infrastrukturu

J Doplnit tym zpracovatell o specialisty — krajinarsky architekt,
demograf, dopravni specialista, sociolog

. Doplnit dokumentaci o potfebné (pficné) rezy tzemim s
jednotlivymi verejnymi prostory a komunikacemi a upresnénti jejich
charakteru nejen z hlediska dopravy, ale i z hlediska obyvatel souboru,
z hlediska lidi pfichdzejicich za sluzbami ¢i rekreaci a z hlediska
prochazejicich.

J Permanentni spoluprdci s méstem ve fazi analyz a zadani

. Nasledné projednani projektu v RA za tcasti zahranicnich ¢len(
RA (03—04. 2020)

2. Koloseum - studie

Koloseum Liberec je komunitni centrum pro ambulantni, socidlni a pobytové
sluzby. Urbanistickd studie — generdlni prestavba stdvajiciho komplexu a
pfistavby v podobé ndstavby na soucasné budovy a pfistavby nového pavilonu,
ktery by byl zrealizovan jako pobytovy pavilon ndsledné péce a to ve spolupraci
s Krajskou nemocnici v Liberci.

RA souhlasi s navrhem predlozenym v architektonické studii

Pro —proti —zdrzel se 5-0-0

Investor a architekt odprezentovali novy koncept objemového feSeni Uzemi,
ktery reflektuje debatu s RA ze dne 15. 11. 2019

RA se shodla, Ze tento architektonicky navrh lépe charakterizuje urbanisticky
vyznam centra nez navrh predlozena RA v minulosti. Rozdéleni pfistavby do tfi
zakladnich hmot se dvéma véZovymi domy a jednou hmotou spolecenskych sala
povazuje RA konsenzualné za vhodné. Za problematické povazuje zatim reseni
pésiho napojeni centra na pfilehlou ulici, kde soudi, Ze vytvarné zpracovani
parteru jde na ukor funkce, Ze pristup neni prirozené srozumitelny a postrada




rozptylové plochy. Neni jasna funkéni napln, dimenze a hmotové feseni servisni
Casti.

RA doporucuje

Predlozit Odboru KAM presny investi¢ni zamér specifikujici také poptavku
socialnich sluzeb mésta Liberec

3. Rehabilitace parku pod Klasterem

Variantni ovérovaci studie Jablonecka — Rehabilitace parku Pod Klasterem

RA nesoubhlasi s navrhem predlozenym v architektonické studii

Pro —proti —zdrzel se 0—5-0

RA konstatuje

Projektant predlozil navrh variantni studie na fesSeni verejného prostoru na
zakladé zadani mésta. Autor nebyl schopen RA predloZit samotné zadani. RA se
zajimala o zadani, z dlivodu, Ze tuto zakazku vydalo mésto Liberec. Dle autora
bylo zadani vydano jiz ,davno”.

Z prezentace nebylo jasné, co autofi studie s parkem a jeho funkcemi zamysleji.
Bylo predstaveno mnoho rdznych variant povrchi, jednotlivych prvkd a
materidlovych reSeni. Takto prezentovana forma lze pouze konzultovat a je
mozno vyhodnotit pouze samotny proces.

Samotna prezentace se dostala do rozporu svlastnim navrhem napfiklad
v zasadnim popisu charakteru a vyuziti, pfedevsim v definici hlavni komunikace
a rozsahu hernich a odpocinkovych ploch. Diskutabilni byly samotné odkazy na
vlastni feseni a detaily, napf. mohutné ocelové konstrukce, atd.

Vyuziti parku by mélo respektovat vysledky participace

RA doporucuje

Zastavit provadéni projektu

Provést procisténi pozemku parku, odstranéni naletd

Zajistit stdvajici zadani a toto zadani revidovat na soucasné potreby tak, aby
predevsim obsahovalo definici konkrétniho charakteru vefejného prostoru.
Reagovat na potfeby mésta z hlediska docasného parkovani a ovéfit doasnym,
rychlym a levnym zdsahem skute¢nou kapacitu feSeného prostoru.

Vymezit hlavni cestni sit s potfebnymi navaznostmi na okoli

4. BD Kubelikova




Projekt je ve fazi studie — zamér.

RA nesouhlasi s navrhem predlozenym v architektonické studii
Pro —proti —zdrzel se 0—5-0

RA konstatuje

Autor prezentoval projekt ve fazi zaméru

Samotny soubor tfi bytovych dom( na spolec¢né podnoZi je po architektonické
strance zajimavé navrZen, zpUsob, kterym reaguje na urbanisticky kontext, je
vsak vUc¢i méstu velmi necitlivy. Nerespektuje stavebni ¢aru ulice, objemové
reSeni je méritkové zcela mimo charakter Gzemi predimenzované. Cely koncept
a charakter ndvrhu vykazuje zakladnim odkazem na konstrukéni strukturu
podzemniho parkovaciho patra. Navrzené feSeni zelené je prvoplanové

Navrh nereaguje na charakter cesty, kterd je dnes v podstaté kontinualné
obestavénd a jeji charakter tak pozvolna prechazi ze ,silnice v krajiné”
(s vozovkou lemovanou Skarpami) v méstskou ulici, podél které se jiz v
narUstajici mife pohybuje chodec. Navrhovany soubor na tuto realitu nereaguje,
od komunikace se izoluje a namisto toho, Ze by uli¢ni prostor vytvarel, pas mezi
souborem a cestou neresi.

Prestoze dispozicni feSeni neni pfedmétem posuzovani RA, RA upozoriiuje, Ze
v pfipadé cca 100m2 velkych byt prezentovanych jako byty pro rodiny s détmi,
neni nastup do bytu do Uzké dlouhé chodby odpovidajici prezentované kvalité
objektl a typu rodinného bydleni.

RA doporucuje

Chovat se architekturou a ndvrhem vstficné k Uzemi a reflektovat socidlni
zodpovédnost architektury

V pfipadé potfeby fesit nastup/vjezd na pozemek z dopravné klidné&jsi ulice
Zemédélské

Navrhnout a prezentovat detailni feseni vjezdu na pozemek a prostoru mezi
ulici a domy vcetné feseni zelené. V pripadé, ze ndvrh ma tendenci stanovit
nové méritko v izemi, tento zamér prokazat a odlvodnit rozborem SirSich
vztah( a dopad.

5. BD Hodkovicka

BYTOVY DUM Hodkovicka, Liberec,ul. Hodkovicka,

¢.kat.(.682314, na pozemku parc.¢. 375/1 Re$ené Gzemi se nachazi v ulici
Hodkovicka v méstské c¢asti Rochlice. Ul. Hodkovicka je v soucasnosti dileZitou
méstskou tepnou. POvodné svaZitd parcela byla terénnim zafezem upravena do
roviny a panelova plocha dnes slouzi jako parkovisté. Na tuto parcelu je vydané




platné stavebni povoleni na autosalon, avsak majitel chce svij zamér zménit a
doplnit nedostatec¢nou bytovou kapacitu mésta. BD obsahuje 1x1KK, 1x2KK
a 6x3KK.

RA souhlasi s navrhem piedlozenym v architektonické studii s odkazem na
doporuceni

Pro — proti — zdrzel se 5-0-0

RA konstatuje

Obytny dim vsazeny na Uzké parcele mezi tremi tésné priléhajicimi domy je
k ulicnimu prostoru otocen svoji zadni fasadou. Vstup i obytné prostory jsou
umistény na druhou stranu do ulice Cihelné, coZ zpUsobuje, Ze dim pUsobi
v ulici stroze a neprivétivé. Velmi nizky okenni otvor vedouci do suterénniho
prostoru uréeného pro obchodni funkci tuto situaci dostateéné neresi. Navrh
samotny tak nepomaha k zobytnéni a oZiveni uli¢niho prostoru. Navrzené
¢lenéni fasady neni vhodné a soucasné.

Dale RA upozoriuje, Ze ulice je identifikovana urcitych charakterem, pficemz
nejvyraznéjsim jsou mansardové stiechy okolnich domu a hlavnich fasddach do
ulice. Navrzeny dim se tvafi do ulice slepou fasadou. Navic z nékolika pohledt
navrh doklada, Zze navrzeny dim je v ulici nizky

RA doporucuje

V ¢asti ulicni fasady zvétsit okna do parteru a rovnéz zvazit zvétseni okennich
otvorll bytovych jednotek. Vzhledem ke kvalité zadni ¢asti navrzeného domu,
vytvofit reprezentativni fasadu.

Z hlediska uZzitnosti vici méstské ulici doporucuje RA minimalné ¢astec¢né
navysit objekt a vytvorit kvalitni a smysluplny parter objektu.

6. Viceuéelovy aredl Jantv ddl

VICEUCELOVY AREAL Jandv DUl, Liberec ul. Kfizikova, Janiiv DGl u Liberce
¢.kat.(.682241, na pozemku parc.¢. 415/1. Redené tzemi se nachazi v ulici
KriZikova v méstské c¢asti Janlv Dul. Jedna se o prechodové pasmo, kde hustota
kompaktniho Sirsiho centra se smisenou funkci pfechazi do rozvolnénych celkd
s prevladajicim obytnym charakterem. Hala je situovdna ke stavajicimu
sportovné rekrea¢nimu arealu s tenisovymi kurty a prilehlym rekultivovanym
rybnikem. Dle platného UP bude naplfi objektu rozvijet sportovni charakter
aredlu s moznosti indoorovych aktivit s adekvatnim zazemim i ubytovanim.

RA souhlasi s navrhem pfredlozenym v architektonické studii s odkazem na
doporuceni

Pro — proti — zdrzel se 5-0-0




RA konstatuje

Navrh viceucelové haly pfimérené reaguje na prostor prilehlého parkovisté i
prilehlého rybnika. RA ma vSak vyhrady k reSeni prostoru mezi halou a
prilehlou obsluznou komunikaci, kde nasikmo osazend hala uskakuje ve tfech
stupnich a vytvari mdlo uzite¢nd zdkouti.

Neni jasné rozhrani mezi pozemkem a ulici a forma této ¢asti verejného
prostoru mezi samotnou budovou a ulici. Chybi ndvrh parku, ktery ma investor
zrealizovat po provedené zméné UP.

RA doporucuje

Navrhnout a prezentovat detailni feseni vjezdu na pozemek a prostoru mezi
ulici a domem véetné feseni zelené.

Reagovat na bezprostfedni okoli a kvalitni objekt pekaren tak, Ze pldorysny
prabéh viceucelové haly podél komunikace bude reagovat na pribéh budovy a
urbanisticky detail plvodnich pekaren na druhé strané cesty.

Doplnit ndvrh o prezentované feseni budouciho parku

V Liberci dne: 30. 1. 2020

Zapsal: Bc. Anna Stanislavova Ovéril: Ing. arch. Josef Smutny, predseda




