Zapis & 30

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 11. 9. 2020

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch. Jana Jandourkova Medlikova, Doc. Ing. arch. Jakub Cigler,
clenové: Ing. arch. Magdalena Hlavackova, M. A. Martin Kloda

Pfitomni

ostatni:

Omluveni:

Program jednani: 8:00- 10:00 obhlidka lokalit (tykd se pouze ¢lend rady architektu)

1) 10:00 — 10:30 POLYFUNKCENI DUM KRAJINSKA

2) 10:30-11:30 VILADUM KLICPEROVA, RODINNA VILA NA ZATOCi
11:30 — 13:00 obéd

3) 13:00 —14:30 TEXTILANA — projednani zemni studie

4) 14:30-15:00 VILADUM HORSKA

5) 15:00- 15:30 NASTAVBA A UPRAVY BD JESTEDSKA 58/19

6) 15:30 —16:00 NOVOSTAVBA RD HORNi HANYCHOV
16:00 — 16:30 administrativa, vyhodnoceni projekt(

Pfedmét jednani:
1) POLYFUNKENI DUM KRAJINSKA/ZHORELECKA

Projektant Zzada o vyjadreni k projektu ve fazi architektonické studie BD/PF
Krajinska.

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem

RA konstatuje
Pfedchozi ndvrh objektu prezentovany na RA Ing. arch. Baldou z hlediska
architektonického ndvrhu lépe vystihl lokalitu a kontext struktury v izemi.
Novy navrh, respektive prezentace navrhu, nespliuje zakladni predpoklady pro
posouzeni projektu. V predloZzené dokumentaci chybi:
- situace sirsich vztah( popisujici jasné vztahy v feseném Uzemi
podrobna detailni situace samotného pozemku
- jasné vyskové reseni profill v ulici, dopravni feseni vyplyvajici
z vyskovych rozdild ul. Krajinska
- dopad ndvrhu stavby vdopravné zatizené kfiZovatce
Zhoteleckd/Krajinska na dopravu véetné pési a vefejny prostor
- ortogonalni vyskové profily ulicni zastavby v ulici Zhorelecka i
Krajinska
RA konstatuje, Ze vizualizace jsou nepravdivé a zavadéjici, zakres neodpovida
stavajicimu uli¢nimu profilu.
Navrzeny objekt se zda pfedimenzovany vici okolni zastavbé.

RA doporucuje
- dolozit chybéjici dokumentaci dle konstatovani
- v pripadé prezentace vizualizacemi, zajistit nezkreslené podani
- prehodnotit objem domu, zvazit jako pristavbu
k sousednimu objektu (rovnéz v majetku investora)




2) VILADUM KLICPEROVA, RODINNA VILA NA ZATOC(

Projektant Zada o vyjadreni k projektu ve fazi ,Zména stavby pfe dokoncenim.”
Zamérem objednatele je zména poctu bytovych a jinych obytnych jednotek a s
tim spojend zména dispozic a feSeni dopravy v klidu.

Projekt prezentuje drobné zmény projektu povolené dne 17. 6. 2019 SP €. j.:
SURR/7130/038388/18 —Re s NPM 17. 7. 2019 pro vilu Na Zatoci a SP &. j.:
SURR/7130/272301/18 — Re ze dne 30. 7. 2019 s NPM pro viladidm Klicperova.
RA se vSak k pGvodnimu projektu nevyjadfila, tudiz dnes posuzuje zamér jako
celkové nové feseni.

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem

V pfipadé tohoto projektu pozaduje vysokou kvalitu navrhu zajistujici vysokou
kvalitu samotné realizace zvysujici kvalitu celého Uzemi, tak jako ve vSech
vyznamnych libereckych lokalitach.

RA konstatuje

Projektovda dokumentace neni vsouladu platnym UP. Reeny pozemek
s navrhem dvou samostatnych objektl se nachazi v prostoru Uzemi Liebigova
méstecka, které se na zdkladé obecné shody mezi odborniky i samospravou
povazuje za vyznamné Uzemi z hlediska kulturniho dédictvi nejen libereckého
regionu. Uzemi, ve kterém se projekt nachazi je navrieno na ,Zénu intenzivni
péce”. Ztoho vyplyva podminka vysoké kvality architektury a respektu ke
kontextu a charakteru uzemi. V pripadé architektonického projektu musi byt
zamér peclivé a kvalitné zpracovany, aby prokazal veskeré dopady na uzemi a
popsal budouci vztahy. Architekture navrienych objekt( zcela chybi vztah
k ambicim a kvalitdm plvodniho tvlrce Uzemi developera Liebiga. Kvalita
samotné architektury je nizka a charakterové nevhodna pro vyznamné meéstské
prostiedi. Takto navriena architektura by mohla trvale poskodit charakter
puvodniho zaméru, ktery lokalita dosud udrZuje. Tento charakter se da
predevsim popsat jako zahradni mésto.

V prezentované dokumentaci chybi predevsim doloZeni souladu se SirsSim
okolim, ke kterému se ndvrh vztahuje a méstsky detail pro uzemi
charakteristicky a vtomto pripadé zdsadni.

Pozadované zvyseni bytovych jednotek z Sesti na osm, respektive ze tfi na Sest
je pro dané Uzemi nevhodné a s tim spojeny objem obou objektd je dle doloZzené
dokumentace predimenzovany. Z prezentace vyplyva, Ze se nejedna o viladim,
ale o stavbu bytového domu s kapacitami pro kratkodobé ubytovani. Tento
zamér z hlediska funkce je pro Uzemi zcela nevhodny.

Pro posouzeni objem0 chybi zakladni potfebna dokumentace, pfedevsim pficné
fezy Uzemim vcetné komunikace a podélné pravdivé ortogonalni rozvinuté
pohledy v potiebné délce ulice, tak aby byly doloZeny potiebné parametry
Uzemi. Soucasti navrhu musi byt peclivy navrh verejné Casti projektu, tedy
oploceni, vjezdl, chodniku i komunikace. Soucasti tohoto navrhu by mél byt i
detailni a presny navrh parkovani pro oba objekty. Stavajici objekt parkovani u
viladomu je pro uUzemi absolutné nevhodny. Stim souvisi celkovy ndvrh
parkovani, kdy se predprostor objektll dostava namisto prijemného obytného
prostoru charakter parkovaci plochy.




RA upozoriuje autora navrhu, Ze nelze k prezentaci predkladat zavadéjici
vizualizace.

RA konstatuje smérem k investorovi, Zze v tomto Uzemi nelze vystavét investicni
zamér na zakladé naplnéni mnozstevni poptavky po bytech, ale na zakladé
vysoké kvality parametr( a dispozic obytnych ploch

RA doporucuje
- ctit charakter uzemi s ohledem na jeho historické hodnoty
- architektonicky navrh musi vykazovat vysoké kvality architektury a
prokdzat, Ze se jedna o vilovy diim, tzv. liberecky viladim
- dolozit chybéjici zakladni dokumentaci dle konstatovani,
predevsim pricny fez, rozvinuty pohled a situace okoli a SirSich vztah(
- v pripadé prezentace vizualizacemi, zajistit nezkreslené podani a
souvislost s Uzemim
- dolozit presny navrh feseni verejného prostoru
- zcela zménit koncept parkovacich ploch a nezatézovat parkovaci
plochou vizualni prostor Gzemi, pticemz prezentovany ndvrh zcela méni
charakter uzemi
- zménit ndzor na mnozstvi bytl v objektech a razantné pocet byt
snizit a zvysit jejich obytnou kvalitu
- dolozZit redlny pomér ploch (nadzemni a podzemni podlazi, prilehlé
zahrady, komunikaci v okoli objektu a na pozemku samotném).

Investor na zavér jednani konstatuje, Ze ma moznost najit cestu pro kvalitnéjsi
a efektivni vyuZziti mista ve vyznamné lokalité a najit feSeni pfijatelné jak ze
strany investora, tak ze strany mésta.

3) TEXTILANA — PROJEDNANi UZEMNIi STUDIE

Projektant pravidelné prezentuje dalsi postup pti zpracovani uzemni studie
strukturované dle pfipominek a doporuceni RA z predchoziho jednani.

RA souhlasi s predloZzenym navrhem a k predloZzenému navrhu
po projednani dava nasledujici doporuceni:

RA konstatuje

RA ocenuje analyticky pfistup, systémové a strukturalni feSeni rozsahlého
projektu autora navrhu. Architekt a jeho tym zpracoval prezentaci, dle
zakladnich pripominek RA a zdpisu z minulého jednani. Jednani se ucastnili
zastupci samospravy, odboru KAM, OUP a zpracovatel Gzemniho planu. Jedndani
bylo vedeno jako prezentace a ndsledna konzultace.

Prezentace se zamérila na 4 zakladnich témata s vyssi formou rozpracovani

- vodav uzemi

- parter do ulice Jablonecka
- biomost

- Tfezy Uzemim




Koncept reseni tekouci i deStové vody byl podrobné vypracovany a logicky pro
reSené Uzemi vCetné doreSeni systému v pripadé privalové vody. Navrh stoji na
vytvoreni 4 az 5 vodnich ploch a nékolika podzemnich retencnich nadrzi.
V prezentaci autoti navrhli zatrubnéné toky. RA se stavi k tomuto problému tak,
Ze se domniva, Ze voda ma byt pouzita, tedy Citelna v méstské krajiné a navrzené
nema slouzit pouze jako retencni systém ¢i ¢astecné zavlazovani. Autofi uvadi,
Ze je technicky mozné hladiny tok( otevfit a bude déle projednévat toto reseni
s prislusnymi spravci toka.

U feSeni parteru bylo Citelné, Ze stadle neni definovana role a charakter
Jablonecké tridy. Z navrhu nebylo patrné, zda bude ve vysledku predprostor
objektld obytnym kompaktnim méstem ¢i jen tvofi zeleny pas podél Jablonecké
ulice. Navriené opakujici se feseni verejného prostranstvi u vsech blokl je
Citelné vice jako jednolitd parkovaci plocha neZli jako obytné uzemi. Chybi ¢itelna
prostupnost podél severniho parteru skrze celé uzemi. Z toho vyplyvd moznost
¢i potfeba do Uzemni studie zakomponovat budouci stavebni ¢aru parteru a
vymezeni obytného predprostoru na ukor parkovani. Podélnd prostupnost
Uzemim se nesmi zaméfit pouze na jizni poloverejné prostranstvi, ale i na
verejné severni. Pro verejny prostor je nezbytné definovat i charakter prostou u
tramvajového pasu. Celkové feseni severniho predprostoru k ulici Jablonecka
musi mit charakter méstského uzitného prostoru pfiléhajicitho jak k parteru
novych objektd, tak k ulici Jabloneckd a nesmi vznikat tzv. zbytkovy prostor.
Pomocnym fteSenim by bylo zpomaleni tramvaje v méstském prostoru a
vybudovani tfi zastavek v dlouhém Uzemi. Pravé dostupnost a obsluznost uzemi
Cili Cetnost tramvajovych zastdvek mulZe vyrazné napomoci vytvofit uZitné
méstské prostredi.

RA konstatuje, Ze budouci Jabloneckd ulice nemad byt dopravnim koridorem, ale
obytnym méstskym prostfedim.

Navrh ,biomostu”“ je soucasti dopravniho feSeni vUuzemi kiizovatky
Jabloneckd/Na Bidé. V pfistupu do mésta je prostor méstsky necitelny.
Jablonecka ulice se stéle charakterizuje jako pritah méstem a ne méstska ulice
a mimo samotné véze neni jasné, kam prijezd sméfuje, v jaké strukture se
nachdzi a pocitové pod Uzkou strukturou mostku ,,narazi“ do méstského okruhu.
Mésto Liberec zpracovava v soucasné dobé dopravni model, na ktery by mél
navrh reagovat. Aktudlni data budou k dispozici v fijnu 2020.

Kfizovatka a Uzemi ,biomostu” v navrhu navazuje na centralni namésti. RA vSak
konstatuje, Ze prostor namésti se chova spiSe jako park, nema vazby k okolni
zastavbé, tudiz takto reSena zastavba nebude naplhovat ndmésti lidmi.
Vzdalenosti objektl od namésti jsou pfilis velké pro obydleni plochy. RA jiZ
jednou konstatovala, Ze prostor ndmésti ma kapacitu na dalsi zastavbu, kterd by
nameésti odclonila od silni¢nich komunikaci a zajistila obytny parter. Z druhého
pohledu od ulice Na Bidé pak tento novy objekt zajisti méstské t¥idé / okruhu Na
Bidé prdavé charakter méstské tfidy soboustrannym vyuzitim ve smyslu
kompaktniho a intenzivniho mésta.

»,Biomost“, navazujici na takto pojaté namésti - centralni plochu celého uzemi,
by mél svlj charakter a kapacity prizplsobit. Smysluplnym rozsifenim se
»,biomost” stane pfirozenou branou do centralni ¢asti mésta.

Architekt ndsledné informacné predstavil pficné fezy. RA konstatuje, Ze jsou
velice podrobné zpracovany pro dalsi faze projektu. Problematika fezli se
projednala v predchozich kapitolach a s vyskovym resenim RA souhlasi.

RA konstatuje, Ze v dopravnim feSeni musi ndvrh a nasledné i dotceni spravci
a provozovatelé reflektovat vyrazny vyvoj a pfichazejici zmény feSeni dopravy
mésta, které jsou jiz dnes prokazatelné a aplikované v riznych evropskych
méstech. Navrh musi spliiovat standardni postupy, které navrhuji dopravni




feSeni pro blizkou budoucnost a ne neddavnou minulost. Mésta budou zvysovat
obsluZnost jejich izemi hromadnou dopravou a napf. tramvajova trat v ulici
Jablonecka toto feSeni umoznuje. Problémem navrhu je soucasny slozZity
dopravni skelet mésta Liberce. Dopravni feseni by mélo stat na modernim a
soucasném Dopravnim generelu mésta Liberec.

RA doporucuje

Voda
- otevfit maximalné hladiny tokl a vyskové je nastavit do uZitné pozice
(nezatrubnéné)
- koryto vody provést jako mélké, bezpecné a zajistit stdle tekouci
pfirozeny vodni prvek s historickym odkazem
- ddle projednat se SML spravu budouciho toku
- dolozit protipovodriové reseni

- definovat charakter budouci Jablonecké tfidy ve spoluprdci s méstem

- definovat cilové charaktery vSech vznikajicich vefejnych prostranstvi
véetné prostoru u tramvaje

- zajistit prostupnost GUzemim podél domU na severni strané u ulice
Jablonecka

- jednat s méstem o umisténi tfi tramvajovych zastavek v dlouhém tUzemi

Biomost versus kfizovatka Jabloneckd/Na Bidé versus namésti
- prehodnotit a vyfesit odbocovaci systém v prostoru celého Uzemi
- doplnit prostor namésti o vyrazny objekt tvorici méstsky prostor jak pro
nameésti, tak pro méstskou tfidu Na Bidé
- doresit a prostorové i mentalné zkapacitnit biomost dle projednani a
navazat na predchozi prezentaci tak, aby mohl slouzit i jako sdilena
komunikace

4) VILADUM HORSKA
Projektant Zada o vyjadreni k projektu ve fazi studie.

Zamérem objednatele je vytvofit obytné centrdlni ndmésti na konci nové
vznikajici méstské tridy Horska.

RA nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem

RA konstatuje

RA se Uzemim na kfiZzovatce ulice Horska / U Slunecnich lazni jiz nékolikrat
zabyvala pfi projedndvani dalsich developerskych projekt( v Gzemi ulice Horska.
RA konstatuje, Ze feSeni tohoto Uzemi md urbanni a dopravni dopady na Siroké
Uzemi a kvalita a efektivni vyuziti feSeného prostoru bude mit koneény dopad
na kvalitu Zivota v Sirokém okoli. Toto Uzemi vykazuje vysoké kvality bydleni,
pfimou dopravni i mentalni navaznost na centrum mésta a lze jej popsat jako
klasické a vzacné liberecké suburbanni prostredi a tento charakter Uzemi a jeho
souvislosti musi ndvrh reflektovat.




Navrh vychazi z obecného konsensu, Ze feSena ¢ast se ma stat centralni plochou
— ndméstim pro danou lokalitu. Zamér investora je pokryt poptavku po bydleni
a projekt prezentuje jako iniciacni.

RA byla predloZena prezentace, kterd nereflektuje SirSi vazby a souvislosti.
Architektonicky ndvrh vykazuje jednoduchy ndvrh, urbanistické feseni vSak zcela
chybi.

V pripadé tohoto projektu je nezbytné se zamérit predevsim na reSeni verejného
prostranstvi a teprve nasledné po vyreSeni urbanni a krajinné struktury mista
fesit architekturu jednotlivych objektd.

RA doporucuje
- Reflektovat a respektovat vyjadreni RA k celkovému komplexnimu
feSeni Uzemi z predchozich vyjadreni k projektim okolo Uzemi ulice

Horska.

- Projednat s méstem komplexni podminky zaddni a moznosti vyuziti
uzemi

- Rozsitit urbanistické reseni komplexné se vSemi pozemky v majetku
mésta

- Vyresit urbanistickou ¢ast SirSiho Uzemi architektonickou soutézi, jejiz
zakladni podminky vytvori odbor KAM na zdkladé precizniho rozboru
vsech vztah( a dopad( soucasného masivniho rozvoje zény

5) NASTAVBA A UPRAVY BD JESTEDSKA 58/19

Projektant zada o vyjadreni k projektu ve fazi studie.
RA nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem

RA konstatuje
PredloZeny projekt nespliuje zakladni podminky a kvalitu dokumentace, aby
mohla byt projednana v RA mésta Liberec. Kvalita architektonického navrhu je
taktéz nizkd a celkovy zamér je nesrozumitelny. V ptedlozené dokumentaci chybi
Sirsi situace v Uzemi, podélné fezy a nesrozumitelnd je i situace na vlastnim
pozemku.
Z hlediska verejného prostoru, na ktery ma budouci stavba dopad a vyznamu
mista — narozi verejného prostranstvi - navrh nereflektuje vyznam méstského
prostoru. Samotné narozni schodisté je pro verejny prostor nepfistupné a navrh
a vyuZziti uzemi neefektivni.
Pozemek se nachazi na vyznamné méstské ulici s dlleZitou tramvajovou trasou
a ndvrh musi respektovat charakter méstského prostredi a toto prostfedi novym
zasahem zkvalitfovat.

RA doporucuje
- komplexni zménu navrhu s respektem k danému méstskému prostoru
a prezentaci navrhu na RA autorem projektové dokumentace.

6) NOVOSTAVBARD HORNi HANYCHOV
Projektant Zada o vyjadreni k projektu RD.

RA nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem
RA konstatuje, Ze stavebnik musi dle zakona respektovat Uzemi, ve kterém
pfipravuje budouci zdmér provadét.




RA konstatuje
Navrh RD je v zasadnim rozporu s charakterem Gzemi.
Pravdépodobné z tohoto dlivodu chybi povinna a Citelna situace Sirsich vztah,
ktera by prokazala, Ze budouci stavebni zdmér se vztahuje k vyznamné méstské
ulici Jestédska a k jeji historické i soucasné zastavbé.
PfedloZzeny ndvrh kontextualné odpovida napf. stavbdm v okoli kanadskych a
americkych jezer. Autor a investor zcela nerespektuji, Ze stavba se nachazi v
kulturnim a stavebnim okruhu mésta Liberce, do jehoZz rdmce musi stavba
zapadat a ktery by mél byt respektovan. Zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim radu ve svém par. 18, odst. 4 zcela jasné odkazuje na povinnost
,chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uUzemi, vietné
architektonického, urbanistického a archeologického dédictvi.“ Prezentovany
zamér neni v tomto ptipadé v souladu se zdkonem.

Regulace v Uzemi poZaduje vystavbu dvou samostatnych mensich objektd. RA
souhlasi se zastavénim v Uzemi v navrzeném principu stavby ve smyslu umisténi
stavby za predpokladu navrhu architektury, kterd je vsouladu s charakterem
Uzemi a jeho historickym vyvojem.

Z hlediska pfistupu do objektu je zcela nevhodné provést propojeni mezi
vlastnim pozemkem a ulici kompletnim zpevnénim celé plochy, a vytvaret
v Uzemi dojem vzniku nové ulice a z tohoto prostoru mezi sousednimi objekty
vytvorit parkovisté. Nevhodné je i povrchové feSeni betonovou zamkovou
dlazbou bez prokazani zasaku destovych vod na vlastnim pozemku.

RA doporucuje
- umistit parkovani na vlastnim pozemku a nesnizovat kvalitu bydleni
sousednich objektll umisténim parkovacich kompletné zpevnénych
ploch na propojce mezi ulici a samotnym pozemkem a dolozit zasak
destovych vod na vlastnim pozemku
- predlozit ndvrh stavby, kterd bude v souladu s charakterem Guzemi
- doplnit chybéjici dokumentaci a souvislosti
o  Situaci Sirsich vztah(
o Vztah objektu k okolni zastavbé a méstské ulici Jestédska resp.
Stara Jestédska

15:30 — 16:00 administrativa, vyhodnoceni projektu

V Liberci dne: 11. 9. 2020

| Zapsal: Ing. arch. Zuzana Konasova Ovéril: Ing. arch. Josef Smutny, predseda







