Zapis ¢. 35

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 26. 3. 2021

PFitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch. Jana Jand'ourkova Medlikova, Ing. arch. Magdalena
Clenové: Hlavackovd, M. A. Martin Kloda, Ing. arch. Jakub Cigler,

Pfitomni Ing. arch., Ing. Ji¥i Jandourek, Adam Lenert, Mgr. Jifi Solc, Ing. Michal Votruba, Ing. arch. Filip
ostatni: Soukup, Ing. arch. Michal Rouha

Omluveni:

Program jednani: 9:45 — 10:00 ZKOUSKA PRIPOJENI VIDEOKONFERENCE

10:00 — 10:30 RODINNE DOMY KLICPEROVA, NA ZATOCI

10:30 — 11:00 RODINNY DUM MOMENTURA

11:00 — 11:30 NADSTAVBA 3 BYTY UL. U JANSKEHO KAMENE
11:30 — 12:00 OD KORINT — PRESTAVBA — SIDL. BROUMOVSKA
12:00 — 13:00 KOLOSEUM PRESTAVBA

13:00 — 13:30 GARAZ REKONSTRUKCE LOPATOVSKY

12:00 — 13:00 Administrativa

Pfedmét jednani: RODINNE DOMY KLICPEROVA, NA ZATOCi

Zadost
Investor pozadal RA o projednani variantniho navrhu studie BYTOVEHO A
RODINEHO DVOJDOMU.

RA soubhlasi s predloZzenym navrhem s doporuc¢enim odkazujicim na charakter
a vyznam lokality

RA konstatuje
V ptipadé nového ndvrhu v feSeném Uzemi doslo ke komplexni zméné navrhu a
autor projektu zapracoval pfedchozi doporuceni RA.

DUm Klicperova

Vsituaci neodpovida rteSeni pfistupového chodniku v majetku mésta
vizualizacim.

Proklamované vikyre nejsou stavebnim prvkem vikyr, ale navySenou ustoupenou
konstrukci pokrytou ve svislé Casti stfesni krytinou. PredevSim nadstresni
konstrukce v jihovychodni ¢&asti vytvari tektonicky nepravdivou konstrukci za
Ucelem zajisténi pouze plnohodnotné podchozi vysky v pfilehlé mistnosti. Takto
vykonstruovany prvek neni charakteristicky pro dané prostredi a jeho ,labilita”
spoCivd predevsim vjeho konstrukéni nepravdivosti. Stejné tak nesourodé
pUsobi materidlové i tvarové reSeni vystoupeného arkyfe na jizni fasadé. RA
upozornuje na dulezitost detailniho tvarového reseni strechy domu s diirazem
na charakteristické tvaroslovi stfesniho plasté s vikyfi. To je nezbytné v dalSich
fazich projektu zachovat a posilit, nikoli potlacit.

Dam Na Zatoci
V pripadé charakteru ulice Na Zatoci architekt prokazuje charakter tzemi uli¢nim




fezem, avSak v ndvrhu tento zdkladni charakter nedodrzuje. Oproti sousednim
objektim bez odlivodnéni nastavuje hieben stfechy rovnobéiné s ulici a do ulice
umistuje slepou fasadu bez oken, pouze se vstupy do jednotlivych domi a
v kompozici fasady prevazuji otvory garazovych vjezdd. Zména charakteru ulice
otocCenim hiebene strechy je dobre patrna ze zdkresu navrhovaného objektu na
zminéném vykresu a spolu s chybéjicim otevienim objektu do ulice okennimi
otvory a neprokazanym detailem vykazuje navrzené rfeSeni oproti sousednim
objektdm navrhovou banalitu nepodporujici kvalitu a charakter historického
prostredi lokality.

RA musi opakované konstatovat smérem k investorovi, Ze Liebiegovo méstecko,
v jehoz blizkosti se pozemek nachazi a je s nim tedy v izkém kontaktu, vyzaduje
od zodpovédného investora vysokou kvalitu ndvrhu a nasledné realizace stavby.
Jediné tak vykadze respekt stdvajici vyjimecné kvalité prostiedi, do kterého
pfinese novou stejné vyjimecnou kvalitu architektonickou, materialovou i
konstrukéni. Pfes vyznamny posun v pohledu na samotny navrh, nékteré
navrhové detaily této filozofii a charakteru Uzemi stale nedosahuiji.

Na zadkladé debaty mezi RA a architektem ndvrhu o dopracovanosti projektu ve
fazi studie priklada RA standardy vykonovych fazi Ceské komory architektt
zavazujici vykony autorizovanych architektd pro fazi Studie:

- doloZeni koncepcnich, tvarovych, objemovych, materidlovych, technologickych a
technickych, dispozi¢nich a provoznich reseni stavby, objektu nebo zarizeni, popripadé
jejich souboru, jejimZ smyslem a tucelem je vzdjemné ujasnéni si zaméru a stavebniho
programu mezi klientem a architektem/inZzenyrem (technikem) a ovéreni proveditelnosti
stavebniho programu ve zvoleném uzemi.

RA doporucuje
Dam Klicperova
- dolozit detailni reSeni stavajici dlazdéné pésiny i s navaznosti a navrhem
oploceni pouzivané jako hlavni pési vstup do objektu
v pouziti kamennych podezdivek a oploceni pouzit stejny kamen, ktery
se v lokalité vyskytuje
- vjezd na pozemek z ulice Klicperova upravit v méfitku lokality jako uzsi
vjezd pro jeden automobil
DUm Na Zatoci
- otodit hfeben stfechy v souladu s charakterem lokality
- propracovat detail objektu smérem do ulice a umistit do kompozice
fasady okenni otvory

RODINNY DUM S TERASAMI MOMENTURA

Zadost
Architekt pozadal RA o opakované projedndni zménéného ndvrhu studie
rodinného domu

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem

RA konstatuje
Navrzend zména projektu nepresvédéila RA o prezentovaném zaméru,
predevsim z diivodu zmény vila domu o 8 bytovych jednotkach na rodinny dim
se 3 bytovymi jednotkami pfi prakticky zachovaném objemu objektu.
Projekt stdle v urcitych parametrech vykazuje predimenzovany objem v lokalité.
Diskutabilni zGstava predevsim navrh vefejného prostoru pred domem a jeho




dopravni feSeni, prezentované bez jakychkoli prostorovych rezerv (obalové
krivky pro otaceni vozidel se dotykaji fasad objekt( v ulici, v situaci jsou stavajici
stavby zakresleny zavadéjicim zplsobem). NavrZzeny objekt navic nevykazuje
standardy rodinného domu o tfech bytovych jednotkach a nenapliiuje tak OTP
na vystavbu. Tato skuteCnost je jesté zavaznéjsi zhlediska pozarné
bezpecnostniho feseni v komplikovanych podminkach ulice Jizni.

RA doporucuje
Navrh musi jednoznacné spliovat legislativni parametry pro RD se tfemi
bytovymi jednotkami. Navrh musi ve svém prostorovém a dispozi¢nim reseni
jednoznacné prokazat, Ze se jednd o rodinny dim.
Je vhodné doloZit v Uzemi standardni vySku fimsy a vysSkové feSeni dolozit
pricnymi fezy Uzemi i podélnym uli¢nim rezem.
Reseni vefejného prostoru ulice musi do Gzem{ pfinést prostorovou kvalitu, ktera
zlepsi soucasny stav. V takovém pripadé je vhodné upravit umisténi stavby,
pfipadné nutné posunout objekt vice do vlastniho pozemku.

NADSTAVBA 3 BYTY UL. U JANSKEHO KAMENE
Bod bude znovu projedndn po detailnéjsim zpracovani architekta.

KORINT — PRESTAVBA — SiDL. BROUMOVSKA

Zadost
Investor pozadal RA o projednani ndvrhu studie bytového domu

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem a Zada opakované projednani
s odkazem na doporuceni

RA konstatuje

Navrzeny objekt vizualné nadmérného objemu je v souladu s tzemné planovaci
dokumentaci.

Urcité pochybnosti vyvolava prezentovand skladba byt(, kterd se prakticky
sklddd pouze z bytovych jednotek 2kk. Jednotvarna skladba bytovych jednotek
neni idedlni pro potfebnou socidlni skladbu méstského obytného prostredi.
V bytovych jednotkach ve zvoleném rastru konstrukce je pak opakovana velikost
obytnych mistnosti v Sifce 2,9 m a hloubce 5,7 — 7 m. Takto zvolena proporce
zcela neodpovida lukrativité navrhu vepsané do fasad. Nabizi se otazka, zda je
konstrukéni systém, na kterém je projekt zaloZen a ktery v sobé schovava 120 m
dlouhou vnitini obsluznou chodbu, je vhodny pro bytovy objekt.

RA nedokaze pfesné vyhodnotit samotny navrh, respektive jeho dopad do Uzemi,
protoZe navrzeny objekt neni prezentovan v SirSich souvislostech.

Z3asadni pro hodnoceni ndvrhu je kontext a charakter uzemi, ve kterém se navrh
nachazi. Ten neni doloZen a z predloZenych vizualizaci neni patrny. Autor se
odkazuje na soulad s Uzemnim planem, avsak je nutné pfi tomto navrhu brat
v potaz urcitou primérenost, a je otazkou, zda je maximalistické reseni vhodné
pro dlim deskovy s odkazem na jeho mohutnost.

Samotnou konverzi byvalého OD a ideu projektu povaZuje RA za pozitivni.




RA upozoriiuje, Ze pro prezentaci projektu zada jednotné pdf celého projektu.
Projekt predlozeny jednotlivymi pdf pro kazdy vykres nebude pristé posuzovan.

RA doporucuje
Predlozit jednu kompletni projektovou dokumentaci s popsanym uGzemim,
ve kterém se objekt nachazi a dolozenymi parametry objektu a jeho kapacit,
véetné podlazi nachazejicimi se pod 2NP a napft. vykresem stiechy.

- Dolozit situace Sirsich i blizSich vztahd

- Dolozit ndvaznost na infrastrukturu a verejny prostor

- DoloZit feSeni a uZiti destovych vod a ostatnich prvk( udrZitelnosti

- Dolozit fezy a vysky v rozvinutych pohledech tzemi

Vzhledem k rozsahu zaméru RA doporucuje investorovi zahdjit jednani

s méstem Liberec o ndvrhovych kapacitach, podminkach spoluprace a redlnych
pozadavku na Upravu kapacit a zatézi v feSeném Uzemi, véetné podminek
rehabilitace verejnych prostranstvi v Uzemi dotéeném stavbou.

RA konstatuje potfebu podrobné rozvahy zaméru se zvazenim vice alternativ,
véetné moznosti demolice stavajiciho objektu. Soucasné feseni obchodniho
centra véetné byvalého krytu CO je pro feseni navazujicich verejnych
prostranstvi zna¢né limitujici, pfi tom je vzhledem k zamyslenému objemu
dostavby méné vyznamné, zejména pfi zvazeni moznych benefitli komplexniho
pfefeseni konstrukéniho a prostorového feseni.

KOLOSEUM PRESTAVBA

Zadost
Investor pozddal RA o projedndni dalSiho variantniho navrhu studie nové
vystavby v Uzemi MCU Koloseum.

Popis projektu

Architekt predlozil opakované upraveny navrh studie komplexniho centra
socialnich a komunitnich sluzeb v ulici Generala Svobody. Dokument
z celkovych 21 stran obsahuje
- na3stranach pisemny popis jednotlivych sluzeb,
- na 5 stranach situace soucasného stavu vyuziti, oznacené foto
- na 1strané pisemny popis programu v axonometrické situaci,
oznacené situace
- na 1strané pisemny popis architektury a urbanismu, oznacené text
- na1strané pisemny popis programu na situaci ,schwarzplan®,
oznacené situace
- na 10 stranach hmotové feseni, oznacené rendery Ci zakres, tyto
objemové perspektivy jsou navic Ubéznikové zkreslené a povétsinou
z leteckych nadhled( bez redIného kontextu v okoli

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem

RA konstatuje




Investor a architekt odprezentovali jiz tfeti, architektonicky i urbanisticky zcela
odlisny koncept objemového feSeni Uzemi, ktery vSak nereflektuje na debaty u
predchozich projednani.

Po projednani projektu vlednu 2020 RA doporucila dolozZit poZzadované
parametry reSeni verejného prostoru, napojeni na hlavni komunikaci a pési
napojeni centra. Z dokumentace nebyla jasna funkcni napln, dimenze a hmotové
reSeni servisni ¢asti. Pfi tomto projednani se RA shodla, Ze reSeni tfi zakladnich
hmot se dvéma véZzovymi domy a jednou hmotou spolecenskych salii povaZuje
RA konsenzudlné za vhodné.

S ohledem na vyvoj projektu musi RA poukazat, Ze vyvoj projektu nereagoval
ani na projednani z 15. listopadu 2019. Jiz v roce 2019 pfi projednani
pozadovala RA doplnit feSeni venkovniho komunitniho prostoru véetné
zapojeni celého parku jako multifunkéniho relaxacniho prostoru, a feseni
predprostoru celého aredlu smérem do méstského verejného prostranstvi. Jiz u
tohoto ndvrhu RA upozorniovala na predimenzovanost celého projektu

s vyraznou kapacitou ubytovani bez dopadu na venkovni prostor. RA dlrazné
upozornila investora i architekta, Ze se jedna o vyznamny zasah do méstského
prostredi, tedy Ze projekt se musi zabyvat peclivou tvorbou mista a resit vazby
na okoli, resit verejny prostor ve spolupraci s krajinarskym architektem. RA byla
kriticka i k nedostate¢nému reseni pohybu handicapovanych osob, jejich
navstév a konkrétné i parkovani a také nedoloZzenému vyskovému feseni
navrhu. Jiz v ndvrhu z roku 2019 RA prohlasila, Ze v navrhu projektu nejsou
Citelné osoby, pro které je projekt uréen, tedy ze ndvrh nevyznivd a nemad
charakter komunitniho sociadlniho a zdravotnického zafizeni ani v architekture,
ani v feseni verejného prostoru. RA upozornovala, Ze se jedna o vyznamnou a
financné velkou investici a takto vyznamné investici musi odpovidat kvalita
projektové dokumentace. Z projektu nebylo patrné, zda se jedna o soukromou
investici, ¢i projekt ve spolupraci s méstem nebo Krajskou nemocnici.

Posledni prezentovana dokumentace z bfezna 2021 neobsahuje zakladni
nalezitosti pro moznost posouzeni navrhu projektu od situace SirSich vztah,
podrobné situace na pozemku, fez(i Gzemim, znazornéni vyskového usporadani
s rozvinutymi fezy nebo pohledy na objekty, pfipadné predpoklady pro
udrZitelnost projektu, a predevsim neobsahuje plidorysy popisujici celkové
feSeni slozitého komplexu socialnich a zdravotnich sluzeb.

Novy architektonicky navrh se navic od projednaného navrhu prezentovaného
a odsouhlaseného v lednu 2020 lisi, a misto podrobnéjsiho propracovani
plGvodniho projednaného navrhu dvou véZzovych domU obsahuje ndvrh nového
umisténi dvou véZovych dom a dalSiho bodového domu v novém
urbanistickém konceptu. Za zcela chybny a nesrozumitelny povazuje RA
umisténi jednoho z dvou véZovych doml pred stavajici véZovy obytny diim, jak
by bylo patrné z dalkového pohledu, ktery byl doloZen v predchozi prezentaci a
v této naopak chybi. V pripadé takto komplexni zmény chybi jeji odivodnéni.
ProtoZe navrh neobsahuje prehledné vyskové reseni véetné poctu pater,
pfipadné prehledny popis kapacit arealu, Ize pouze opticky predpokladat, Ze na
rozdil od plvodniho navrhu celé feseni vyrazné navysilo objem, pfipadné vysky.
RA musi konstatovat, Ze neni povinna béhem jednani odpocitavat pocet pater
objektl z vizualizaci a realné vysky objekt( vici okoli odhadovat.

Koncept feSeni verejnych a pobytovych ploch a ndvaznosti na Uzemi opét chybi
a nelze se k nému vyjadrit.

Z hlediska predloZenych kapacit se cely projekt zda vyrazné predimenzovany a
neni prokdzany pohyb, provozni vazby a kapacitni zazemi pro prezentované




mnozstvi uZivateld.

Celkové je ndvrh takto sloZitého zdravotné-socidlniho komplexu velmi
neprehledny, nesrozumitelny a ndvrhové slaby a povrchni.

Architektura celého aredlu nedava na védomi, Ze se jedna o vyznamné
komunitni, socialni a zdravotnické centrum, spiSe se podoba standardni bytové
vystavbé, a z hlediska predlozenych informaci vzbuzuje domnénku, Ze se
skutec¢né jedna o navrh bytovych domu. Bydleni pak v tomto pfipadé vyrazné
prevySuje objem socialni péce.

V textové ¢asti urbanismus se popisuji domy a zelené plocha, avsak chybi
zasadni popis a odGvodnéni urbanistického feseni, v ¢asti architektura architekt
sam priznava, ze ,architektura je spiSe naznacena a bude upresfiovana v dalsich
fazich“ S timto pristupem nelze souhlasit.

Pro Uplnost RA priklada standardy vykonovych fazi Ceské komory architektl
zavazujici vykony autorizovanych architekt( pro fazi Studie :

- doloZeni koncepcnich, tvarovych, objemovych, materidlovych, technologickych a
technickych, dispozicnich a provoznich reseni stavby, objektu nebo zarizeni, popripadé
jejich souboru, jejimz smyslem a ucelem je vzdjemné ujasnéni si zaméru a stavebniho
programu mezi klientem a architektem/inZenyrem (technikem) a ovéreni proveditelnosti
stavebniho programu ve zvoleném uzemi.

Z predlozené prezentace nebylo jasné, k ¢emu se ma RA vyjadrit v pripadé
objemové studie zaloZené na obrazcich objemd hmot z rlznych perspektivnich
pohledll. BEhem projednani vyplynulo z informaci architekta projektu, Ze timto
navrhem zadd o podporu RA ke zméné budouciho platného uzemniho planu.

RA doporucuje

Zpracovat studii obsahujici standardni a kompletni vykresovou a textovou
dokumentaci pro fazi studie s odlvodnénim navrhu véetné popisu vnitfnich
vazeb a provozU, vnéjsich vazeb a dopad(l na lokalitu a navaznosti na verejny
prostor a infrastrukturu s vyrazné vyssi architektonicko-urbanistickou kvalitou
navrhu. V pfipadé potfeby mlze RA prokazat posuzované projekty, které
vstupujici vyrazné do stavajiciho prostiedi mésta a veskeré standardni
parametry obsahuiji.

Vzhledem k uvedenému zaméru na zménu Uzemniho planu RA doporucuje
investorovi zahdjit jednani s méstem Liberec o potfebnych kapacitach,
podminkach spoluprace a redlnych pozadavk(l na Gpravu kapacit a zatézi
v feSeném Uzemi, véetné podminek rehabilitace vefejnych prostranstvi
navazujicich na ulici Generala Svobody.

GARAZ REKONSTRUKCE LOPATOVSKY

Zadost
KAM pozadal RA o projednani ndvrhu garaze

RA soubhlasi s predlozenym navrhem v pfipadé souladu s tizemnim planem a
dolozeni standardni projektové dokumentace k dalSimu projednani.




RA konstatuje
Ndvrh nové garaze rozsifuje stavajici prostorové nedostatecné garazové stani.
Z hlediska vlivu na verejny prostor, pfipadné sousedni objekty, vystavba garaze
nebude mit Zzadny dopad. Lze vSak konstatovat, Ze pomérné rozmérna garaz o
velikosti rodinného domu 11x10 m zastavi rozsahlou ¢ast pozemku rodinné vily.
Je patrné, Ze pfi velké ploSe se stava garaz dominantnim objemem v ulici a tento
dojem zvySuje zvolend barevnost. Autor by mél respektovat barevny soulad
v ulici a nestavét gardzové stani jako konkurenci historickych rodinnych vil.
Z predlozenych podkladt neni patrné, zda je zastavéni pozemku v souladu s UP.
Z dolozenych podkladd je patrnd vyskova predimenzovanost u takto plosné
rozsahlé garaze, vyska neni v podkladech dolozena.
Za negativni povazuje RA mezeru 1m mezi objektem garaze a sousednim
pozemkem.

RA doporucuje

- Snizit svétlou vySku gardze na potiebné standardni minimum a
maximalné snizit i hranu vysky atiky objektu garaze

- Barevnym rfesenim dostat garaz do souladu s vilou, ke které nélezi a
také s ostatnimi vilami v okoli

- Domluvu s majitelem sousedniho pozemku a garaz postavit na hranici
pozemku a zamezit vzniku mrtvého pdasu v Sifce 1m mezi obéma
sousedy

RA upozorfiuje, Ze pro prezentaci projektu Zada jednotné pdf celého projektu.
Projekt predloZeny jednotlivymi pdf nebo jpg pro kazdy vykres nebude pfristé
posuzovan. Predlozeny zamér nemd ani zakladni naleZitosti projektové
dokumentace k posouzeni.

12:00 — 13:00 administrativa, vyhodnoceni projektu

V Liberci dne: 26. 3. 2021

| Zapsal: Ing. arch. Josef Smutny Ovéril: Ing. arch. Josef Smutny, predseda
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