Zapis ¢. 40

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 21. 10. 2021

PFitomni Ing. arch. Magdalena Hlavackova, ing. arch. Jakub Cigler, Ing. arch. Jana Jandourkova
clenové: Medlikova

PFitomni Adam Lenert, Mgr. Jifi Solc, R. Grafek, Ing. arch. Michal Rouha, pani Urbanova, Ing. arch. Jifi
ostatni: Jandourek

Omluveni:

Program jednani:

8:00 — 10:00 OBHLIDKA LOKALIT (tykd se pouze ¢lenti RA)

1) 10:00 — 10:45 DUM S TERASAMI MOMENTURA
2) 10:45 — 11:15 NASTAVBA BD PALACHOVA GRAFEK

11:15—-11:45 Administrativa

Pfedmét jednani:

1) DUM S TERASAMI MOMENTURA

Zadost
Investor pozadal RA o treti opakované projednani zménéného ndvrhu studie
rodinného domu.

Popis projektu
Kvuli problematickym podminkdm pro umisténi bytového domu/viladomu
zejména s ohledem na pfristup hasicq, Sirky potfebné komunikace, parkovani a
dalsich aspektt byl piivodné navrzeny viladim prepracovan na objekt rodinného
domu. Snizil se pocet bytovych jednotek a patrovost objektu.
Objekt byl celkové snizen o patro, dostal jinou proporci a tvaroslovi. Vice byl
posunut do samotného pozemku, ¢imz se uvolnilo vice prostoru u verejné Casti
objektu. V hornich partiich je pozemek stdle otevieny az k domu, vytvari tak Sirsi
verejny prostor domu/ulice. Ddm je nyni navrzen jako rodinny dim se tfemi
bytovymi jednotkami a ateliérem. Ma dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a jedno ustupujici podlazi.
Objekt je uZsi (smérem do strmého pozemku) a podlouhlejsi (hlavné vici
verejnému prostoru na severni strané).
Dle dopravniho specialisty investora stavajici kapacita silnice pro rodinny diim
vyhovuje a to i z hlediska pozarné bezpecnostniho, dostacujici je i nové navrzeny
prostor mezi domy v misté parkovacich stani.

RA soubhlasi s predloZzenym navrhem

RA konstatuje

Navrh byl dle doporuceni RA upraven a je patrné, Ze po Upravach do Uzemi
prinasi vétsi prostorovou kvalitu. RA kvituje umisténi stavby vGci ulici a rozsitenti
vefejného prostoru mezi protilehlymi domy, celkové feSeni vefejnych
prostranstvi shledava jako adekvatnéjsi. Dle RA je pfinosné i snizeni domu o
jedno patro, zména proporce a redukce objemu domu, diky ¢emuz se objekt
métritkové priblizuje dom{m v dané lokalité.

Navrh legislativné spliiuje parametry pro RD se tfemi bytovymi jednotkami a
ateliérem. Z prostorového a dispozicniho feseni vSak neni naddle jednoznacné
prokazatelné, zda se jednd o rodinny nebo apartmanové bydleni.




Diskutabilni zlstava také patrovost rodinného domu. ,,Rodinny dim” muze mit
dle platné legislativy (Vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi) nejvySe dvé nadzemni, jedno podzemni podlazi a podkrovi.
Sporné muZe byt ustoupené podlaZzi versus podkrovi a pocet podzemnich a
nadzemnich pater (dle odboru Uzemniho planovani). RA konstatuje, Ze obecna
legislativa ani Uzemni plan nedokaze ve svém métitku pojmou vsechny konkrétni
pfipady v Uzemi, tedy ani ty, kdy je nutno dim z dlivodu sloZité konfigurace
terénu atypicky vyskové osadit. RA v takovém pfipadé spiSe nez oznaceni
jednotlivych pater za nadzemni nebo podzemni povazuje za dulezitéjsi hmotu
domu, ktera je vtomto pripadé jak smérem k ulici tak smérem do strmého svahu
pfimérena.

RA doporucuje
- provéfit, zda stavajici dopravni reSeni je dostatecné, eventualni nové
reSeni konzultovat s KAM

- uzavrit planovaci smlouvu s méstem

- v dalSich stupnich PD dodrzet vysku domu (atiky) od upraveného terénu
verejné komunikace, tj. cca 5,8 a 6,5m.

2)NASTAVBA BD PALACHOVA GRAFEK
Zadost

Investor zada RA o kladné obecné vyjadreni k investicnimu zaméru ndstavby
bytového domu jako ,,podpurny prostfedek” nezavislého konzultaéniho grémia a
poradni organu primatora mésta, rady mésta, urceného zastupitele a vedouciho
odboru hlavniho architekta pro dal$i jednani s NPU. Architekt si je védom
neuplnosti predkladané dokumentace a nesplnéni doporuceni RA z ¢ervnového
jednani RA. Investor chce s podporou RA zjistit predbézné stanovisko pamatkové
péce k moznosti nastavby bytového domu, aniz by zbytecné vynalozil prostfedky
na zpracovani kompletni studie. Studie dle Standardd vykond CKA bude
zpracovana nasledné a architekt se bude tidit predchozimi doporucenimi RA.

Popis projektu
Architekt v roce 2013 projednaval zamér nastavby s NPU, ktery tento zamér
zcela zavrhl. V roce 2019 byl zdmér konzultovan s KAM. Vedouciho odboru
hlavniho architekta upozornil na novy ptistup pamatkové péce ke stavebnim
intervencim v prostoru pamatkovych zén a moznost zmény postoje NPU.
Zaroven doporudil pfedloZit zamér RA, nebot objekt se nachaziv exponovaném
umisténi a tudiz spada do jeji plisobnosti. V ¢ervnu 2020 byl zdmér predloZzen v
RA. RA souhlasila s predlozenym zamérem s pfipominkami. Z uvedenych
pfipominek RA byla pouze ve spolupraci s KAM fesSena problematiku urceni
typu parcely z hlediska majetkopravniho a méstotvorného. KAM pozaduje resit
parcelu jako proluku a stavebné dokoncit cely blok.

RA konstatuje
Dokumentace neobsahuje zakladni naleZitosti dle standard( pro danou fazi pro
kvalifikované posouzeni konkrétniho ndavrhu projektu/investiéniho zaméru.
Predlozeny byly pouze vizualizace a zakresy nastavby do fotografii. RA nenasla
vyrazné zmény mezi pfedklddanou dokumentaci a dokumentaci z ¢ervna 2020.
Pfipominky z ptedchoziho projednavani nebyly provéreny.

RA opakované souhlasi s principem nastavby:
Z hlediska zastavby centrdlniho a intenzivniho méstského prostoru je nastavba
urbanisticky pfipustnd. Dle RA je urbanisticky sprdvny princip dostavby na




zakladé dorovnani vysek. Jednd se nastavbu dvou plnohodnotnych pater
navazujicich na fimsu sousedniho objektu a jednoho ustupujici podlazi, jehoz
vyska nepresahuje hmotu Sikmé stfechy sousedniho objektu. Pro adekvatni
posouzeni je nutné v ramci studie dolozit vyskové feSeni celého bloku. RA
nedoporucuje pseudohistorizujici feSeni ndstavby a pfizpUsobeni nastavby
vzhledu stavajiciho objektu. Nutno je ale v kompozi¢nim feSeni stavajici objekt
respektovat. Je Zadouci takové feseni, ze kterého bude zfejmé, kterd cast
objektu je historickd a ktera prfedstavuje novodobou dostavbu.

V zdsadni debaté ohledné uréeni principu zarazeni parcely jako proluky nebo
jako ndrozi se RA priklonila k varianté zastavby do proluky. Dana proluka,
predevsim nezastavéna parcela sousedici sfeSenou plochou 888/2 vytvari
vyrazny a negativni prihled do vnitfniho dvora. Dostavba celé proluky by
prispéla ke zkvalitnéni prostoru v centralni ¢asti mésta.

RA naddle doporucuje

- Projednat projekt s dot¢enymi sousedy

- Dolozit vyskové feseni v ramci celého bloku

- Respektovat parcelaci jako objekt v proluce

- V materialovém a kompozi¢nim resSeni respektovat stavajici objekt

- Spolupracovat s KAM, viz doporuceni nize

RA doporuéuje KAM fFesit vlastnictvi zbytkového pozemku 878/1 a jeho roli
v ramci uli¢ni fronty tohoto bloku a vyiesit moZnost stavebniho dokonceni

celého bloku. Soubézné definovat rozmér vnitroblokové komunikace.

11:15 - 11:45 Administrativa

KAM informovala RA o ptipravovanych soutézich KAM.

1. Papirové namésti

- vysledkem soutéZe bude urbanistickd/Uzemni studie, naslednd zakdzka casti
reSeného uzemi

- v soucasné dobé dochazi k tvorbé zadani

- forma soutéze — dvoukolova verejnd, 1.kolo verejny soutézni dialog, 2.kolo 5
vyzvanych,

- v nezavislé ¢asti poroty Peter Gero

- v zavislé casti poroty za mésto Majda Hlavackova

2. Horska
- soubézné fizeni o navrh
- 3 vyzvané ateliéry




V Liberci dne: 21. 10. 2021

Zapsal: Ing. arch. Jana Jandourkova Medlikova

Ovéfil:

Ing. arch. Josef Smutny, predseda
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