Zapis ¢. 42

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 28. 1. 2022

Pfitomni Ing. arch. Magdalena Hlavackovad, Ing. arch. Jana Jandourkova Medlikovd, Ing. arch. Josef

clenové: Smutny, Ing. arch. Jakub Cigler

Pfitomni Adam Lenert, Mgr. Jifi Solc, Ing. arch. Jifi Jandourek, Ing. J. Zdmecnik (primator), Adam

ostatni: Lenert, ing. Petr Kucera, ing. arch. L. David, ing. arch. Jakub Stfeda, pani Cjettl, Karel Pytloun,
JiFi Tix

Omluveni: MgA. Martin Kloda

Program jednani: 8:00 — 10:00 OBHLIDKA LOKALIT (tykd se pouze clenii RA)

1) 10:00 — 10:45 PALAC ADRIA KONVERZE NA BYTOVY DUM
2) 10:45 — 11:30 OBJEKT ZEYEROVA — ATELIER DAVID

3) 11:30 - 12:15 BYTOVY DUM — KLASTERSKEHO

12:15 - 12:45 Administrativa

Piedmét jednani: 1) PALAC ADRIA

Zadost
Posouzeni konverze historického objektu kina na bytovy diim s garazemi ve fazi
Dokumentace pro stavebni povoleni

Popis projektu - kontext

Projektant investora seznamil RA se SirSimi vztahy, historii objektu a sou¢asnym
stavem. Objekt se nachazi v uzsSim centru mésta Liberec a jeho Méstské
pamatkové zéony a je prohlasena za kulturni pamatku. Jednd se o jednu
z nejhodnotnéjsich staveb v Liberci. Ztoho dlvodu je zdmér projednavan
s organy pamatkové péce. Doklad o projednéni, nebo piisluiné vyjadieni NPU
nebo OPP SML zastupce investora nepredlozil. Vefejného projednani projektu
na RA Liberec se Zadny zastupce pamatkové péce nezucastnil.

Zasah do objektu v exteriéru budovy spociva v pietni obnové fasady a ndpisu
Paldc Adria. V parteru budou vyrobena vrata do garazi v kopii plGvodnich
vstupnich dvefi. V pfizemi a podzemi se v prostoru byvalého kina nachazi 4 patra
garazi s kapacitou 47 parkovacich mist. V parteru objektu do ulice Rumunska je
pldanovana mald kavarna (58m2), zbyly prostor vypliuje vjezd do garazi a vnitrni
rampa pro automobily a mistnost pro odpad. Od 2.NP po 7.NP je v objektu
navrzeno 19 bytl 1kk, 20 byt do 100m2 a 2 byty nad 100m2.

Zastupci mésta kvituji, Ze se nasel investor, ktery by byl schopny dim po
dlouhodobé devastaci byl schopen revitalizovat a vsouladu s principy
pamatkové péce a rozvojem mésta opravit pietné fasadu objektu do plvodni
podoby. Radni Solc informuje o budoucim zaméru zklidnéni ulice Rumunska a
podporuje zajisténi prostoru kavarny v parteru objektu s odkazy na plvodni
historické kino.

RA nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem
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RA konstatuje

V projektu je na prvni pohled patrné vymezeni 1NP pro zajisténi komunikaci
automobild na Ukor uzitného Zivého parteru odpovidajicitho méstské ttidé, na
které se nachazi a vyjimecnosti objektu v kterém se nachazi. Takto navrzeny
systém pusobi extrémné nepfirozené, navic neni z dokumentace zfetelné, zda
se automobily v daném systému skutec¢né na rampé vytoci. RA navic upozoriuje
na stisnéné prostredi rampy, v kterém se uZivatelé automobill musi dostat
hluboko do 4 podzemniho patra garazi.

Rampa a navrieny dopravni systém v objektu zdsadné omezuje mozZnosti
parteru, pficemz pokud by bylo zvolené jiné feSeni bylo by moZné vyuzit parter
v prostoru rampy o velikosti 200 m2 minimalné ve dvou podlaZich, tedy celkem
400 m2 a taktéz vyuzit parter v misté navrieného odpadového hospodarstvi o
velikosti 40m2. Takto reSeny prostor domu by byl dostatecné lukrativni pro
mésto i samotné obyvatele. Automatizovany parkovaci systém, ktery by zabral
mnohem méné prostoru a byl konstrukéné vyrazné jednodussi na montaz, by
znamenal predevsim zvySenou uzitnost a pohodli uzivatel(l parkovacich stani na
rozdil od naro¢ného vlozeného betonového konstrukéniho systému po kterém
se uzivatel musi dostat hluboko do podzemnich pater ve stisnéném rezimu.

Podminka zachovani parteru by méla byt zakladni podminkou revitalizace
tohoto objektu, jehoZ vyznam je oznacen statutem kulturni pamatky.

Navrh bydleni, respektive skladba bytd je stereotypni a zvlastni. Struktura a
dispozice bytl neodpovida luxusu a vyjimecnosti objektu. Byty maji dispozice
typu panelakového bytu, pfipadné startovaciho levného bydleni, ani
neodpovidaji standardu lokality, ve které se nachazi. Pouze jeden byt 3KK (6.2)
ma samostatnou toaletu. Velké mnozZstvi malych bytd pfinasi i zvySené naroky
na vnitini komunikace i parkovani. Vnitfni komunikace nejsou pfijemné. Chybi
adekvatni spolecny prostor dostatecné osvétleny prirozenym svétlem. Navrzeny
chodbovy systém pripomind spiSe kancelarské dispozice. Neni soulad poctu a
velikosti bytd v textové Casti a vykresové Casti. Honosné budové by svédcilo vétsi
mnozZstvi vétsich bytl. Zde zaleZi na investorovi, zda zvoli tendenci vytvaret
zazemi pro budouci obyvatele mésta, napfiklad rodiny, nebo vytvori vétsi
mnoZstvi malych investi¢nich byta.

V projektu neni definovany prostor v 1. PP pod Urovni kavarny a v 1.NP prostor
mezi kavarnou a rampou a vyzdény prostor pfi fasadé objektu mezi rampou a
fasddou.

V lukrativnim parteru za pGvodnim vykladcem v ulici Rumunska se na ukor
uzitnych nebytovych prostor umistuji popelnice.

Dvorni fasdda objektu je dle dokumentace zateplena. Tento zasah nebyl
projektantem prezentovan, a mlze byt spornym.

RA doporucuje
- DoloZit projednani, zapis nebo vyjadreni orgdni pamatkové péce
- Sjednotit barevnost fasady
- Propojit vstupni vestibul obytné ¢asti objektu s kavarnou
- Zvéiit a zménit umisténi odpadu v prostoru mistnosti 1.07
v parteru objektu a do tohoto prostoru navrhnout nebytovy prostor,
ktery by odpovidal stavajicimu vykladci. Stavajici vykladec v objektu
kulturni pamatky neménit za vstup do prostoru s popelnicemi.
- DoloZit soulad v poctu a velikosti byt(i, narokt na dopravu v klidu
a doloZit soulad s proslunénim byt
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- Zménit strukturu a velikost bytl predevsim v koncovych castech
kridel zvétsit byty na ukor délky chodeb.

- Zménit dispozice byt( v souladu se soucasnymi standardy

- Dolozit dopravni feseni vjezdu a vyjezdu do objektu véetné nazoru
odboru dopravy a Policie CR

- Dolozit funkéni feseni navrhu parkovacich stani a prljezdnosti
rampy do 4 podzemniho podlaZi

- Navrhnout a ovéfit prostorové Uspornéjsi parkovaci systém
(automatizovany systém parkovaciho zakladace) do prostoru byvalého
kina pfistupného z parkovacich ploch v 1.NP a tim zajistit uvolnéni
parteru v prostoru rampy, parkovaciho stani ¢. 1 a koridoru pro chodce
o celkové plose 200 m2 na patro.

2) OBJEKT ZEYEROVA

Zadost
Architekt v zastoupeni investora zada o vyjadreni ke studii po provedeni zmén
po prvnim projednaniv RA ze dne 17. 9. 2021.

Popis projektu - kontext
Prvni prezentaci zaméru za autora ndvrhu provedla radni krajského Gradu a
z doloZeného projektu nebylo patrné komplexni feSeni. RA neméla moznost se
podivat na samotny pozemek a prohlidka probéhla pouze z pfilehlé ulice. |
z tohoto dldvodu reagovala RA predevsim na dopravni fesSeni v exteriéru a
vyzadala moznost zajistit pristup k objektu, pripadné prohlidku objektu.

Pfed druhym projednanim ¢lenim RA prohlidka objektu nebyla umoznéna, ale
byl mozZny pFistup na pozemek a prohlédnout si redlnou situaci, navaznosti na
sousedni objekt a ndvaznost na zazemi sportovniho fotbalového klubu.

Zamér navrhuje Skolské zatizeni pro 200 déti s uréitymi specidlnimi potfebami a
pFistupem. 10 déti je upoutano na invalidni vozik. Skola ma pojmout velké
spektrum déti a dle porizovatele je vyhodou velkd Satna, a nevyhodou je malo
svétla v ué¢ebndach.

RozloZitd budova slouZila plvodné kubytovani chudych, prestarlych
a nemohoucich obyvatel Liberce vyzadujicich stdlou péci. Srozvojem
prdmyslové vyroby vzrostla potfeba mist natolik, Ze ani toto feSeni zadhy
nevyhovovalo, aproto se radni mésta rozhodli postavit chorobinec novy,
prostornéjsi. Vybrali pro néj stavenisté stranou méstského ruchu na okraji
tehdejsiho katastru mésta v dnesni Zeyerové ulici nedaleko starobince, budovy
podobného  poslani, postavené vroce  1899.Projekt  vypracoval
méstsky architekt Josef Schuh, stavbu provadél liberecky stavitel Gustav
Habel. Potfebna ¢astka na vystavbu byla ziskdana z vétsi ¢asti ze Stédrych dart
majetnych libereckych podnikateld. Ustav byl predan do uZivani vroce
1910 a byl jmenovan Jubilejni chorobinec cisafe FrantiSka Josefa I. Naslo v ném
umisténi 82 potfebnych osob. Cast objektu opatifend samostatnym vchodem
byla uréena pro dusevné choré. V roce 1930 bylo vyuZito i podkrovi. Tim se
zvysila kapacita chorobince o dalsich 50 lGzek.

RA nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem

RA konstatuje
Pro celkové a komplexni vnimani objektu je nutné vnimat historii objektu a
standardy obdobi, ve kterém byl objekt vybudovan. Z hlediska narocného
budouciho provozu pak zajistit ve 120 let staré historické budové tohoto typu
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soucasné standardy pro uzivatele a v navrhu reflektovat ndroky kladené na
moderni skolstvi v Evropé 21. stoleti

Vramci projednani c¢lenové RA informovali, Ze pocitové, vidéno pouze
z exteriéru pusobi objekt velice téZzce a ne zcela pozitivné. Tento nazor pozdéji
v debaté potvrdil i autor projektu z pohledu osoby dfive v internatu bydlici. RA
se domniva, Ze lze provést takové zdsadni Upravy objektu, aby se tento
nepfijemny pocit eliminoval, jak provedenim uZitné pozitivniho navrhu interiéru,
tak Upravami exteriéru naptiklad povrchem c¢i barvou fasady, tak Upravami
predprostorll skoly v celni i zadni fasadé a to vie v nejvyssi kvalité. Celkova
investice je natolik rozsahl3, Ze tyto kvalitativni zasahy jsou proveditelné.

PfestoZe do aredlu je pfistup od jihovychodu k hlavni fasadé, hlavni vstup do
budovy nové navrien od severozapadu v zadni fasadé v protisméru samotného
pristupu, kdy je vstup uZivateldm schovéan, musi 3 x zménit smér a tzv obejit dva
rohy. Divodem umisténi tohoto vstupu je dle autora navrhu nutnost pfimého
pfistupu do Saten a také omezeni konstrukcemi.

Odudvodnéni umisténi vstupu vsak koliduje s predstaveny pohybem béhem
Skolni vyuky ze Skoly napfiklad na hristé. RA spolu s autorem béhem jednani
modelovala scénare pohybu a pfistupl déti.

RA predevsim zajimalo, z jakého dlvodu neni mozné, pfipadné jak je mozné
vyuzit dva (2) vstupy v hlavni fasadé z klasického nastupniho prostoru pred
Skolou mezi Skolou a sportovnim zazemi Skoly. Tato varianta se RA jevi jako
Citelna a prehlednd, navic odpovidajici pohyblm déti béhem pobytu ve Skole.

Prezentace ukazala, Ze ani pro cleny RA nebylo jasné, kterd je hlavni fasada
budovy a kde se nachazi jasny a Citelny vstup. Tento moment byl zplsoben tim,
Ze v navrhu budovy skoly v plidorysném planu chybi hala nebo vestibul, které
jsou standardni soucdsti vétSiny Skol a umozni pfehledny pohyb a orientaci.
Matouci je umisténi vstupu v zadnim traktu objektu s ndstupem do plvodniho
sklepa 2 — 1,5 m Sirokou dvakrat lomenou chodbou, s nutnosti projit skrze
stavebni otvor Siroky ccalm. Prostorovou a pldorysnou sloZitost pak jesté
navysuje umisténi dvou ramp v této S-chodbé prekonavajici vyskovou uroven
mezi exteriérem a podlahou sklepa - budoucich saten. Tento moment byl diky
zvolené grafice prezentace velice nepfehledny.

Navrh vnitfniho provozu také neni Uplné jasny. Celkové provozni feseni je sice
prehledné. Z prezentovanych podkladl vSak vyplyva provozni feSeni pohybl
jako komplikované s nedostatecnym prostorovym zdzemim vsech hlavnich
provozl v nastupniho podzemniho podlazZi — tedy vstupu, Saten, télocvicny, a
jidelny. V pripadé jidelny z dané prezentace neni patrné, zda je pro uZivatele
privétivd a zda ma dostatecné osvétleni a predevsim odpovidajici formu
prostoru pro funkci jidelny.

Po podrobném zkoumani projektu a na zdkladé diskuse s autorem navrhu
dospéla RA, Ze prostorové usporadani vstupu a celého vstupniho podlazi véetné
jidelny je nedostatec¢né a provozné velice komplikované, v pfipadé pozice dilen
a jidelny navic konfliktni, kdy dochazi ke kriZzeni provoz(.

Z hlediska lay-outu provozu skoly ptdorysy zachovavaji dispozici starou 120 let.
Nebyla doreSena otazka, zda je tato dispozice dostatecné vhodna pro soucasnou
Skolu, respektive pro takto vysokou investici do Skolské budovy s ohledem na
dalsich 30 let provozu.

Budova slouZila posledni dobé jako internat. Plvodné vsak byla vystavéna jako
kapacitni chorobinec a lze zvaZovat, zda pldorysy a budova 120 let starého
chorobince pro 82 lidi jsou schopné bez vétsiho a zasadniho zasahu pojmout
soucasnou $kolu pro 200 déti.




Po podrobném projednani celého projektu se ¢lenové RA vyjadfrili ve shodé, ze
je moiné, ze kapacita objektu je predimenzovana, respektive je
poddimenzované a provozné komplikované zazemi skoly predevsim ve vstupnim
podlazi.

Pfedlozené feSeni méni vyznamy jednotlivych prostor budovy. Nastup do
budovy musi byt srozumitelné a pfi feseni je tfeba dbdat pfedevsim na komfort
détskych uzivateld a vytvoreni prijemného prostoru pro vsechny uZivatele.
Pokud architekt a potizovatel maji potfebu zménit zakladni principy historického
objektu, musi byt takova zména provedena radné, plnohodnotné a vyrazné, aby
soucasny zasah zvysil uzitnou hodnotu objektu i pro budouci generace.

RA se zdsadné domniv3, Ze budova, respektive jeji Upravy se musi zcela podrobit
potfebdam uZivatell, predevSsim prostorovym, provoznim i estetickym
komfortem.

Dokumentace neobsahuje fezy objektem — neni Citelny vysledek prostorového
feseni interiéru objektu

RA doporucuje

Provést peclivou revizi ndvrhu, ovéfit prostorové parametry
navrhu jednotlivych funkci

Ovérit modelové situace a provozni schémata pfi presunu
hlavniho vstupu do hlavni fasady

Navrhnout bezpecny, komfortni a prehledny vstup a pristup pro
déti

Dolozit fezy objektem

Dbat vnavrhu na upozornéni tykajici se atmosféry objektu
puvodniho chorobince

Zajistit opakovanou prezentaci se vSemi dotenymi Ucastniky
procesu

3) BYTOVY DUM — KLASTERSKEHO

Zadost
Posouzeni studie bytového domu

Popis projektu - kontext

Zamér se nachazi casti Liberec Frantiskov, v uzemi typickém sousedstvim
historické venkovské zastavby a 12-ti podlaznich modernistickych panelovych
domd. Uzemi Ize popsat jako chaotickou zastavbu bez pravidel a charakteru.
Vétsina objektd v lokalité je nizké kvality a nizkou kvalitu vykazuje i verejny
prostor. Redeny zamér priléha k hlavni komunikaci Svermova obsluhujici celé
Uzemi FrantiSkova mezi centrem mésta, Novym Méstem a Pfirodnim parkem
Jestéd. Prestoze je Svermova ulice hlavni méstskou t¥idou v izemi, nema parter
obchodu a sluzeb ani jasné definovanou uli¢ni a stavebni ¢aru. Tercidlni sektor
v lokalité zastupuje obchodni dim Billa na stejné kfiZzovatce jako navrieny
zamér, avsak tento objekt se zcela nepochopitelné obraci do hlavni méstské
tfidy zady nevzhlednou konstrukci a reklamnimi plochami.

Projekt byl upraven po dohodé s Odborem Uzemniho planovani MML a na
zakladé verejné debaty a pripominek a je vsouladu uzemné planovacimi
dokumenty mésta Liberec.

RA souhlasi s predlozenym navrhem sdoporucenim a podminkou
opakovaného projednani navrhu vefejného prostoru podél ulice Svermova.




RA konstatuje

Projekt je zaloZen na stavajicich principech v Uzemi a bohuzel kromé pfipravy
autobusové zastavky v ulici Svermova nenastavuje nova pravidla v lokalité. Tedy
nevymezuje ani uliéni ani stavebni ¢aru, neresi vyuziti parteru, tudiz nepfispiva
k rozvoji lokality z hlediska uZitnosti jeho obyvatel(im.

Dohoda s méstem se vymezila na umisténi autobusové zastavky. Pfesné feSeni
vefejného prostoru okolo autobusové zastavky vSak nebylo predloZeno.

Navrh neresi redlné zelen. Stavajici stromy nezapojuje do obytného prostoru
pozemku a ostatni navrZena zelenn ma hodnotu pouze grafické znacky.

Pro dohodu s méstem a také pro vlastni budouci uZivatele je dllezity navrh
zelené mezi hlavni ulici a pozemkem, a vyznamnym prostorem i akcentem

ale také orientacnim bodem v lokalité.

RA se domniva, Ze narozni pozice a prvni plan vidi ulici Svermova by mél dovolit
vétéi zkapacitnéni pozemku a zajistit napf. uzitny parter do ulice Svermova, ktery
by slouZil lokalnimu obyvatellim a mél by pozitivni vysledky i pro investora
Uzemi. Takovy parter by mohl vyuzit vhodného terénniho prostoru a vyuzit
pfitomnost zastadvky MHD k zvySeni atraktivity obchodniho parteru.

RA upozoriuje autora navrhu, Ze prezentované vizualizace jsou zkreslujici.
| pres vyrazné mnozstvi vizualizaci a perspektivnich pohledd, jejichZ pfitomnost
v prezentaci RA kvituje, neni z téchto obrazu Citelny vliv vystavby na okoli.

RA konstatuje smérem k investorovi, Ze feseni zahrady a prilehlé fasady garazi
neni uzivatelsky pfijemné a neni ani logické. Pokud by pozemek byl fesen tak,
aby byl uzitny pro byty v prvnim podlaZi, vyrazné by to zvysilo kvalitu bydleni na
Ukor ,osvétleni” gardzi. Takto feSeny obytny a vzacny pozemek u garazové stény
zUstane ,uzemim nikoho*.

V ptripadé parkovani €. 13 dochazi ke konfliktu s konstrukci v komunikacéni plose
a parkovani do tohoto mista bude slozité.

RA doporucuje

- Pfed projektem pro stavebni povoleni jasné specifikovat navrh
zelené&. Navrh zelené se pfimo tyka napojeni na hlavni ulici Svermova a
vymisténou zastdvku. Tato ¢ast pozemku vytvari vefejny prostor, a
proto navrh zelené a verejného prostoru bude projednan pred
podanim ke stavebnimu povoleni s RA nebo s Odborem KAM, ktery
bude RA informovat o feseni. RA poZaduje pfedevsim Citelné a precizni
feSeni navrhu samotného naroZi v misté kfizovatky.

- Dle dohody ze samotného projednani zméni investor pozici
odpadového hospodafstvi a umisti jej k vyjezdu z garazi na vlastnim
pozemku.

12:15 - 12:45 Administrativa




V Liberci dne: 28. 1. 2022

Zapsal: Ema Susova

Oveéril:

Ing. arch. Josef Smutny, predseda
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