Zapis ¢. 43

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 25. 2. 2022

Pfitomni Ing. arch. Magdalena Hlavackovad, Ing. arch. Jana Jandourkova Medlikovd, Ing. arch. Josef
clenové: Smutny, Ing. arch. Jakub Cigler, MgA Martin Kloda
Pfitomni Adam Lenert, Mgr. Jiii Solc, Ing. arch. Jifi Jandourek, Ing. J. Zdmecénik (primator)
ostatni:
Omluveni: MgA Martin Kloda
Program jednani: 8:00 — 10:00 OBHLIDKA LOKALIT (tykd se pouze ¢lenti RA)

1) 10:00 — 10:45 LIDL — UL. CESKE MLADEZE

2) 10:45 — 11:30 MODERNIZACE SKOLY U SOUDU

3) 11:30 — 12:00 STRELNICE

)

4) 12:00 — 12:30 STUDIE KUNRATICKA — P. SOLC
5) 12:30 — 13:00 BD DOUBI — ARCH. PAVEL NOVAK
13:00 — 13:45 Administrativa

Pfedmét jednani: 1) LIDL

Zadost
Posouzeni dokumentace pro uzemni fizeni

Popis projektu - kontext

Investor a projektant poZadali o posouzeni dokumentace umisténi obchodniho
domu LIDL vdopravné komplikovaném Gzemi v prostoru kfizovatek Ceské
mlddeZze, Doubska a evropské silnice E442 tridy B, prochazejici zastavénym
Uzemim mésta Liberec.

Investor i projektant doloZili dokumentaci v trovni DUR v rozporu s platnym
tuzemnim planem mésta Liberce. Zakladnim problémem tohoto projektu bylo dle
projektanta vyfeseni dopravniho napojeni pozemku na stavajici komunikace.

RA nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem

RA konstatuje

Investor ani projektant pfi feSeni zaméru v Gzemi nespolupracoval se zdstupci
mésta, OUR MML a KAM MML. Tento postup zpUsobil, Ze nerespektoval proces
pfipravy a schvaleni nového Uzemniho planu mésta Liberce a v dobé prezentace
navrhl zamér vystavby obchodnich ploch do ploch Uzemnim pldnem uréeném
pro funkci vyroby. Mésto Liberec se dlouhodobé potyka s nedostatkem ploch
pro vyrobu. RA se ve shodé s vedenim mésta konstatuje, Ze vyrobni ploch pro
inovacni a kreativni prdmysl ¢tvrté generace oznacovany jako Primysl 4.0 je ve
mésté Liberec vyrazny nedostatek. Pokud ma mésto Liberec navazat na svoji
prdmyslovou historii a vyvoj vzdélavani, musi tyto omezené plochy pro tuto
funkci zachovat.

Projekt byl prezentovan jako dokonceny, prakticky na urovni realizaéni
dokumentace, avsak bez prezentace souvislosti a dopadu zaméru na Uzemi,
pfipadné odlvodnéni umisténi zaméru do lokality. Architektonicka a predevsim
krajinarska kvalita navrhu byla na nizké urovni neodpovidajici soucasnym
pozadavkidm na kvalitu prostfedi v intravildnu mésta. Komplikované dopravni




napojeni ndkupniho stfediska velmi upozadilo situaci chodce a to jak prichoziho,
tak predevsim toho kolemjdouciho, pro kterého je navriené prostredi
"méstského parteru" vylozené nepratelské, zaloZzené na rozsahlé parkovaci
plose. Velmi nepresvédcivé bylo i feseni detailli navaznosti reSené plochy na
okolni Uzemi.

Samotny projekt neobsahoval nezbytné soucasti navrhu od ndvrhu zelené po
praci s destovou vodou na pozemku. Nepresvédéivy byl i samotny ndavrh
dopravniho napojeni pozemku.

RA doporucuje
RA v tomto pfipadé investorovi doporucuje kompletni revizi navrhu po dohodé
s vedenim mésta a odpovédnymi odbory spravujicimi rozvoj mésta Liberec.

\2) MODERNIZACE Z$ U SOUDU

Zadost
Posouzeni STUDIE nastavby a revitalizace vzacné historické budovy skoly zr.
1912.

Popis projektu - kontext
Dle radniho mésta byla Skola v dobé své vystavby jedna znejvétSich a
nejmodernéjSich Skol R-U monarchii. Architektonickd kvalita budovy byla dale
podrobné projednana.
Zadavatelem projektové dokumentace je mésto Liberec. Projekt prezentoval HIP
vybrané kancelare. V prezentaci popsal samotné zadani, které kromé ndastavby
na urovni krovu obsahovalo poZadavek na maximalni vyuZiti plochy Skoly a
bezbariérové feseni véetné umisténi vytahu ve variantach umisténi v interiéru a
na uli¢ni fasadé objektu.
HIP stru¢né a odborné popsal plvodni moderni feSeni budovy a soucasny
zanedbany a disfunkéni stav pavodniho technologického feseni.

Navrhovana zména obsahuje predevsim konstrukcni Gpravy vyvolané vyuzitim
pGvodniho pldniho prostoru vcetné kompletni vymeény stropni konstrukce
nutné pro zajisténi Uunosnosti nového vyuZiti a vybudovani nového schodisté
z pozarné bezpecnostnich divodu.

HIP popsal stavajici kapacity Skoly pro 360 déti a objasnil souvislost s budovou
na pozemku 5064/1 pfiléhajici ke Skole pfes ulici U Soudu, ktera zajistuje vyuku
pro Cast 60 déti a je v ni umisténa Skolni jidelna. V této budové ma dojit k dalSim
stavebnim Upravam spocivajici predevsim ve vyméné stfechy a kompletni
obnoveé zatizeni skolni jidelny.

RA nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem

RA konstatuje

Odbornad debata s projektantem navrhu a zastupci mésta se zamérila na
posouzeni moznosti a formy ndstavby na vzacné historické budové, ekonomii
projektu a budouci realizace a posouzeni zadani z hlediska provozu tohoto typu
zakladni skoly. RA upozornila na ¢etné projednavani stavebnich tUprav skolnich
budov mésta Liberec a opakovanou problematiku nedostatecné promysleného
zadani, které néasledné vyvolalo nesouhlasné vyjadreni k projektu a zédstupcim
mésta popsalo proces projednéavani stavebnich tprav ZS Orli, kde nakonec ze
strany autorll projektu doslo k podrobnému auditu navrhu feSeni a
ekonomickych bilanci rGznych variant.




RA v prvni fadé upozornila na neekonomické treseni a financné a logisticky
narocnou budouci realizaci stavby. Nasledné upozornila, Ze v pfipadé instalace
nového bezbariérového vytahu pfichazi v Gdvahu pouze umisténi v interiéru
budovy. Prestoze prezentovany navrh vyuZiti ploch v nastavbé objektu je
vypracovan logicky s ohledem na zadani, RA pouze konstatuje, Ze ndvrh vefejné
budovy by nemél podléhat snaze o maximalni vytéZeni prostoru, ale dbat
prfedevSim na zvySenou kvalitu prostfedi. V nastavbé je navriena centralni
chodba bez pfirozeného prosvétleni. RA upozoriiuje na skutecnost a redlnou
zku$enost z jinych kol v CR, kdy po vestavbé ¢&i nastavbé do plidnich prostor
dochazi k extrémnimu tepelnému zatizeni uceben, které musi byt rfeseno
navrhem klimatizace, ktera je pro zdravi déti nevhodna.

RA povazuje tuto Skolni budovu, pfestoze neni pamatkové chranéna, za
architektonicky vyznamnou s velice silnym, monumentdlnim vyrazem. RA se
pfiklani k nazoru, Ze tato historickd budova je architektonicky stabilizovand a
nastavba by byla mozna pouze v pripadé dikladného posouzeni a odivodnéni
nutnych potreb a za predpokladu extrémné vyjimecné soucasné architektury,
plné respektujici plvodni historickou budovu. To vSak predloZzeny navrh
neprokazal a i pres snahu a cCitelny zdmér navrhnout moderni soucasnou
architekturu je navrh architektonicky nizké kvality a nezohledruje a nenavazuje
na tvaroslovi plvodni budovy. Pro posouzeni kvality navrhu nastavby byla
dokumentace navic nedostate¢nd. Obsahovala pouze technické ortogonalni
pohledy a zcela chybélo odlvodnéni architektury nového navrhu. RA k tomuto
tématu konstatuje, Ze pokud by nastavba nebyla nejvyssi soucasné
architektonické kvality, zcela by znicila kvalitu historickou.

Po zjisténi, Ze k historické Skolni budové patfi architektonicky a konstrukéné
nekvalitni stavebni objekt pavilonového typu z doby socialismu pravdépodobné
s pozdéjsi nastavbou mansardové stfechy na pozemku 5064/1, navrhla debatu
0 moZném zcela novém feseni organizace Skolniho provozu v obou budovach,
jejiz vysledek by mél ovlivnit ndvrh Gprav historické budovy. Probéhla debata o
rozlozeni prostor Skoly na obou pozemcich véetné nazor(i na prechody Zaki
z jedné budovy do druhé. Do této debaty se zapojil méstsky radni s nazorem, ze
u pavilonového typu skol je prechazeni bézné, nekonfliktni a naopak podporuje
pohyb Zakl béhem vyuky. TaktéZ ve shodé s nazory RA sdélil svQj nazor, Ze pfi
novych Upravach kol ma mésto Liberec zajem o vysokou kvalitu uZivatelského
prostoru Skolnich zafizeni a feSeni s ohledem na nové potfeby a metody vyuky
v 21. st.

Clenové RA a pfitomni radni mésta Liberec se shodli na nutné revizi zadani. Za
provozné a ekonomicky schldnou variantu k provéreni a pro mésto i déti
vhodnou moznost povazuji kompletni demolici nekvalitniho objektu, ktery by
stejné doznal zcela kompletni rekonstrukce véetné vestavby nové jidelny. RA
doporucuje na misté odstranéné stavby v klidnéjsi pozici se zahradou vybudovat
komplexni moderni budovu 1. stupné s novou jidelnou a s kapacitou pro
pfipadné dalsi potfebné prostory budovy historické—Historickou budovu
zanechat pro sloZitéjsi provoz 2. stupné a s ni i stavajici historickou stfesni krajinu
na budové. V pfipadé nutnosti vybudovani potfebného zazemi ve 4NP na Urovni
pady vzit vice ohled na ekonomii a konstrukci, a prfedevsim architekturu
nastavby, resp. vestavby nového zazemi do stdvajici stiesni konstrukce.

Arch. Martin Kloda navrhl zastupcim meésta Liberec spolupraci s méstem
Prahou, které si nechalo zpracovat metodiku pristupu k zadavani skolskych

objektd s ohledem na soucasné parametry a potfeby provozu.

RA doporucuje



http://21.st/

,

° Po dohodé se zastupci mésta provést revizi zadani a
peclivou ekonomickou bilanci budouci stavebni realizace.

° Navrh Feseni by mél v zadani obsahovat i feSeni interiéru.
° V ptipadé revize zadani by mél pavodni historicky krov a
interiér budovy byt posouzen zkusenym nezavislym odbornikem
na historické konstrukce

3) STRELNICE

Zadost
Posouzeni studie historicky vyznamného a pamatkové chranéného objektu

RA souhlasi s pfedlozenym navrhem

RA konstatuje
RA pouze konstatuje, Ze byl prezentovan vyjimecny architektonicky ndavrh
revitalizace vzacné historické budovy ve vysoké navrhové kvalité a profesniho
pfistupu.

4) KUNRATICKA

Zadost
Posouzeni koncep¢ni studie vyuziti Uzemi ve vlastnictvi mésta

Popis projektu - kontext

Radni mésta Liberec prezentuje navrh na vyuZiti pozemku v lokalité Liberec
Kunratice mezi ¢tyfproudovou silnici 1. tfidy Lucanskou a mistni komunikaci
Hrabétickou s odsouhlasenym zapojenim soukromého pozemku ve vychodni
Casti feSeného uUzemi. Myslenka vyuzZiti tohoto Uzemi vychazi z nutnosti
komplexniho dopravniho feSeni v lokalité s ndvaznosti na dopravni feSeni
objemové vyznamné bytové vystavby severné od silnice Lucanskd a vyuziti
méstskych pozemk( pro zvyseni kapacity bydleni véetné bydleni ve vlastnictvi
mésta.

Regené Uzemi je ze severni strany omezeno hlukovymi limity silnice 1. tidy,
avsak nachazi se vextrémné kvalitni méstské krajiné okrajové casti Liberce
s pfimym napojenim na mésto Jablonec.

RA soubhlasi s pfedlozenym navrhem

RA konstatuje
RA povaZuje koncept navrhu za vysoce kvalitni, avSak konstatuje, Ze v urcitych
polohdch feseného Uzemi je vyskova uroven budov nizka, stejné jako vyuZitelna
kapacita lokality. RA velice kvituje vyuZiti ¢asti Uzemi pro vystavbu méstské
infrastruktury, resp. objekt( spravy mésta.
Z téchto ddvodl by se RA pro dalsi faze projektu priklonila k vétsi diverzifikaci
vyskovych parametr( navrhu v jednotlivych ¢astech.
RA upozoriiuje na vysokou kvalitu a vyjimecnost severnich vyhled( na Jizerské
hory a priklani se k vy$simu vyuZziti fasad severni fronty i za okolnosti vystavby
nebytovych prostor spliujicich hlukové omezeni silnici 1. tridy.
Debata se zaméfila i na formu odhlu¢néni silnice 1. tfidy ochrannymi valy
s umisténym parkovanim, kopirujici navrh severniho bytového komplexu.

RA doporucuje




Pokracovat v projektu v nastavené vysoké kvalité na zdkladé kvalitné
zpracovaného developerského zadani a standardné nastavenych analyz a
procesu.

Pro tuto Cinnost doporucuje méstu Liberec konfrontaci s myslenkou méstského
developera, ktery by pro mésto zpracovdval zaddni a ekonomicky bilancoval
navrzend feSeni nejen pro méstské projekty tohoto typu, ale i pro veskeré
ostatni méstské zakdzky pocinaje stavbami Skolskymi

5) BD DOUBI

Zadost
Posouzeni dopracované studie bytového domu

Popis projektu - kontext
Zamér vystavby bytového domu se nachdzi vjizni C¢asti 2km dlouhé
architektonicky a verejnym prostorem riznorodé ulice Hodkovicka. V reSeném
misté je vychodni strana ulice zastavéna panelovymi domy ve volné strukture a
v zdpadni ¢asti, kde se nachazi zamér zbytky plvodni dvoupodlazni zastavby. Na
tuto situaci reaguje i platny dzemni plan regulujici vySku a plochu zastavby
v lokalité. 300 m severné od feseného pozemku se ulice Hodkovicka stdva vice
méstskym prostorem s hustéjsi zastavbou.
Vystavba na reseném pozemku je omezena regulaci s ohledem na hladinu
vysoké vody Q100 Doubského potoka. Na tuto situaci reaguje ndvrh umisténim
objektu mimo tuto zénu a v zahradé, v misté omezeném ptc hladinou vysoké
vody umistuje parkovaci plochy pro rezidenty.
Mezi soukromym pozemkem a chodnikem na pozemku mésta Liberec stoji
vzrostly dub. Tento strom je navrhu v pozici vjezdu na pozemek a navrh pocita
s odstranénim tohoto vzrostlého stromu.
Architektura navrhu vychazi z limitd danych uUrovni vysoké vody a vyskové
regulace dle Gzemniho planu dvou podlazi a podkrovi omezené vyskovym
limitem 12m. Zastavitelnd plocha cca 545 m2 je vyuzita na maximum v ramci
moznych 20% a na kazdé patro umistuje 5 bytovych jednotek.

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem

RA konstatuje
RA se zabyvala charakterem lokality i s ohledem na tvaroslovi ndvrhu. Autor se
odvolava na charakter sousednich objektl, avsak v prezentaci chybi situace
sirSich vztahd, kterd by lokalitu |épe popsala, predevsim s ohledem na reseni
navaznosti soukromého a verejného prostoru a jeho definice v této ¢asti ulice a
jasného popisu pozice stavebni ¢ary v lokalité. Z dokumentace neni patrné, zda
je pozemek oploceny ¢i neni. Navrh v prostoru pred objektem navazuje na
Sitkovy parametr stavajiciho pozemku, ale jinak verejny prostor neresi.
DUm je navrzeny jako symetricky a centrdlni pé&si vstup umistuje do pozice
vzrostlého dubu, aniZz by ndvrh na pozici stromu reagoval ¢i jej pozitivné do
kompozice situace zapracoval. Sohledem na pozici stromu na méstském
pozemku a dle vyjadieni radnich mésta urcitou vzacnost tohoto druhu ve mésté,
RA povazuje nevyuZiti dubu pro projekt a jeho kaceni za nevhodné.
Z tohoto dlvodu je symetrické umisténi a ndvrh objektu diskutabilni.
Symetrické umisténi dvou sedlovych stfech kolmych na ulici navic RA upozornilo,
Ze autor neni v souladu s charakterem pro lokalitu pro typickym. Pro dané misto
je typické umisténi Sikmé stfechy rovnobézné s ulici. Soulad s charakterem
v lokalité, na ktery se autor odvoladva povazuje RA za diskutabilni.

Mezi objektem a potokem se nachazi pomérné kvalitni pobytovd plocha
s kontaktem s vodnim prvkem, avSak ndvrh do této plochy centralné umistuje
rozsahlou parkovaci plochu pro 19 automobil(, kterd vyznam a kvalitu zahrady




pro vyuziti rezidenty degraduje. Pracovnik OUP MML upozoriiuje, Ze vzhledem
k poctu bytl je pocet normovych stani na pozemku ve skutec¢nosti jesté vyssi na
urovni 22 parkovacich stani. Nasledné jesté upozornuje autora navrhu, Ze
v prostoru omezeném hladinou vysoké vody neni mozné dle dalSich ustanoveni
parkovaci plochy umistit.

Navrh objektu neumoznuje bytdm umisténym v pfizemi na Urovni terénu pfimy
kontakt s terénem a moZnost vystupu na pozemek. Tyto byty pak na rozdil od
bytd v patrech nemaji ani balkony. Tento parametr navrhu vyrazné snizuje
kvalitu bydleni v prostredi méstské krajiny. Byty umisténé do zahrady jsou
vyhledové i uzitim omezeny rozsahlou plochou parkujicich aut.

Tyto aspekty upozoriuji na pretizenost pozemku extrémnim mnozstvim byt(, a
souvisejici vysokou potiebou parkovacich mist.

RA doporucuje

e Zménit navrh tak, aby byl zachovan vzrostly dub na pozemku mésta
e  SniZit extrémni zatizeni pozemku sniZzenim poctu bytd

e  Provéfit informaci ohledné stavby parkovisté v zaplavovém uzemi
e DoloZit situaci SirSich vztah( a stavebni ¢aru v lokalité

V Liberci dne: 25. 2. 2022

Zapsal: Ema Susova

Oveéril: Ing. arch. Josef Smutny, predseda
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