Zapis¢. 9

z jednani Rady architekta mésta Liberce

konaného dne 26.9.2018

PFitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch. Petr Kincl, Ing. arch. Jana Jandourkova Medlikova, M.A.
Clenové: Martin Kloda, Doc. Ing. arch. Jakub Cigler
Pfitomni Lenka Lenertova Skfivankova (zapisovatelka)
ostatni:
Omluveni:
Program *  Uvod - zahajeni
jednani: *  Projedndvané body:

1) 9.00 Méstsky plavecky bazén v Liberci — ptistavba a stav. Upravy — Liberec —

véetné prohlidky bazénu

2) 11.30 Uzemni studie Liberec — vilapark Horska

3) 12.30 Obytny soubor Andélcina ulice - Liberec

4) 14.00 Vypravni budova nadrazi Horni RiZzodol — prohlidka budovy

5) 15.00 administrativa, vyhodnoceni projekt(

e Rlzné:

Pfedmét Uvod-
jednani:

e Projednavané body:

1) MESTSKY PLAVECKY BAZEN V LIBERCI — PRISTAVBA A STAV. UPRAVY - LIBEREC - Jednd
se o zménu dokoncené stavby na pozemcich parc. ¢. 2481/1, 2481/2, 24813, 2481/4,
2481/5, 2481/6, 2481/7, 2481/8, 2481/9, 2481/10 a 6080 v katastralnim Gzemi Liberec,
ul. Trzni nam. Pfedmétem projektu je pristavba a stavebni Upravy budovy plaveckého
bazénu s navazujicimi Upravami terénu. Dojde k Upravam dispozic a rekonstrukci
vnitfniho vybaveni a to bez zavainych zdsahl do nosnych konstrukci. Stavajici objekt
bude doplnén o pfistavbu pro 25 m dlouhy bazén. Projekt je zpracovan pro Uzemni
rozhodnuti (ATELIER 11 HRADEC KRALOVE s.r.o. - Ing. Milan Havlita), na odbor HA byla
investorem dne 7.8.2018 podana Zadost o stanovisko SML v postaveni Gcastnika Fizeni a
jako vlastnika pozemku a vlastnika sousedniho pozemku.

Zamér byl projednavan na 8. RA dne 5.9.2018 s vysledkem: RA konstatuje, Ze se jednd o
vyznamny méstsky projekt. Na zakladé poskytnutych informaci projektanta RA
poZaduje nové projednani zaméru na pfisti RA, poZaduje prezentaci autora projektu.
Dle dostupnych informaci neni jasné zadani pro dokumentaci pro tizemni fizeni a taktéz
neni jasné, zda investor ma souhlas vlastnika autorskych prav k zasahu do plvodniho
objektu. RA dorucuje revizi projektové dokumentace a zadani projektovych praci.
PoZaduje doplnéni materiall o studii, na zakladé které byla zpracovana dokumentace
ve stupni DUR. Mélo by dojit k vyhodnoceni projektu jak z pohledu architektury,
vyuZitelnosti, ekonomie a predevsim potieb obéanl i s ohledem na nepferusené
mozZnosti vyuZivat plavecky areal. NavrZené feseni vyrazné narusuje pivodni provozni
a prostorovou koncepci, ktera je funkcni a ve vysokém uZitném standardu. RA
konstatuje, Ze objekt ma vysokou architektonickou hodnotu.




Clenové RA v pfitomnosti p. primatora, zastupce provozovatele bazénu a zastupce SML,
odboru majetkové spravy provedli dikladnou a podrobnou prohlidku kompletniho
technického a provozniho zazemi a stavebniho a konstrukéniho stavu plaveckého arealu.

Bylo konstatovano:

e Jde o vyznamny méstsky projekt tykajici se Uprav ojedinélé sportovni stavby z 80.let
minulého stoleti.

e Minulé RA se mél zucastnit projektant predlozené dokumentace (omluvil se) a
architekt plvodniho provedeni bazénu Ing. arch. Pavel Svancer a vyjadfit se
k dokumentaci pro rekonstrukci a pfistavbu bazénu. Dle sdéleni p. primatora se p.
Svancer zUcastnil viech jednani a chce zachovat architektonicky vyraz soucasného
obvodového plasté a celkové architektonické hodnoty stavby.

* Soucasna kapacita bazénu je od 7 do 7 hodin plné naplnéna, bazén uz dnes kapacitné
nestaci, je na misté, aby se soucasné s rekonstrukci resila i pristavba.

* Kogeneracni jednotky vyrabi dostate¢né mnozstvi tepla, ale teplo unikda obvodovym
plastém.

*  Po dobu rekonstrukce bazénu je planovano jeho uzavreni aredlu na 18 mésica.

e Zdulvodu technologického propojeni 50-ti metrového a 25-timetrového bazénu
nelze od sebe oddélit tyto dva bazény a rekonstruovat pouze velky bazén a mensi
nechat v provozu.

e  Zvaiit, zda je nutnd pristavba bazénu a s tim souvisejici pfistavba Saten, kterou dojde
ke zméné stavajici architektury.

e Provozovatel sprojektem Uplné nesouhlasi, je komunikacné slozity. Jako
provozovatel ho miZe pfipominkovat. Soucasny stav je takovy, Ze mlzZe dojit
k havarii, poté by se musel zavtit. Problémy nejdou fesit samostatné, musi dojit ke
komplexni rekonstrukci.

e To, co je kvalitni, by mélo byt zachovano a ne pretvoreno.

e P. primator pozadal, aby o aktudlnim stavu bazénu byla RA vydana tiskova zprava,
ktera bude smérovat na Sirokou verejnost.

Bylo doporuceno:

e ZvaZit, zda je nutnd pristavba bazénu a s tim souvisejici pfistavba Saten, kterou dojde
ke zméné stavajiciho interiéru a architektonické koncepce budovy.

e Zdasadné nutno doporucit, aby architektonickd kvalita exteriéru i interiéru byla
zachovana — ne pretvarena.

e  P. primator pozadal, aby o aktualnim stavu bazénu byla RA vydana tiskova zprava,
ktera bude smérovat na Sirokou vefejnost.

TZ Rady architektli mésta Liberce k situaci Méstského plaveckého bazénu

Radé architekti byl 5.9.2018 k projedndni predloZen ndvrh na stavebni ipravy stdvajici budovy
a pfistavbu nového 25 m bazénu. RA konstatovala, Ze se jednd o vyznamny méstsky
projekt, a to nejen vzhledem k vysi rozpoctu verejné investice, ale predevsim investice do
vyznamného architektonického objektu a nenahraditelného typu obcanského vybaveni mésta.

Na jednani Rady se nedostavil zastupce projektanta dokumentace pro tzemni fizeni (DUR),
na vyzvani ¢ast problematiky popsal zastupce mésta pan Jaroslav Schejbal. Z divodu
nejasnych informaci o samotném procesu vzniku projektové dokumentace a stavebnim
zasahu do stavajiciho objektu RA doporucila revizi projektové dokumentace a vlastniho
zadani, vyzadala doloZeni architektonické studie, ktera slouzila jako podklad pro DUR, a
vyzadala nové projedndni za Ucasti autora DUR. RA se obava, Ze predloziend projektova
dokumentace nevykazuje kvalitu, kterou by méla vykazovat, a Ze projektovd dokumentace
neni dostate¢né konzultovana jak se zadavatelem — tedy méstem, tak se spravou bazénu, ani
s dalsi skupinou odbornikd a specialist(, véetné plvodniho autora bazénu.




Na zakladé intervence a za pomoci primatora mésta Tibora Batthydnyho probéhlo nédsledné
projedndni RA 26.9.2018 pfimo v budové plaveckého bazénu, jemuz predchazela dikladna a
kompletni prohlidka celého arealu a jeho technologii.

Rada architektd konstatuje, Ze dlouholeté pfehlizeni problémd, starnuti technologii a
konstrukci v narocném prostiedi stavi jinak velice kvalitni Méstsky plavecky bazén v Liberci
do situace v havarijniho stavu. RA z dlivodu vyznamu méstského bazénu pro celou
libereckou verejnost, ale predevsim pro liberecké Skoly a sportovce, vyzyva zastupitele
mésta Liberec k razantnimu feseni problému, aby vysledek budouciho feSeni vychazel z
architektonicky i technologicky kvalitniho projektu, ktery bude zarukou kvalitni
architektury a vysoce uzZitného prostiedi stavajici vyznamné liberecké stavby.

Je zcela evidentni, Ze vizudlné kvalitni prostor, uZitnost a Cistota bazénu i bazénové vody,
dosazené pavodnim kvalitnim stavebné-technologickym feSenim za podpory nedavné
rekonstrukce, je vysledkem spravy bazénu a silou vile vSech technologii a konstrukci. Problém
uzavieni bazénu na delSi dobu ptichazi a je Iépe mit tento proces pod kontrolou (véetné
nahradnich variant), nez feSit tuto situaci vkrizovém stavu po nezbytném uzavieni
z jakéhokoli dlvodu. DAvody k uzavieni bazénu s navstévnosti prakticky 1000 navstévnikd
denné se kumuluji. Skryté problémy nemusime v tomto pripadé nazyvat mytickym Trojskym
koném, ale zcela redlné Trojskou lavkou.

Liberecky bazén je vizitkou mésta stejné jako ostatni verejné budovy Ci verejny prostor.
Zakladnim ukolem spravy mésta je nenechat dojit stav bazénu do kritického momentu,
zachovat a podpofit stdvajici kvalitu architektury a provozniho systému, provést revizi
projektové dokumentace a urgentné zahajit kvalitni projektovy proces konzultovany tymem
odbornik( specialistl a spravy bazénu, hledat a najit ndhradni fesSeni pro obdobi uzavreni
bazénu a etapizovat naslednou realizaci. Poradni skupinu odbornik(, kterd za mésto bude
konzultovat a pfipominkovat projektovou dokumentaci povaZzuje RA za nezbytnou. Oteviena
prezentace celého procesu je zakladnim kamenem Uspésného verejného projektu.

2) UZEMNI STUDIE LIBEREC — VILAPARK HORSKA — Jedn4 se o navrh urbanistické koncepce
ve vyznamném rozvojovém Uzemi Liberce rozkladajiciho se po obou stranach ulice Horska
nékolikrat v minulosti provérfovaného uUzemné planovacimi podklady a podle jejich
aktualizovanych verzi postupné zastavovaného. Je vydano rozhodnuti o vyuziti Gdzemi,
které je provedenim nékterych staveb konzumovano. V Uzemni studii jsou definovany
regulativy ploSného a prostorového usporadani. Studie navrhuje ¢lenéni funkcénich ploch
v souladu s ndvrhem nového UP, fe$i umisténi staveb v ramci stavebnich a regula¢nich
Car, vlastni tvar objektd znazorniuje orienta¢né, dale obsahuje navrh feseni dopravni a
technické infrastruktury, obéanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi a verejné zelené
a vymezuje verejné prospésné stavby a opatreni. Vlastni feSend lokalita zahrnuje
predevsim pozemek parc. ¢. 2126 v k.u. Ruprechtice o vymére 22.905 m2, ktery je
v majetku objednatele, dale pozemek parc. €. 600 v k.U. Ruprechtice jiného vlastnika o
vymére 3.751 m2, do feSeného tizemi jsou zahrnuty dalsi pozemky véetné pozemkdi ve
vlastnictvi SML, protoZe tvofi z hlediska urbanistické koncepce Uzemi jednolity celek.
Zpracovana Uzemni studie (hlavni projektant Ing. arch. Jifi Plasil) je ve fazi navrhu pro
projednani, na odbor HA byla projektantem dne 18.9.2018 podana Zadost o zarazeni
Uzemni studie Vilapark Horska do jednani RA. Tato Uzemni studie je na odboru hlavniho
architekta v prenesené plisobnosti projednavana od r. 2015, od té doby doslo na zakladé
namitek a pripominek k nékolika Upravam, posledni (tato) Uprava byla predana OHA
zhotovitelem Ing. arch. Jifim Plasilem 28.5.2018, dne 15.6.2018 byla podana Zadost
vlastnika pozemku parc. €. 2126 a objednatelem Uzemni studie o projednani po Upravé a
dopracovani. Dne 10.9.2018 probéhlo verejné predstaveni Uzemni studie Liberec —
Vilapark Horska a byl stanoven termin pro podani namitek a pfipominek k ndvrhu tzemni
studie.




3)

Projektant podal Zadost o projednani v RA z divodu, Ze narazil na odpor obcanu pfi
verejném projednani zemni studie, hlavné v ul. U Pramend.

RA konstatuje:

* RA projednala navrZenou Uzemni studii s autorem projektové dokumentace.
Projektovda dokumentace se mimo vlastni Gzemi investora zabyva i vefejnym
prostorem ve vlastnictvi mésta Liberce. Z dlivodu rozsahu projektu a dopadu na
verejny méstsky prostor bude zamér projednan na nasledném jednani RA po
dukladné prohlidce uzemi a projednani dalSich pfipominek k projektu.

OBYTNY SOUBOR ANDELCINA ULICE - LIBEREC — Jedna se o zamér vystavby obytného
souboru na pozemcich parc. ¢. 3651, 3650, 3642/1, 3646/2, 3647 a 3648/1 v katastralnim
uzemi Liberec v ul. Andél¢ina. Vr. 2008 byly tehdejSim odborem strategie a Uzemni
koncepce vydany regula¢ni podminky pro vystavbu viladomu na p.p.¢. 3650 a 3651,
nasledné si nechal investor vypracovat dvé zastavovaci studie na 3 bytové domy, do
kterych byly zahrnuty i sousedni pozemky. Soucdsti zdméru je také demolice objektu RD
na p.p.C. 3647. Zdmér se nachazi vtésné blizkosti historického Liebigova méstecka.
Projekt je predkladan ve fazi architektonické studie ve dvou variantach z r. 2008, na odbor
HA byla investorem dne 7.9.2018 podana Zadost o vyjadieni rady architekt( k zastavbé
pozemkdl parc. ¢. 3651, 3650, 3642/1, 3646/2, 3647 a 3648/1 k. U. Liberec. Na zakladé
doporuceni investor pfipravi aktualizovanou studii a pfeda k posouzeni.

e NavrZené varianty architektonickych studii nejsou v souladu se stavajicim platnym
UP. Objekt D2 navrieny v prezentovanych studiich je v rozporu s platnym Gzemnim
pldnem mésta Liberec, je umistén v plochdch ptirody a krajiny — krajinna zelen, které
jsou zhlediska Uzemniho planu nezastavitelnd. Navrhy bytovych domi jsou
vrozporu s platnym Uzemnim planem, protoZe nespliuji regulativy dané pro
viladomy. Dle regulativ UP musi byt pomér stran max. 1:1,2, co? navrhy nesplriuji.
V plochach bydleni ¢istého jsou bytové domy nepfipustné.

e Zhlediska ptipojeni objektd na ulici Andéléina Ize konstatovat, Ze stdvajici navrhy
nerespektuji lokdlni charakter tzemi.

»  Redené Uzemi vykazuje vyjimeéné hodnoty historické méstské krajiny a vyznamnou
soucasti celého uzemi je historicky cenny areal Liebigova méstecka v bezprostfednim
sousedstvi reSeného uUzemi. Naopak degradujicim prvkem v Uzemi je objemny
panelovy didm v ulici Sametova, ktery se vizudlné projevuje v prihledu rfesenym
pozemkem z ulice Andél¢ina.

RA respektuje vyuziti architektonickych studii z r.2008 pro vychozi diskusi nad budoucim
navrhem pro vyuZiti stavajicich pozemk( novou bytovou vystavbu. RA projednala
s investorem podminky platného Uzemniho planu i podminky vystavby v uzemi dle
navrhu nového uzemniho planu.

RA konstatuje, Ze v dalSich fazich navrhu je nutno ctit charakter Uzemi a respektovat
stdvajici historickou hodnotu a tento stav podpofit kvalitnim architektonickym navrhem,
ktery bude respektovat platny Gzemni plan. Pfes zvlastni a ndarocnou urbanni situaci lze
kvalitnim ndavrhem v soucasném architektonickém jazyce navazat na historické kvality a
méstsky detail specificky pro dané Uzemi. Za zdsadni povaZuje nebyt v novém ndavrhu
arogantni vUci historickému kontextu Uzemi a naopak zanechat v uzemi soucasnou
architektonickou vrstvu. Nezbytnou soucasti navrhu bude zachovani charakteru
prechodu mezi vefejnym prostorem ulice a soukromym prostorem budoucich obytnych
domd.

RA pozaduje, aby investor svym ndvrhem prokazal respekt k uzemi kvalitnim
architektonickym navrhem vykazujicim peclivy rozbor urbannich a architektonickych
souvislosti v Gzemi. Za nevhodné povazuje umistovani hlavnich obytnych objektd
v druhém planu pozemku v stavajici lokalité krajinné zelené a vnima moznost vyuziti této




4)

plochy pro doplnkové stavby hlavnich objektl umisténych v rozmezi stavajici pomysiné
stavebni ¢ary ulice Andél¢ina v celém jejim profilu a navaznosti na lokalitu Liebigova
méstecka.

VYPRAVNI BUDOVA €D LIBEREC — HORNI RUZODOL - Jedna se o zamér komplexnich
stavebnich tprav vypravni budovy CD zastavka Liberec — Horni RGzodol na pozemku parc.
¢. 1131/1 v katastralnim Gzemi Horni RlZodol. Stavebni Gpravy spocivaji v demolici vétsi
Casti stavajici budovy Zelezni¢ni stanice a ve stavebnich opravach ¢asti budovy, ktera je
provozné vyuZitd SZDC a verfejnosti. Déle je navriena rekonstrukce zpevnénych ploch
v bezprostifedni blizkosti vypravni budovy s cilem zajistit bezbariérovy ptistup do vypravni
budovy a budovy slouzici jako vefejné toalety. Ddle jsou navriena parkovaci stani
v celkovém poctu 10 stani, jedno bude vyhrazeno pro invalidy. Zpracovany projekt (hlavni
projektant PRODIN a.s.) je ve fazi dokumentace pro stavebni fizeni, na odbor HA byla
projektantem dne 9.5.2018 podana Zadost o souhlas SML se stavbou. Na zakladé
vyjadieni odboru HA k predmétnému zaméru obdrzel Zadatel za SML nesouhlas
z dGivodu: ,Stavajici objekt vypravni budovy, symetricky feseny, zdény z licovych cihel ma
vysokou architektonickou kvalitu. Jeho odstranénim dojde k nenapravitelnym
architektonickym a kulturnim Skoddm. Zmizi tim kus historie Liberce. PoZadujeme, aby
objekt byl pro budouci generace zachovan ve svém historickém vyrazu. Ackoliv vypravni
budova neni historickou pamatkou, je potfebné z mordlnich divodd a ve vztahu k
verejnosti jeji Upravy odsouhlasit s Narodnim pamatkovym udstavem a s oddélenim
ochrany pamatek odboru Zivotniho prostfedi MML. Doporucujeme znovu prehodnotit
pfipadnou funkcni napln (v souladu s platnym Gzemnim planem) stavajiciho objektu ve
vztahu k jeho celkovému zachovani.”_Zadmér byl projednavédn na 7. RA dne 13.8.2018
svysledkem: RA nesouhlasi s navrZzenymi stavebnimi uGpravami, které de facto
znamenaji likvidaci stavajiciho objektu. RA navrhla zastupcim majitele a projektanta
opakované projednani dne 26.9.2018, pied kterym se uskutecni prohlidka objektu. Na
opakované projednani pozval pfedseda RA také primatora mésta Liberec.

Po domluvé se zastupci SZDC byla domluvena prohlidka prostor Vypravni budovy nadrazi
Horni RGZodol z dGvodu zjisténi stavebné-technického stavu budovy. Zastupce SZDC
¢leny RA a p. primatora ale vpustil pouze do mistnosti Dopravni kancelare, ktera jako
jedina je vyuZivana a nejevi znamky havarijnim stavu. | pfes plvodni domluvu a smysl celé
prohlidky zastupce SZDC do ostatnich ¢asti objektu ¢leny RA a primatora odmitl vpustit.
Z tohoto ddvodu nebylo mozné posoudit projektantem SZDC uvddény havarijni stav
objektu.

Bylo konstatovano:

o Zastupce SZDC sdélil, ze objekt neni kulturni pamétkou a SZDC neméa pro objekt
Zadné vyuziti kromé casti, kde je Dopravni kanceldr. Z tohoto dlvodu se do objektu
jiZ neinvestuje a jeho stav se stale zhorsuje a SZDC by muselo investovat ¢im dal vic.
SZDC ma pouze zajistovat spravu dopravni cesty, nikoliv podnikat v pronajimani
prostor, aby zajistil vyuziti objektu. Soucasny stav proto hodla vyresit demolici vSech
nevyuzivanych ¢dasti svéfené budovy bez snahy hledat alternativni a udrzitelné
feseni.

e Pro mésto je objekt historicky cennou stavbou a je vzajmu mésta tento objekt
zachovat. Primator mésta vyzval zastupce SZDC k jednani s méstem Liberec a
Krajskym ufadem k hledani spolecné cesty pro vyuziti historicky cenného objektu.

e Objekt je vuzemné analytickych podkladech platného Uzemniho planu oznacen jako
architektonicky cenny historicky objekt

RA konstatuje:
Zastupce SZDC svym jednanim podpotil domnénku celkového netransparentniho chovani
spravce verejného majetku a odmitnutim domluvené prohlidky objektu vyvolal podezieni




Rlzné:

ze zdmérného zkreslovani skute¢ného stavu konstrukci historické budovy nadrazi. RA
opakované konstatuje, 7e spole¢nost SZDC jako spravce vefejného majetku musi své
postupy zakladat na transparentnich procesech a respektu k historické mu dédictvi, ktery
jako zdastupce statni spravy mu byl svéfen k uZivdani. RA se opakované odvolava
ke strategickému dokumentu Politika architektury a stavebni kultury vydanému
usnesenim vlady Ceské republiky a potvrzuje nesouhlasné vyjadieni k projektu z jednani
RA ze dne 5.9.2018.

RA doporuéuje méstu Liberec zahajit okamZita jednani s vedenim SZDC ohledné dalsiho

budouciho vyuziti objektu a do téchto jednani zapojit i Krajsky ufad Libereckého kraje.
Primator mésta pozadal RA o vydani TZ ke stavajici situaci.

*  RA projednala opakujici se problémy pfi navrzich regulaci uréené moznosti vystavby
viladomu v Cisté obytném Uzemi. Upozorfiuje, Ze stdvajici vyklad vytvari zaklad
k maximdlnimu moznému vyuziti dzemi tfipodlazniho objektu v sterilnim poméru
stran 1:1,2 bez ohledu na redlnou situaci v feSeném Uzemi.

e Podle vykladu Krajského uradu Libereckého kraje jsou tvrdé stanovené proporce
,viladomu“ dale zhorseny omezenim vysky stavby na 3 podlazi véetné podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi, ackoli plvodni vyklad regulace byl 3 podlazi a podkrovi nebo
ustupujici podlazi. Zvoleny tvrdy zplsob regulace proporci a pomérd stavby zdsadné
omezuje zdkladni predpoklad individudlniho architektonického pfistupu k feseni
navrhovanych staveb v navaznosti na mistni kontext a obecné znehodnocuje kvalitu
vystavéného prostfedi mésta bezprecedentnim ustanovenim predefinované
jednotné typologie pro historicky i sou¢asné hojné vyuzivany stavebni typ méstského
domu.

e RA konstatuje, ze jde o zavainy systémovy problém a doporucuje soustavné
pokracovat v hledani uspokojivéjsiho reseni.

V Liberci dne:

26.9.2018

Zapsal:

Lenka Lenertova Skfivankova,
zapisovatelka

Ovéfil:

Ing. arch. Josef Smutny, predseda




