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Vypocet Investicniho prispévku

Tento dokument slouZi jako Pfiloha Zasad statutarniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury (,Zasady”) pfijatych Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim ¢.
290/2021 ze dne 25. 11. 2021 a aktualizovanych dne...........ccccuu..... usnesenim Cu..oevvevveereennens na
Zastupitelstvu mésta €........ Cilem tohoto dokumentu je rozvést a vysvétlit konkrétni ustanoveni Zasad
s ohledem na jejich praktickou aplikaci.

1. Vypocet Investicniho prispévku

Zplisob vypoctu Investiéniho piispévku pro jednotlivé druhy Investi¢nich zamérd ¢i Zménu UP se
drobné lisi. Tato Pfiloha tedy vymezuje celkem 3 moZné pripady vypoctu Investi¢niho pfispévku.

Vysi Investi¢niho prispévku je ovSsem mozné také snizit v pfipadech vymezenych v €l. 2 této Ptilohy.
Zaroven plati, Ze Zasady se neuplatni na kazdou stavbu vznikajici na Uzemi mésta Liberec, jak je
specifikovano v €l. 3 této Prilohy.

1.1. Vypocet Investi¢niho pFispévku v pfipadé Investi¢nich zamért
V tomto pfipadé se jedna se o vypocet tykajici se Investi¢nich zaméra dle ¢l. 1.3.2. pism. a) Zasad. Jde

tedy o:

kaZdy nové umistovany nebo nové stavebnimi upravami vytvoreny bytovy nebo nebytovy
prostor, vyjma staveb, zarizeni a udrZovacich praci nevyZadujicich stavebni povoleni ani
ohldseni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona a staveb vymezenych v ¢l. 3.1. téchto Zdsad,

na uzemi mésta Liberec

JelikoZ se Investi¢ni zdamér mlze i béhem své realizace ménit, pocitaji Zasady s predpokladanou
a koneénou wysi Investiéniho prispévku. Predpokladand vyse se vypocte na zakladé DUR.
Predpokladana vyse je klicova zejména s ohledem na nastaveni vySe Kompenzacni zalohy. Konecna
vyse Investi¢niho prispévku pak odpovida finalni podobé Investi¢niho zaméru.

Predpokladana vyse Investi¢niho prispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim pkispévku stanovena na &astku odpovidajici ndsobku poctu m? HPP (viech objektd
tvoticich Investi¢éni zdmér) uvedenych v DUR a relevantni ¢astky Investi¢niho pFispévku (viz. Pfiloha
s ndzvem , Vyse Investicniho prispévku”), a to v K¢ bez DPH.

Predpokladana vyse Investi¢éniho prispévku = po¢et m>HPP dle DUR x
¢astka Investi¢niho prispévku

V ptipadé zmén dokoncené stavby, pfi které vznikaji nové bytové jednotky, je predpokladana vyse
Investi¢niho pfispévku stanovena pouze z poétu m? HPP uvedenych v DUR, o které je navy$ena HPP

Zasady statutarniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183#p103

"Liberec

dokoncené stavby, a relevantni ¢astky Investi¢niho pfispévku (viz. Pfiloha s ndzvem , Vyse Investicniho
prispévku®).

V ptipadé, Ze Investor v pribéhu vystavby Investicniho zaméru pozdda o zménu stavby pred
dokonéenim, kterd povede ke zméné HPP, bude vySe Investi¢niho pfispévku feSena odpovidajicim
dodatkem uzaviené smlouvy.

Konecna vyse Investicniho prispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného

poltu m?HPP (vech objektd tvoficich Investiéni zamér) dle DSP ¢ DSPS a relevantni &astky Investi¢niho
prispévku (viz. Pfiloha s nazvem , Vyse Investicniho pfispévku®).

V ptipadé, ze pro Investi¢ni zamér nebude vydavana DSP ani DSPS, bude konecna vyse Investi¢niho
prispévku totoznd s predpokladanou vysi Investi¢niho prispévku.

Koneéna vyse Investiéniho pFispévku = poéet m*HPP dle DSP nebo DSPS x
¢astka Investi¢niho prispévku

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze pfipadny rozdil mezi pfedpokladanou a konecnou vysi
Investi¢niho prispévku jde vyhradné k tiZi Investora.

1.2. Vypocet Investi¢niho prispévku v pfipadé Zmény UP

V ptipadé Zmény UP se vyde Investiéniho pFispévku pro ucéely uzavieni Memoranda o spolupréci
stanovi dle Navy$eni HPP. Jedna se o nar(ist m? HPP realizovatelnych v plose, které se Zména UP tyka,
a to mimo zastavéné Gzemi mésta. Pocet m? HPP se tedy v disledku Zmény UP zvysi oproti plvodnimu
stavu. Vy3e Investi¢niho piispévku se pak spo¢ita dle tohoto rozdilu v poétu m? HPP pfed Zménou UP
a po této zméné.

Navyseni HPP spociva ve:
a) vymezeni nové zastavitelné plochy;

b) zméné funkcéniho vyuZiti nebo podminek prostorového usporadani plochy umoznujici
zvyseni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP.
V ptipadé Zmén UP se vyse Investi¢niho pFispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku poctu m?
NavySeni HPP a relevantni Castky Investi¢niho prispévku (viz. Pfiloha s nazvem , Vyse Investicniho
prispévku”).

Vyse Investiéniho pFispévku = poéet m? Navyseni HPP x &astka Investiéniho
prispévku
Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze Investi¢ni piispévek za Zménu UP v sobé nezahrnuje

Investi¢ni piispévek za umisténi Investi¢niho zdméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP
v budoucnu realizovan.
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V individudlné posouzenych a odlvodnénych ptipadech pfitom muiZe byt s ohledem na vyuZiti
pfisludného Gzemi vyse Investi¢niho pfispévku u Zmén UP sniZzena na navrh Rady mésta Liberec.

1.3. Vypocet Investicniho pfFispévku v pripadé Investi¢nich zaméra dle ¢l. 1.3.2. pism. b)
Zasad

V tomto pfipadé se jedna se o vypocet tykajici se Investi¢nich zamér( dle ¢l. 1.3.2. pism. b) Zasad. Jde
tedy o:

déleni ¢i scelovani pozemkd, popr. soubéZznou vystavbu souvisejici dopravni a technické
infrastruktury za tucelem pfipravy téchto pozemki k umistovdni rodinnych domd ci staveb pro
rodinnou rekreaci.

Pro vypocet vyse Investicniho prispévku se pracuje s tzv. VyuZitelnou plochou pozemku. Jedna se
o plochu pozemku, kterou je moZné vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb v souladu s UP.

V pripadé téchto Investicnich zaméru se vyse Investi¢niho prispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici
nasobku po&tu m? VyuZitelné plochy pozemku a relevantni &astky Investi¢niho pfispévku (viz. P¥iloha
s ndzvem , Vyse Investicniho pfispévku®).

Vyse Investiéniho pfispévku = poéet m? Vyuzitelné plochy x ¢astka
Investi¢niho prispévku
Pro vylouceni veskerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pfispévek u téchto Investi¢nich zdmérl v sobé

zahrnuje Investi¢ni pfispévek za umisténi Investicniho zaméru, ktery bude na dotéenych pozemcich
v budoucnu realizovan.
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1.4. Urceni ¢astky Investi¢niho prispévku

Vyse Investi¢niho pFispévku odpovida konkrétni ¢astce stanovené v Pfiloze s nazvem , Vyse Investicniho
prispévku”.

V praxi mQze dojit k tomu, Ze v pribéhu jednani mezi Investorem a méstem Liberec dojde ke zméné

této ¢astky. V takovych situacich se rozjednané ptipady dokonéi podle puivodni vyse Investi¢niho
prispévku a zména vyse uvedené prilohy tak nema vliv na vysi Investi¢niho prispévku.

Zarozjednany pfipad se pfitom povazuje situace, kdy v ramci jednani Investora s méstem Liberec doslo
ze strany Investora k vyslovnému odsouhlaseni vyse HPP, Navyseni HPP ¢i VyuzZitelné plochy pozemku.

2. Snizeni vyse Investicniho prispévku

Vyse Investi¢niho pfispévku se mize v nékterych pripadech také snizit. Mésto Liberec timto zplsobem
upfednostiuje rozvoj mésta v urcitych plochach a podporuje realizaci Adaptacnich opatreni.
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Mésto Liberec podporuje zahustovani zastavby prostfednictvim zdstavby Proluk ve stabilizovanych
plochach, rozvoj transformacnich Gzemi a regeneraci Brownfield(l, kterda umozni jejich nové vyuZziti.
Plochy Brownfield jsou pfitom vymezeny v Uzemné analytickych podkladech v aplikaci Marushka

na karté s nazvem , Vymezeni vyuZiti uzemi”.
Investi¢ni prispévek mUze byt snizen v nasledujicich pfipadech:
a) pfiumisténi Investi¢niho zaméru v Proluce pficemz:
i. vpfipadé, Ze pfilehla zastavba k Proluce ma charakter tzv. slepé fasady (tj.
fasady bez oken a dvefi), nebo se v Proluce vyskytuji jednopodlazni garaze,

které budou novou zastavbou odstranény, dojde ke sniZzeni vyse Investi¢niho
pfispévku o 20 %;

ii. vpripadé, Ze okolni zastavba k Proluce nema tzv. slepé fasady, nicméné
doplnéni zastavbou je urbanisticky logické dle parametr(i UP, dojde ke snizeni
vyse Investi¢niho prispévku o 10 %;

b) v pfipadé umisténi Investicniho zdméru v plochach Brownfieldi dojde ke sniZeni vyse
Investi¢niho ptispévku o 50 %;

c) v pripadé Verejnych nekomercnich staveb dojde ke snizeni vyse Investi¢niho pfispévku
0 100 %.

Meésto Liberec pro vylouceni pochybnosti uvadi, Ze ke snizeni vySe Investi¢niho prispévku nedojde
v pfipadech Proluk, které jsou vyznamnym verejnym prostranstvim, které maji potencidl stat se nebo
jsou lokalnim centrem, které jsou zasadni pro prostupnost Uzemi, na kterych se nachdazi vzrostlé stromy
¢i které se vyskytuji se v urbanismu zahradniho mésta. Priklady Proluk umisténych zejména v centru
mésta jsou uverejnény na mapovém portalu v aplikaci Marushka a rovnéz na webovych strankach

mésta Liberec.

V pripadé, Ze soucasti Investiéniho zaméru bude Adaptacni opatreni, mlzZe byt vyse Investi¢niho
pFispévku snizena az o 200 K& z1 m? HPP. Konkrétni zplisob a podrobnosti kalkulace sniZeni vy$e
Investi¢niho prispévku za provedené Adaptacni opatreni jsou uvedeny v dokumentu s ndzvem
,Podrobnosti k Adaptacnim opatfenim”, ktery je Ptilohou téchto Zasad.

V individualné posouzenych pfipadech pfitom muze byt s ohledem na vyuziti pfislusného Uzemi vyse
Investi¢niho prispévku u Zmén UP sniZena na navrh Rady mésta Liberec.

3. Investicni zaméry nepodléhajici Investicnimu prispévku

Investiénimu prispévku nepodléhaji nasledujici Investi¢ni zdméry realizované na izemi mésta Liberec:
a) stavba rodinného domu;

b) stavba pro rodinnou rekreaci;
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c) zména dokonéené stavby rodinného domu a/nebo stavby pro rodinnou rekreaci, pti které
nevznikne bytovy diim;

d) zména dokonéené Pamatkové chranéné stavby;

e) zména dokoncené stavby bytového domu, kdy nevznika nova bytova jednotka;
f) kanceld¥, dilna, drobna provozovna do 100 m? HPP;

g) gara? do 50 m? HPP.

S ohledem na vlivy a poZadavky téchto Investi¢nich zamér(i mésto Liberec spoluucast Investort
v pfipadé téchto Investi¢nich zamérl nepredpoklada.

4. Nepenézni plnéni a jeho priklady

Investiénim prispévkem se kromé Penézniho plnéni rozumi také plnéni nepenézni. Mésto Liberec se
muze s Investorem dohodnout na poskytnuti Nepenézniho plnéni. Dohoda o Nepenéznim plnéni je
soucasti Smlouvy o spolupraci anebo Smlouvy o investicnim pfispévku a obsahuje parametry
Nepenézniho plnéni a podminky jeho prevzeti méstem Liberec.

Prikladem Nepenézniho plnéni mohou byt stavby a pozemky Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst.
1 pism. m) stavebniho zdkona, pfipadné zpracovani projektové dokumentace nezbytné pro realizaci

této Verejné infrastruktury, a to v rozsahu stanoveném stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢. 499/2006

Sb. o dokumentaci staveb. Dalsim pfikladem jsou stavby ¢i pozemky, bytové jednotky pfipadné
nebytové prostory, které muiZe Investor na mésto Liberec prevést.

Meésto Liberec se tak jiz v minulosti s Investory dohodlo na Nepenéznim plnéni, které spocivalo
v budovani détského hristé, vysadbé aleje, obnové bozich muk, vybudovani verejného parku

Podminkou akceptace NepenéZitého plnéni ze strany mésta Liberec je skutecnost, Ze takové plnéni
nebude v rozporu s pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich a zakonem ¢.

134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platnych znénich.

Hodnota Nepenézniho plnéni je v konkrétnim pfipadé stanovena dle odborného odhadu ¢i znaleckého
posudku.

Za Nepenézni plnéni neni mozné povazovat zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo
Upravach stavajici verejné dopravni Ci technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona,

nezbytné pro umisténi, povoleni a/nebo uzivani Investi¢niho zdméru. Zjednodusené feceno se jedna
o pfipady, kdy stavebni Ufad podmini pokracovani uzemniho ¢i spole¢ného fizeni uzavienim tzv.
pldnovaci smlouvy. Takova nezbytnd verejnd dopravni nebo technickd infrastruktura musi byt
Investorem pfeddna do vlastnictvi mésta Liberec spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi,
pfipadné které jsou nezbytné pro jeji fadné uzivani ¢i adribu.

Investor poskytuje Nepenézni plnéni az do vySe odpovidajici predpokladané vysi Investi¢niho
prispévku, a to ve lhuté dohodnuté s méstem Liberec ve Smlouvé o spolupraci anebo Smlouvé
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o investi¢nim prispévku. V odlvodnénych pripadech mize byt IhGta pro realizaci Nepenézniho plnéni
delsi, nez je termin dokonceni Investi¢niho zaméru.

Meésto Liberec za podminek uvedenych ve Smlouveé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku
prevezme NepenézZni plnéni nebo ho svéfi do spravy doteného méstského obvodu nebo jiné
pravnické osoby

5. Praktické priklady vypoctu Investicniho prispévku v roce 2022 a 2023

5.1. Vystavba bytového domu v okrajové casti Liberce

Investi¢ni prispévek je poskytnut jako Penézni pInéni a rovnéz Nepenézni plnéni. Nepenézni plnéni je
poskytnuto formou vysadby aleje podél komunikace, Penézni pInéni je vyuZito na vybudovani détského
histé vcetné mobiliare.

Vypocet je stanoven na zakladé poc¢tu m? HPP dle DUR, ktery je vynasob pfislusnou &astkou

Investi¢niho prispévku. V tomto pfipadé se zdmér nachazi mimo stabilizovanou plochu, ¢astka je tedy
800 K&/m? bez DPH.

5.2. Zamér ptipravy Gzemi pro budouci vystavbu rodinnych dom

Investiéni pfispévek je poskytnut ve formé Nepenéiniho plnéni, které spociva ve vybudovani vefejného
parku.

Vyse Investi¢niho prispévku je vypoctena jako VyuZitelna plocha pozemku, tedy plocha, kterou je
mozné vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb v souladu s platnym UP. VyuZitelnd plocha pozemku
byla nasledné vyndsobena pfislusnou ¢astkou Investi¢niho ptispévku, tedy 500 K¢.

5. 3. Vystavba logistické haly

VyuZziti snizeni vyse Investi¢niho pfispévku za realizaci Adaptacnich opatreni.
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