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1. Uvodni ustanoveni

Rada mésta Liberec, ptislusna dle § 102 odst. 3, a ve smyslu § 109 odst. 1 a § 110 odst.
4 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich vydava nasledujici vnitini predpis.

Tato smérnice stanovi postup a pravidla statutarniho mésta Liberec (déle jen SML) pfi
rozhodovani o uzavirdni najemnich a pachtovnich smluv a smluv o vypijcce
nemovitého majetku SML. Tato smérnice se nevztahuje na ndjem pozemkd pod
komunikacemi a pozemky veiejné zelené pii provadéni stavebnich praci a pozemky,
které jsou dle ve spravé Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou.

Rada mésta Liberec v souladu s §102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni) svéfuje pravomoci upravené touto smeérnici z Casti primatorovi a z Casti
magistratu (podepisuje primator).

Smérnice je rozdélena do tii tematickych ¢asti, a to na:

- nakladani s pozemky ve vlastnictvi SML,

- nakladani s ostatnimi nemovitostmi ve vlastnictvi SML,

- pravidla pro kratkodob¢ pronajimani a vypujcky v budovach MML.

2. Pouzité zkratky a pojmy

DPH Daii z ptidané hodnoty

K¢&/m?/rok Roéni sazba najmu nebo pachtu za m? pozemku nebo podlahové plochy
nemovitosti

K¢/ha/rok Roc¢ni sazba zemédé&lského pachtu za hektar pozemku

MML Magistrat mésta Liberec

Odbor MS Odbor majetkové spravy

Oddéleni MSPU

Odd¢leni provozu a spravy budov MML

SML Statutarni mésto Liberec

uo Urbanisticky obvod je ¢iselné oznaceni ¢asti SML, jedna se o zakladni
izemni ¢lenéni mésta — www.liberec.cz/Ufad ON-LINE/Mapovy
portal/zakladni mapy/Ptehled urbanistickych obvodii

N4jemné Na zékladé ndjemni smlouvy je za uplatu pfenechéna pronajimatelem
do docasného uzivani najemci konkrétni véc

Néjemce Osoba, kterda ma véc v ngjmu
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Pronajimatel SML

Podnajem Né4jemce miize se svolenim pronajimatele pronajatou véc dale
pronajmout podndjemniku

Podnajemnik Osoba, kterd mé pronajatu véc od najemce

Pacht Na zakladé¢ pachtovni smlouvy pienechd propachtovatel pachtyii
konkrétni véc k uzivani a pozivani pozitki z vynosu (napf. ovoce,
zelenina, kvétiny...)

Pachtyt Osoba, kterd ma konkrétni véc v uzivani

Propachtovatel SML

Zemé&délsky pacht | Na zaklad¢ pachtovni smlouvy je pronajata zeméd€lci (pravnicka
osoba) zemédélska puda

Vypujcka Na zékladé¢ smlouvy o vypijcce je pujcitelem dana vypujciteli do
docasného bezplatného uzivani konkrétni véc

Vypujcitel Osoba, které byla véc vypiijcena
Puajcitel SML
Vyprosa Konkrétni véc byla bezplatné pienechana pijcitelem k uZzivani

vyprosnikovi, aniz byla stanovena ujednana doba a tcel

Vyprosnik Osoba, které byla véc poskytnuta a uziva ji

3. PozemKky ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec

Jedna se o cast stanoveni platby za uzivani pozemkii ve vlastnictvi SML. Smérnice

vymezuje najemné dle tcelu:

a) pronajem pozemku — najemné pro fyzické osoby nepodnikajici.

b) podnikatelské najemné — najemné pro fyzické osoby podnikajici a pravnické osoby,
které na pronajatém pozemku podnikaji nebo pozemek bezprostiedné pouZivaji
k podnikani.

) pacht a zemédélsky pacht - pachtyi bude vlastnim pii¢inénim véc obhospodafovat tak,
aby pfinaSela vynos.

d) vypijcka — pujcitel docasné prenecha vypujciteli pozemek bezplatné k udrzovani
pozemku.

e) zabor pozemki — jedna se o kratkodoby pronajem pozemki.
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3.1. Stanoveni najemného a pachtovného za uzZivani pozemki

3.1.1. Pfredmét upravy

Jednd se o smérnici ke stanoveni ndjemného a pachtovného za uzivani pozemkl ve
vlastnictvi statutarniho mésta Liberec, ktera je zadvazna pro celé iizemi statutarniho mésta
Liberec.

3.1.2. Typy pozemkii
Pro ucely této smérnice se vymezuji tyto typy pozemkii:

a) zastavéné plochy — domy bytové a nebytové, gardze, kilny, altany, ostatni stavby apod.,

b) zastavéné plochy — trvalé stanky,

c) pozemky nezastavéné — vyuzivané pro skladovani, manipulaci, zafizeni staveniSté,
odstavné plochy, ptistupy, ptijezdy, parkovani (bez rozdilu povrchu),

d) zahrady u domu, které tvoii s domem jeden funkéni celek a samostatné okrasné zahrady

e) pozemky vyuzivané pro chov zvifectva (pes, ovce, kozy, slepice, véely apod.),

f) lesni ptda zastavéna stavbou pro individualni rekreaci a jeji prisluSenstvi,

g) zahradkaiské osady — seskupeni tii a vice zahradek na sebe navazujici v jedné lokalité,
ptipadné oddélenych ptistupovou cestou vedouci k témto zahradkam,

h) mimo zahradkarské osady — vS§echny pozemky, které nespadaji do zahradkarskych osad
a ze kterych bude mit pachtyt vlastnim pfi¢inénim uzitek,

1) zemédélské pozemky — vyuziti pro zemé&deélstvi

J) pozemky vypujcené za ucelem sekani travy a za ucelem obstarani udrzby.

3.1.3. Stanoveni najemného a pachtovného pro ucely podnikani

1. Zadatel k zadosti o prondjem pozemku soudasné predklada kopii katastralni mapy a
ovéienou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku nebo opravnéni k podnikatelské ¢innosti.
Spolky predkladaji vypis ze ,,spolkového rejstiiku“ vedeny rejstiikovymi soudy a
stanovy spolku.

2. Sazby za uzivani pozemk jsou stanoveny jako sazby minimalni.

3. Cena najemného je stanovena ve vysi 15% ze zdkladni ceny pozemkii:

a) pro zastavéné pozemkKy z kategorie A — domy bytové a nebytové, garaze, kulny,
altany, ostatni stavby apod.,

b) pro nezastavéné pozemky z kategorie C - vyuzivané pro skladovani, manipulaci,
zafizeni staveni$té, odstavné plochy, pfistupy, ptijezdy, parkovani (bez rozdilu
povrchu)

4. Nejmén¢ vSak ro¢ni najemné z pronajatého pozemku ¢ini 1 500 K¢/rok.
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5. Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné najemné podle rhstu indexu cen v
zavislosti na rastu inflace, stanoveném Ceskym statistickym tufadem, a to kazdoroéné k
31. 12. podle stavu ke stejnému datu piedchoziho roku. Ozndmeni o zvySeni najemného
o nartst inflace cen oznami pronajimatel najemci nejpozdéji do 31. 3. kalendainiho
roku. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu téhoz roku.

6. Minimalni ceny pro stanoveni podnikatelského najemného:

Pasmo

Urbanisticky obvod

Zastavéna
plocha (trvaly
stanek)
Sazba
(K¢&/m?/rok)

Zastavéna
plocha

Sazba
(K¢&/m?/rok)

Nezastavéna
plocha
Sazba
(K&/m?/rok)

001, 004, 005,
034(cast)*, 035

7.300,-

375,-

150,-

002, 003, 006, 007,
008, 031, 032, 033,
034 (&4sty**, 036,
081, 082, 093

5.000,-

255,-

100,-

009, 010, 012, 013,
014, 015, 016, 017,
018, 021, 022, 023,
027, 029, 037, 038,
048, 060, 061, 078,
079, 083, 084, 085,
086, 090, 091, 092,
094, 095

3.000,-

165,-

70,-

011, 019, 020, 024,
026, 028, 039, 040,
042, 043, 044, 045,
046, 049, 050, 051,
057, 058, 059, 063,
080, 087, 089, 096,
097

1.500,-

105,-

45, -

025, 041, 047, 052,
053, 056, 062, 064,
065, 066, 067, 068,
069, 088, 098

1.000,-

75,-

30,-

Pozn.:

Masarykova, Vitézna, Husova

Uginnost posledni verze od 1.1.2020

** zbyvajici cast urbanistického obvodu 034

* Cast urbanistického obvodu 034 smérem do stfedu obce, vymezend ulicemi
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3.1.4. Stanoveni najemného a pachtovného pro jiné ucely

Jedna se o fyzické osoby pro téely, které nejsou uréeny k podnikani. Zadatel k zadosti o
prondjem pfiilozi kopii katastralni mapy.

Ceny najemného pro fyzické osoby:
Uéel najmu Sazba (K&/m?/rok)

Zastavénd plocha - domy bytové a
nebytove, garaze, klilny, altany, ostatni
stavby apod.

35,-

Ptistup, piijezd, parkovani (bez rozdilu

povrchu) 35

Nezastavéna plocha - zahrady u domu,
které tvoii s domem jeden funkéni
celek a samostatné okrasné zahrady,
zelen v zastavbe

10,-* az 25,-**

Lesni puda zastavénd stavbou a jeji

prislusenstvi 38.-

Pozn.:

* nejnizsi sazba ndjemného u nezastavéné plochy se uplatni v piipadé, Ze se jedna o
mozny najem ¢ini 100,- K¢&/rok.

** vy$8i sazba ndjemného u nezastaveéné plochy se uplatni v pfipadé, z uzivani pronajatého
pozemku ma najemce urcity piinos.

3.1.5. Pacht a zemédélsky pacht

1. Zadatel k zadosti o pacht pfiloZi kopii katastralni mapy. K zemédélskému pachtu se také
pfiloZi kopie katastralni mapy a ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku nebo
opravnéni k podnikatelské ¢innosti. Spolky piedkladaji vypis ze ,,spolkového rejstiiku
vedeny rejstiikovymi soudy a stanovy spolku.

2. Propachtovatel se zavazuje pienechat pachtyfi pozemek k docasnému uzivani
a pozivani a pachtyt se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné za kalendaini
rok.

3. Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypoveédét v Sestimési¢ni vypoveédni dobé tak,
aby skoncil koncem pachtovniho roku.

4. Zemédélsky pacht se plati roéné¢ pozadu a je splatny k 1. fijnu. Ma se za to,
ze U zemédélského pachtu je pachtovni rok obdobi od 1. fijna do 30. zafi nasledujiciho
roku. Pacht ujednany na dobu neur€itou lze vypovédét v dvandctimési¢ni vypoveédni
dobg.
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SML/N4jem, pacht a vypijcky nemovitého majetku SML 18RM-02-2019

5. Ceny pachtu:

Typy pachtu Sazba (K&/m?/rok)

Zahradkarské osady — seskupeni tii a vice
zahradek na sebe navazujici v jedné
lokalité, ptipadné odd€lenych piistupovou
cestou vedouci k témto zahradkam

Mimo zahradkarské osady — vSechny
pozemky, které nespadaji do
zahradkatskych osad a ze kterych bude mit 10,- az 22,-
pachtyt vlastnim pii¢inénim uzitek (uzitna
zahrada apod.)

Chov zvitectva — ovce, kozy, slepice, véely,

psi apod.

11,-

10,- az 25,-

6. Ceny zemédélského pachtu:

Typ pachtu Sazba (K¢/ha/rok)
Zemédélska Cinnost — pozemky pro
zemédélstvi (sekani travy, péstovani plodin 500,-

apod.)

3.2. Vypijcka pozemkii
1. Zadatel k zadosti o vypujcku piilozi kopii katastralni mapy s vyznagenim pozemku.

2. Pujcitel prenechdva vypujciteli nezuzivatelny pozemek a zavazuje se mu umoznit
bezplatné docasné uzivani.

3. Vypujcitel supluje povinnosti vlastnika (tj. statutarniho meésta Liberce) udrzovat
pozemky Ccisté, zejména ma za UCel zabrafovat zneCiStovani pozemkl odpady,
chemikaliemi, zapleveleni, tzn., Ze pfenasi na vypujcitele povinnost provadét udrzbu a
sekani travy, véetné povinnosti likvidace odpadu z udrzby pozemki na vlastni naklady

vypujéitele. Tyto pozemky nesmi vypujéitel oplotit.

3.3. Zabor pozemku
V ptipad€ uzivani vetejného prostranstvi, které¢ neni uvedeno ve Vyhlasce ¢. 2/2016
Obecné zavazna vyhlaska statutdrniho mésta Liberec o mistnim poplatku za uZivani
vefejného prostranstvi na uzemi meésta Liberec, bude uctovano najemné ve vysi
35 K¢&/m?/rok.

3.4. Vyprosa pozemku
Ptenecha-li pajcitel nékomu bezplatné pozemek k uzivani, aniz se ujedna doba, po kterou
se ma vec uzivat, ani ucel, ke kterému se ma véc uzivat vznika vyprosa.

Smlouvu o vyprose statutarni mésto Liberec nebude vyuZivat a bude tyto Zadosti

smérovat na vypujcky pozemki.
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4. Ostatni nemovitosti ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec
4.1. PFredmét upravy
Jedna se o ¢ast smérnice ke stanoveni ndjemného za ucelem:
a) provozovani podnikatelské ¢innosti — najem prostoru nebo mistnosti slouzici alespon
prevazné podnikani
b) ostatni - nijem prostoru nebo mistnosti, jehoz uc¢elem neni ani bydleni, ani provozovani
podnikatelské Cinnosti

4.2. Zatridéni prostor

Tato ¢ast smérnice vychazi z cenové mapy (tvoti pfilohu €. 1 této smérnice), kterd je voditkem
pro stanoveni vyse najemného v urcité lokalité¢ mésta. Pfi stanoveni vySe ndjemného se mohou
zohlednit i dal$i faktory — charakter sluzby, zdjem mésta na udrZeni sluzby v dané lokalité,
specifi¢nost a nepostradatelnost poskytovani sluzby pro obcany (zdravotni sluzby), investice
do prostor a objektu, stavajici stav prostoru.

4.3. Stanoveni ceny

Neni-li upravena vySe nijemného nebo Uhrada za podnijem obecné zdvaznym pravnim
predpisem, stanovi se dohodou.

Jeji vySe se urci podle zatiidéni prostoru, ptipadné podle ucelu jeho vyuziti.
4.3.1. Prostory urcené k podnikani

1. Nejatraktivnéjsi zony jsou na cenové map¢ vyznaceny oranzové a vychozi najem je
min. 3 500 K¢&/m?/rok.

2. UZSi centrum mésta je vyznaceno zelené a vychozi ndjem je min. 2 500 K&/m?/rok.
3. Sir$i centrum mésta je vyznaceno Zluté a vychozi ndjem je min. 1 500 K¢&m?/rok.
Soucasti Sirsiho centra jsou 1 ulice Fibichova, Riegrova a Lesni v tiseku ul. Masarykova

— ul. Purkyiova.

4. Mimo vyznadené uzemi vychozi najem je min. 800 K&/ m?/rok.
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4.3.2. Garaze

1.

2.

Vychozi najem je min. 500 K&/m?/rok.

UL Ceska 617, ul. Nad Sokolovnou 616 najem:

a) 200 K&m?/rok (jednotné najemné s ohledem na to, Ze se jednd o gardZova stani
uréend pro handicapované obcany);

b) 500 K¢&m?/rok (pouze v piipadé dlouhodobé neobsazeného garazového stani
handicapovanymi obcCany).

4.3.3. Rekreacni objekty

Vychozi najem je min. 9 600 K¢/rok.

4.3.4. Mladeznické a nevydéleéné organizace

Najem je 1 K&/m?/rok.

4.3.5. Zdravotnicka zarizeni:

1.
2.

3.

Ordinace praktického lékaie je ve vysi 500 K¢&/m?/rok.

Ordinace odborného lékaie (zubni, gynekologické, interna, atd.) je ve vysSi
600 K&/m?/rok.

Zdravotni ordinace v Ceské ul. 617, kde jsou osetfovani téZce télesné postizeni
vzhledem k ¢asové naro¢nosti oSetieni jednoho pacienta je:

a) Ordinace praktického lékare ve vysi 250 K&/m?/rok;

b) Ordinace odborného lékare ve vysi 300 K&/m?/rok.

4.4. Podnajmy

Do podngjmu stavajicimu najemci lze povolit dat pouze prostor max. do 50% z celkové
pronajaté plochy.

Vyse podnajmu v predlozené podndjemni smlouvé nesmi presahnout vysi najemného.

Pisemny piedchozi souhlas k podndjmu bude vydan po projednani a schvaleni v Rad¢
mésta Liberec.
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5. Pravidla pro kratkodobé pronajimani a vypij¢ky mistnosti v budovach
magistratu

1. Mistnosti v budovach MML lze ptfenechat do kratkodobého uzivani (maximalné 30 dni)
smlouvou o pronajmu nebo smlouvou o vyptijcce (dale jen ,,uzivani), a to na zaklade
zadosti, ktera je ptilohou €. 4.

2. Zasedaci a reprezentacni mistnosti v budové historické radnice €. 10, 11, 201 a obtadni sin
a dale pak halu nového magistratu ptenechava do uzivani vedouci odboru MS.

3. Jiné mistnosti smi vedouci odboru MS ptenechat do uzivani pouze se souhlasem primatora.

4. Pronajimani organizuje odbor MS, oddéleni provozu a spravy budov MML, které také
zodpovida za to, aby byl pfedmét uzivani pfedavan a piebirdn v bezvadném stavu.

5. Ngjemné, které zahrnuje veskeré sluzby spojené s provozem mistnosti (elektiina, osvétlent,
vytapéni, pfistup na toalety, atd.) je stanoveno pausalni ¢astkou za jednu hodinu:

- v zasedaci mistnosti ¢. 11 na ¢astku ve vysi 500 K¢ bez DPH,;

- zajednu mistnost v ptipad¢ vSech ostatnich mistnosti ¢astkou ve vysi 1 000 K¢ bez
DPH;

- Vv pfipadé¢ filmového natdCeni ceny prondjmu stanovi primator na zakladé
doporuceni porady vedeni, a to ve spolupraci s filmovou kancelati v zavislosti na
mistné obvyklych podminkach prondjmu za timto komerénim uzitim.

6. O zadostech o prenechani do bezplatného uzivani (vypijcka) rozhoduje primator.

7. Vyptujcka je zpravidla poskytovana pro pofddani kulturnich a spolecenskych akei
nekomer¢nich, charitativnich ¢i propagujicich SML.

6. Ustanoveni spolecna a zavéreéna

1. Ceny, mimo kratkodobého pronajmu, jsou stanoveny v poloze ro ¢nih o najemného a
pachtovného.

2. Prostory vyznacéené v Priloze ¢. 1 — Cenové mape jsou do jednotlivych tizemi zahrnuty po
obou stranach pfislusné vyznacené komunikace.

3. Ustanoveni § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich ukladéa obci povinnost zvetejnit
zamér v piipad€ pronajmu, vypijcky. Zamér se zvetejituje na ufedni desce obecniho ufadu
na dobu alespont 15 dnti pfed rozhodovanim o daném pravnim jednani v pfislusném organu
SML.

4. Rada mésta Liberec mtze schvalit sazbu ro¢niho najemného z najmu a pachtovného z pachtu
pozemku individuélné, ktera neodpovidé schvalenym sazbdm uvedenym v této smeérnici.
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5. Rada mésta Liberec schvaluje zaméry, zmény a ukonceni vSech vys$e jmenovanych smluv
obsazenych Vv této smérnici mimo téch uvedenych v kapitole 5. této smérnice.

6. Smérnice je zdvazna pro organy a zameéstnance statutarniho mésta Liberec
7. Touto smérnici se rusi usneseni 16. Rady mésta Liberec ¢. 1053/18 ze dne 18. 9. 2018,
kterym byla schvalena Smérnice rady ¢. 18 Najem, pacht a vyptijcky nemovitého majetku

SML.

8. Tato smérnice nabyva tcinnosti dne 1. 1. 2020.

Seznam zmén a revizi rizeného dokumentu

W

C. .
Datum usneseni | (J§j Popis
Verze . cinnost zmény / Zpracovatel
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« revize
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1. 10. Novy Ivana Roncova,

1 18.9.2018 2018 dokument = Mgr. Michala Racok
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