STATUTARNI MESTO
LIBEREC

2. zasedani zastupitelstva mésta dne: 26. 2. 2015

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace - Zamér prodeje pozemk

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, odd¢€leni: odd¢leni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3312

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova

vedouci odboru Ivana Roncova, povéf.zast.ved.odboru
Projednano: RM dne 17.2.2015.
Poznamka:
Predklada: p- Tibor Batthydny, v.r.

primdtor statutarniho mésta Liberec
p- Tomads Kysela, v. r. naméstek primdtora

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

1. Zastupitelstvo mésta dne 26.2.2015 schvaluje zamér prodeje p.p.€.630/1, k.u. Dolni
Hanychov o vyméfe 435 m” formou vyb&rového fizeni s pravem prednosti vlastnika
sousedicich pozemku p.¢.632/1,639/5,639/7, k.. Dolni Hanychov za cenu nejvyssi
nabidky, nejméné vsak za 676.000,-K¢.



2. Zastupitelstvo mésta dne 26.2.2015 schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku p.c.648/4,
k.. Staré Pavlovice o vyméie cca 6 m* za predpokladu doloZeni souhlasu majitele
sousedniho pozemku p.¢.646, Ze nedojde k omezeni vjezdu do garaze, formou vybe¢-
rového fizeni s pravem piednosti vlastnika pozemku p.¢.645/1, k.0. Staré Pavlovice
za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vSak za piredpokladanou cenu cca 3.000,- K¢.

3. Zastupitelstvo mésta dne 26.2.2015 schvaluje zamér prodeje pozemku p.¢.867, k.u.
Staré Pavlovice o vyméie 80 m* formou vyb&rového fizeni za cenu nejméng 178.000,-
K¢.

4. Zastupitelstvo mésta dne 26.2.2015 schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku p.c.
824/2, k.u. Katefinky u Liberce o vyméfe cca 45 m” formou vyb&rového fizeni
s pravem prednosti vlastnika nemovitosti p.¢.824/5, 825 a 826/1, k.u. Katetinky u Li-
berce za cenu nejvyssi nabidky, nejméné vSak za predpokladanou cenu cca 17.000,-
K¢.

5. Zastupitelstvo mésta dne 26.2.2015 schvaluje zdmér prodeje ¢asti pozemku p.¢.530/4,
k.0. Stary Harcov o vyméie cca 16 m” formou vybérového fizeni s pravem prednosti
vlastnika pozemku p.¢.553/2, k.a. Stary Harcov za cenu nejvyssi nabidky, nejméné
vsak za ptedpokladanou cenu cca 12.000,-K¢.

a uklada
Tomasi Kyselovi, ndméstkovi pro technickou spravu majetku mésta
zajistit provedeni vSech tkont spojenych se schvalenymi majetkopravnimi operacemi

T: neprodlené



ZAMER PRODEJE POZEMKU & pHpal)

1. PRIVATIZACE NEMOVITOSTi PRUVODNI LIST

kat. izemi: Dolni Hanychov pozemek p.c. 630/1
zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: 1. Roncova

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté

ochrana:

divod piedloZeni: Zadost

zamér: dle zadosti

vyuziti dle izem. pldnu:  stabilizovana plocha pracovnich aktivit-plocha primyslové vyroby, zarostly pozemek

zavazky a bfemena: -

pronajem pozemku: -

privatizace dle: Zésad postupu pii privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 026 cenové pasmo/kategorie: IV/A
Cena dle interniho pFedpisu: 1.100,- K&/m? koeficient K3:1,35
jednotkova cena: 1.490,- K&/m? vyméra:435 m’
zékladni cena: 648.150,-K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 27.040,-K¢
Celkova cena: 676.000,-K¢
Cena dle znaleckého posudku:

zéakladni cena: 510.550,-K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 24.325,-K¢
Celkova cena: 535.000,-K¢

Stanovisko PS:  30.11.2014

dil¢i stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
PO: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Zadatel kupuje sousedici pozemky,ma zajem o rozsifeni ploch za i¢elem
rekonstrukce objektu a vyrobni haly na téchto pozemcich

DOPORUCENI MSMA: Oddgleni majetkové evidence a dispozic prodej pozemku doporuéuje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 17.2.2015 souhlasi se ziam&rem prodeje p.p.€.630/1, k.G. Dolni
Hanychov formou vybérového fizeni s pravem prednosti vlastnika sousedicich po-
zemki p.¢.632/1,639/5,639/7, k.G. Dolni Hanychov za cenu dle interniho predpisu
676.000,-K¢ za predpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky



NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta schvaluje zsmér prodeje p.p.&.630/1, k.. Dolni Hanychov
formou vybg&rového Fizeni s pravem prednosti vlastnika sousedicich pozemki
p.€.632/1,639/5,639/7, k.0. Dolni Hanychov za cenu:dle interniho predpisu
676.000,-K¢ za predpokladu vyrovnani nejvy33i nabidky.



Kraj : Liberecky
Okres : Liberec
Obec : Liberec

pare €. '1 \

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2706 —002 /2015

Ve véci analyzy ceny obvyklé; na nemovitost pozemku par.&. 630/1, pfi ulici Ceské mladeze,

Objednatel posudku:

Uzel posudku:

Pouzity cenovy piedpis:

Viastnik:

Objednavka:

Obsah:

Posudek zpracoval;

Liberec 10. ledna 2015

zapsaného na LV ¢. 1 v k.i. Dolni Hanychov

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. BeneSe 1, Liberec 1 460 59

Zjisténi ceny nemovitosti ke dni 07. 01. 2015
Pro vykup pozemk

Zak. €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik

Zak.¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
Vyhl.€. 441/2013 Sb., provadéci vyhl. k zakonu
Mezinarodni ocefovaci standardy

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Bene$e 1, Liberec 1 460 58

¢. DOV201500001, ze dne 06. 01. 2015

Posudek obsahuje ] stran textu, véetné pfiloh a obalky.
Je zpracovan ve tiech vyhotovenich a pfedava se:

2 x objednateli posudku

1 x archiv znaice

Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2, Liberec V. 460 01

g, a«'\l’ Tu,\,w«%

statutarni mesto Liberec
Doruceno: 13.01.2018

CJ MML 007761/18

listy:1 prilohyil

A
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. SITUACE A NALEZ:

1. Zadani:

Na zakladé predb&zné objednavky ze dne 02. 12. 2014 a objednavky &.
DOV201500001, ze dne 06. 01. 2015, vypracovat ZP ve véci analyzy ceny obvyklé, na
nemovitost pozemku par.&. 630/1, pfi ulici Ceské mladeZe, zapsaného na LV & 1 v k 0. Dolni
Hanychov ~ Liberec VIII.

2. Podklady pro ocenéni:
- vypis z KN ze dne 11. 12. 2014, vyhotoveny Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovité Liberec dalkovym pfistupem
snimek pozemkové mapy
stavebni fizeni &. SUSR 7130/58910/2007-So ze dne 2. 4. 2007 na provedeni
vodohospodafské stavby
Gzemni rozhodnuti &. SUUR 7120/046901/2005—Re, ze dne 21. 2. 2006 na vybudovani
skladového arealu pro Fi. IZOMAT Praha sr.o
vyhlaska &. 199/2014 Sb., ze dne 19. zafi 2014, kterou se méni vyhl. €. 441/2013,
k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)
zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
platny tizemni plan Liberce (UP)
Vyhl.€. 441/2013 Sb., provadéci vyhiaska k zakonu &. 151/1997 Sb.
maly lexikon obci CR 2013, souborné informace CSU
zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik
kniha ,Ocefovani nemovitosti*, metodicka pfiru¢ka k zakonu a vyhléSce. Autorsky kolektiv
(Ing. Hellerova, Ing. Stibdrek, Ing. Vrabec, P. Weidenhoffer)
skripta ,Ufedni ocefovani majetku*, CERM Brno, ustav soudniho inZzenyrstvi (Doc. Ing.
Bradag, DrSc,, Ing. KrejéiF, Ing. Hellerova)
skripta ,Ocefovani nemovitosti*, CVUT v Praze, (Ing. Renata Schneiderova Heralov4,
Ph.D.)
publikace ,Znalec*, vydavana komorou soudnich znalcu
publikace ,Mistné obvykié najemné“, Praha 2011
z&kon o cenach
Ceské ocefovaci standardy
zakon ¢&. 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
vyhl. €. 500/2006 Sb., o Gzemnim planovani ve znéni vyhl. & 458/2012 Sb.
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani uzemi ve znénj vyhl.c.
431/2012 Sb.
vyhl. €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani tizemniho opatieni a
stavebniho radu, ve znéni vyhl. €. 63/2013 Sb.
- mistni Setfeni provedené dne 8. prosince 2014 a 7. ledna 2015
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3. Viastnické a evidenéni udaje :
Viz pfiloha &.1 - vypis z KN

4. Pfedmét ocenéni :

A~ Pozemky s
- par.¢. 630/1 - zastavéna plocha a nadvofi, zbofenista 435 m

5. Struény popis nemovitosti :

Pfedmétny pozemek, urgeny k zastavéni, je situovan v jihoz&padni okrajové &asti
Liberce, v prostoru kruhové kfizovatky kde z prib&zné ulice Ceské mladeze odbocuje k severu
ulice Kubelikova a k jihu ulice Prumyslova. Terén v daném misté klesa k vychodu se zastavbou
pfevazné industrialnich oplocenych arealt, s moznosti napojeni na inzenyrské sité.

Pozemek, v dob& ocenéni nezastavény, pfiléha k p&simu chodniku podél jizni strany
ulice Ceské mladeze pii kruhové kfizovatce, bez piimého vstupu z této komunikace. Upravené
travnata plocha bez patrné nadzemni stavby mirné klesa k vychodu ke kruhové kfizovatce.
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Severni strana pozemku pfiléha k pé&simu chodniku s betonovou zamkovou dlazbou,
probihajiciho podél komunikace Ceské mladeze. Pyi chodniku u severni strany roste pfi hranici

6. Charakter hlavni stavby a zpisob ocenéni:

Provedeno v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., a podie zakona &. 151/1997 Sh, o
ocenovani majetku v platném znéni. Pro vypocet jsou pouZity nasledujici publikace: kniha
»Ocenovani nemovitosti“, metodicka pfiruéka k zakonu a vyhléépe. Autorsky kolektiv (Ing.
Hellerova, Ing. Stibirek, Ing. Vrabec, P. Weidenhoffer), skripta ,Utedni ocerlovani majetku®,
CERM Brno, tstav soudniho inZenyrstvi (Doc. Ing. Brada¢, DrSc., Ing. Krejéif, Ing. Hellerova),
skripta ,Oceriovani nemovitosti, CVUT v Praze, (Ing. Renata Schneiderova Heralova, Ph.D.),
publikace ,Znalec®, vydavana komorou soudnich znalcy, publikace ,Mistné obvyklé nijemné”,
Praha 2011, zakon o cenach €. 526/1990 Sb., ve znéni zakona €. 135/1994 Sb., Ceske
ocenovaci standardy.

Il. POSUDEK - ANALYZA CENY OBVYKLE :

A-Pozemky:
Zjisténi:

Popis pozemku je uveden v pfedchézejicim oddile. Vyméry jsou pfevzaty z listu
viastnictvi & 1 pro k.4. Dolni Hanychov Liberec Vi, vyhotoveny Katastralnim dradem pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec. Konfrontace se skuteCnosti byla osobné&
provedena, s pfihlédnutim k nasledujicim faktortim.

- Poloha, velikost a vyuzitl pozemku

- Pravné pripustné VyuZiti pozemku ve vazbé na tizemni plan mésta

- Prodeje, poptavkové a nabidkove ceny a pfipadna vy$e najemného
- Ocekavany gisty piijem z pronajmu nebo vynosu a jejich kapitalizace

~Vlastnické pravo k nemovitosti je zapsano pro Statutarni mésto Liberec. Pozemek par.¢.

podminek je budouci vyuZiti nemovitosti pravna pfipustné.
Ocefiovany majetek je, diky jeho poloze a stavu ve stawy, kdy podminka jeho
okamzitého vyuziti je z technického hlediska spinéna.

Analyza vyuziti:

Hodnoceni ocefiovaného predmétného majetku odpovida odbornému nazoru znalce na
obvyklou cenu pro obchodovani na volném trhu.

Jeho vypocet spogiva vanalyze toho, jak pouzivané metody pfispivaji k vysledné
hodnoté. Vétsinou se pouziva vypocet pomoci vySe uvedené metody porovnavaci, metody

pozemkd prakticky nejde aplikovat a proto s ocen&nim nakladovou metodou v tomto pfipadé
neni uvazovano.

Obvykia cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Hodnota vé&ci, Ize-li Ji vyjadrit
v penézich uskuteénénych pfevody, je jeji cena.
2) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladl, kieré by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v mists ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

[95]



78

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocendni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry)

¢) porovnévaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti je definovano jako racionalni a z&konné vyuziti pozemku,
které je fyzicky mozné, finanéné proveditelné a zajistujici odpovidajici vynos. Zakladni kritéria
ktera musi byt spinéna jsou i dodrZeni pravnich pfedpisu, fyzicka realizovatelnost, finanéni
proveditelnost a ziskovost.

Na hodnotu ocefiované nemovitosti pozemku pUsobi zejména jeho umisténi
v primysiové z6né s uréenim ieho vyuziti zakotvenym v UP. Slabou stranku je u sledovaného
pozemkKu jeho vyuziti s omezenim vyplyvajicim ze skuteénost, Ze piijezd je zajistén pouze pres
okolni pozemkKy jiného viastnika. Také trasa vodovodniho potrubi pii severni hranici omezuje
jeho uZivani bez zapsaného vécného bifemene. Vyuziti pozemku v KN jako zbofenisté mize
avizovat podzemni zbytky odstranéné stavby. Silnou strankou je pak umisté&ni pozemku pfi
hlavnich komunikaénich trasach a skute€nost sousedstvi nezastavéné plochy, ktera umozsiuje
dalsi pfipadnou expanzi. Nemovitost je tedy z hlediska vynosového potencidlu po technické
strance uzpusobena pro nejlepsi vyuziti s vyhradou.

Analyza nabidky a poptavky:

V daném misté je nabidka a poptavka v rovnovaze bez zjevné pfevahy jedné nebo
druhé strany. Vétsina okolnich ploch jiz slouzi planovanému G&ely primyslové zény. V okoli
jsou vsak i volné pozemky, které &ekaji na své vyuZiti. Stanoveni vyse obvyklé hodnoty je
zjisténo z b&Znych nabidek realitnich kancelafi a uskuteénénych prodeji. Pii stanoveni trzni
hodnoty majetku je v daném pfipadé pouzita, ze tfi mezinarodné uznavanych metod ocenéni,
pfedev8im metoda porovnavaci a metoda vynosova.

Porovnavaci metoda analyzuje trzni ceny srovnateinych typi majetku. Sou&asné jsou
provedeny korekce, které zohledriuji pfipadné rozdily ve stavu a vyuzitelnosti ocefiovaného
majetku v ndvaznosti na trh existujicich srovnatelnych nemovitosti.

Vynosova metoda analyzuje trzni hodnotu na zaklade pfedpokladanych budoucich prijmu.

Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou:

Pro stanoveni hodnoty majetku jako celku jsou vzaty do Gvahy pozemky porovnateinych
parametr(, které jsou v souasnosti nabizeny k prodeji. Protoze se ve viech pfipadech jedna o
nabidky, je tato skuteénost zohlednéna koeficientem, vyjadtujicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skutegné dosaZzenymi cenami. Parcelni &isla porovnavanych pozemk( nejsou
uvadéna s ohledem na zakon &. 101/2000 Sb. o0 ochrané osobnich Udajl a jsou k dispozici u
piislusnych realitnich kancelafi. V dvahu jsou brany faktory jako viastnicka prava, vybavenost
inZenyrskymi sitémi, dostupnost, pfistup a pfijezd, velikost a tvar, svazitost, vyuZitelnost a pod.

Vybé&r nemovitosti pro porovnani:
1) nabidka: &

RELIA s.r.0. Liberec, matouskova@relia.cz '
Nabidkova cena 3.325.200 - K&, vyméra 3325 m?, jednotkova cena 1000,- K&/m?, lokalita k.0
Homni Ruazodol, (Liberec 7). Rovinaty travnaty pozemek je umistén v méstské zastavbs.
Zajistény inz. site, pfistup a pfijezd z komunikace, uréeno pro komeré&ni vyuziti.
Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce  nabidka 5% 2) lokalita * odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP shodny. 0% 4) vlastnicka prava  bez omezeni 0%
5) doprav.obsluZnost shodny 0% 6) pfistup, parkovani lepsi 2%
7) inZenyrské sité shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 0%
9) velikost pozemku  vétsi 10% 10 konfigurace shodny 0%
11) ostatnj shodny 10%
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2) nabidka:

RE/MAX Gold Jablonec n.N., michaela.makovcova@re-max.cz
Nabidkova cena 2.324.520,- K¢, vyméra 2348 m? jednotkova cena 990,- K&/m?, lokalita ul.
Strakonicka, k.. Dolni Hanychov (Liberec 8), Rovinaty travnaty pozemek umistény
v zastavéném Uzemi mésta. Pfijezd z priléhajici komunikace, v dosahu inz. sité, dobry pfistup i
pfijezd, uréeno pro smiSenou zastavbu.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce  nabidka 5% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP shodny. 0% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pfistup, parkovani lepsi 2%
7) inzenyrské sit¢  shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 0%
9) velikost pozemku vétsi 10% 10 konfigurace shodny 0%
11) ostatni shodny 30%

3) nabidka:

Reality plus. Liberec, celocky@realityplus.cz
Nabidkova cena 5.138.700,- K&, vyméra 4894 m?, jednotkova cena 1050,- K&/m?, lokalita ul.

OstaSovska, k.0. RuZodol I. (Liberec 11), Rovinaty travnaty pozemek v primyslové zoné
umisténi na okraji méstské zastavby. V dosahu veskeré sité, dobry pfistup a pifjezd, moZnost
primyslové vystavby.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce nabidka 5% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP  shodny. 0% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pfistup, parkovani lep&i 2%
7) inZenyrské sit¢  shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 0%
9) velikost pozemku vétsi 10% 10 konfigurace shodna C%
11) ostatni shodny 10%

4) nabidka:

NEXT REALITY Liberec, miroslav.capek@nextreality.cz
Nabidkova cena 119.000,- K& vyméra 129 m? jednotkova cena 922.- K&/m?, lokalita
pramyslova zéna Jih, k.u. Doubi (Liberec 23), umisténi v zastavéném Uzemi mésta jako
soucast travnatych ploch na okraji zastavby, konfigurace rovinata, dostupné inz. sité (voda,
elekiro, kanalizace) v dosahu, zajistén pfijezd silnici. Moznost industrialni zastavby.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1} druh transakce nabidka 5% 2) lokalita odpovidajici 0%
3) vyuzitelnost UP  shodny 0% 4) vlastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsluznost shodny 0% 6) pfistup, parkovani lepsi 2%
7) inZenyrské sit¢  shodny 0% 8) omezeni uzivani bez omezeni 0%
9) velikost pozemku shodny 0% 10 konfigurace shodna 0%
11) ostatni . shodny 30% :



Zjisténi hodnoty Porovnavaci metodouy:

Pro analyzu uvedenych transakei Je pro indikaci trzni hodnoty oceriovaného majetky
zvolena srovnavaci jednotka 1m2. pro lepsi vzorek je koeficient < 1, pro vzorek horgj je
koeficient > 1.

ocefiovany porovnavany porovnavany porovnavany porovnavany
ek | pozemek|. pozemek Il. | pozemek II]. pozemek IV,
Charakter pozemky zast.pl. ostat.pl. trav.pl. ost.pl. trav.pl.

Katastralni uzemi
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Dol.Hanychoy Dol.Hanychov m
Liberec 8 M Liberec 8 m

Nabidkova cena v K&

Plocha parc. v m2

Cena za 1m2 v K& _ 1000,06 990,00|  1050,00 922,48
1) Druh transakce _ nabidka nabidka nabidka
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Upravena hodnota K& 950,06 940,50 m 876,36

4) Viastnicks prava o mbeezien i bez omezeni bez omezeni

!

950,06 940,50 m 876,36

Upravena hodnota K&

Upravena hodnota Ke - 950,06 940,50 m 876.36
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Upravena hodnota K¢
7) InZenyrsksé sits

Korekce

Upravena hodnota Ke

8) Omezeni uZivéanf
Korekce

Upravena hodnota K&

9) Velikost pPozemku

Korekce

Upravena hodnota K¢

Nil3
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10) Konfigurace mir.svah shodny shodny shodny shodny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota K¢ 1024,16 1013,86 1075,31 858,83
11) Ostatnf zast.pl. ost.pl. trav.por. ost.pl. trav.por.
Korekce 1,10 1,30 1,10 1,30
Upravena hodnota Kg& 1126,58 1318,02 1182,84 1116,48
Srovnavaci primérna
hodnota par. v K&/m2 1185,98 1126,58 1318,02 1182,84 1116,48
Celkem: 435 m®> x 118598 K&/m? 515 901, 30 K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni celkem (CP) 515 901, 00 K&

Zjisténi hodnoty vynosovou metodou:

Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétného pozemku vynosovou metodou nebyly zjistény
Zadné uskuteénéné smlouvy o prongjmu a proto je pouzito predpokladu vynosu zajisténého
prondjmem pozemkt z nabidek realitnich kancelafi s vyuzitim pro nebytové Ucely. K indikaci
hodnoty je pouzito diskontovani pomoci tzv. vééné renty. Mira kapitalizace je pfevzata z pfil.&.
22 oceriovaci vyhlasky, pol. 15, nemovitosti neuvedené. Pro vypoget jsou pouzZity pronajmy
obdobnych pozemk( uréenych v UP pro industriaini a nebytové Gcely, nabizené v realitnich
agenturach, které jsou stavebné piipravené a jsou bez omezujicich podminek. Uprava ceny
koeficientem spoé&iva v rozdilu pfistupu 10%, umisténi a vybaveni 10%.

I. Realitni agentura PROBYT, s.r.o. Liberec, - khruda@seznam.cz
Rochlice, Liberec V., travnata neoplocena par. podél komunikace, inz. sité, zastavéné
Gzemi, ur8eno pro komeréni vyuziti. Koeficient podobnosti 0,9
1500 m? 36.000,00 Ké&/rok * 0,9
. WEREA, s.r.0. Liberec, werea@volny.cz
Liberec II, upravena oplocena plocha se zpev. povrchem uvnitf méstské zastavby,
komeréni vyuziti, pfistup z komunikace. Koeficient podobnosti 0,8
243 m? 80.920,00 Ké&/rok * 0,8
. NEXT REALITY Liberec, miroslavcagek@nextreality.cz
Rochlice - Liberec IV, nezpevnéna rovinata plocha podél komunikace, uvnitf méstské
zastavby centra, komeréni vyuZiti. Koeficient podobnosti 0,8

21,60 K&/m¥rok

266,40 K&/m?/rok

400 m? 120.000,00 K&/rok * 0.8

240,00 K&/m?/rok

Celkovy vaZeny promér: 2143 m? 183.136,00 Ké&/rok
Jednotkové najemne vypoétové (IN)
Stanovens vyméra pozemku (V)

Pfijem z pronajmu
Predpokladana resie (R=2%z PP)
Cisty piijem z pronajmu (N=JN-R)

Mira kapitalizace (pril.¢. 16 k vyhl.& 3/2008 Sb.) (p)
Vynosova hodnota (CV=N/p*100)

(PP=JUN *(v,))

90,12 K&/m?*/rok

90,12 K&/m’frok
435 m?

39 202,20 Ké&/rok
- 784,04 K&/rok
38 418,16 K&/rok
8%

480 226, 95 K&

Vynosova hodnota po zaokrouhleni celkem

-480 230, 00 K&
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Zavér .

U ocerovaného pozemku nebyly pro vynosovou metodu zjistény odpovidajici reference
pro pramyslové vyuZiti v daném misté a vypocet je zaloZen na nepiimo odvozenych Gdajich
nabizenych cen za pronajmy jinych pozemki. Proto stanovim, Ze pfedpokiad vypoétu
porovnavaci metodou je zasadné pfevaZujici, s ohledem na moznou realizaci, a k indikaci
obvyklé ceny mu pfisuzuji vahu 85%.

Indikace (K&) Vaha (%) Vazeny prumér (Kc)
Porovnavaci hodnota 515 801,00 85 438 516,00
Vynosova hodnota 480 230,00 15 72 034,00
Nakladova hodnota 0,00 0 0,00
Vysledna hodnota 510 550,00
Vysledna cena majetku zaokrouhleno celkem 510 550,00

Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti a predpokladi je trzni hodnota ocefovaného pozemku
ke dni ocenéni reprezentovana &astkou

510 550.- Ké
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Il. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI:

A Pozemky
- par.¢. 630/1 Ké 510 550, 00
Celkem: Ké 510 550, 60

Zjisténa cena nemovitosti
ke dni ocenéni &ini (zaokrouhleno) K& 510 550, 00

tj. slovy : Pétsetdesettisicpétsetpadesat K&.

Znalecka doloZka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, &j. 3929/90, ze dne 10.9.1990, pro zakladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 2706-002/15 znateckého deniku.
Znaletné a nahradu nakladl Uétuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jifi Technik
Fudikova 147/2
460 01 Liberec V.

f)K ‘
" mw%

V Liberci dne 10. ledna 2015
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC vy )
STATUTARNI MESTO LIBEREC |t s
Aol e a T DS teins
o$io ¥ ~1y-
ZADATEL: Do 9 -10- 2014 ]
Bl max
Jméno. prijmeni e

Slechta s.r.o.

1C0O: 25161709 statutarni mesto Liberec
orucenc: 08.10.2014

Bydliété ffn’y:'z' 1913.2'?{.:'4‘0
Otin 418 H
37701 Jindrichiiv Hradec
mmlbes53757447

TELEFON 602448819............ooo oo
E-MAIL infol@slechtasro.cz
PREDMET ZADOSTI: Odkoupeni pozemku

- . ’ f T
Pozemek parcelni Gislo ... 630/1/7631/1... "‘vnqusf/é{zﬂ’ﬁ&‘w Mt (L&v/,

Al et |
Katastralni uzemi Liberec Dolni Hanycho ' MU[(/L s “
ZDUVODNENI ZADOSTI:

V soucasné dobé kupujeme sousedni pozemky 639/5.639/7. Mam zijem o rozsiteni nasich
ploch do vy3e uvedenych pozemki. za ucelem rekonstrukee objektu a vyrobni haly na
pozemku 639/4 a 639/3.

Slechta s.r.0, Otin 418
377 01, lindFichiv Hradec
— s “ Tel +420 384 320 639
V Liberci dne 8.10.2014 1€: 251 61 709, SRETLIET

SLECHTR  www.slechtasro.cz

—

.................. \/
podpis zadatel

Priloha: Kopie katastralni mapy s vyznacenim hranice pozadovaného pozemku nebo jeho

s Z/470 Pty

15
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2. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. uzemi: Staré Pavlovice pozemek p.c. 648/4-¢
zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: I. Roncova

druh pozemku: ost.plocha/ost.komunikace

ochrana:

diivod predloZeni: zadost

Zamér: dle zadosti

vyuziti dle izem. planu:  stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni &istého, pozemek pod zdi

zavazky a bfemena: -

prondjem pozemku: -

privatizace dle: Zasad postupu pii privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 015 cenové pasmo/kategorie: III/F
Cena dle interniho ptedpisu: 220,- K&/m? koeficient K3:1,40
jednotkova cena: 310,- K&/m? vyméra: cca 6m’

zékladni cena: cca 1860,-K¢

naklady spojené s realizaci prodeje: cca 1.000,-K¢

Celkova cena: cca 3.000,-K¢

Stanovisko PS:  31.10.2014
dil¢i stanoviska: ~ SR: souhlas
SM: souhlas — doloZeni souhlasu majitele sousedniho pozemku, Ze nedojde
k omezeni vjezdu do gardze
HA: souhlas
PO: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas — pozemek neni mistni komunikaci

DUVODOVA ZPRAVA: sjednoceni vlastnictvi - dle aktualniho geometrického zakresu na tento pozemek
zasahuje Cast op&rné zdi, patfici zadateli

DOPORUCENI MSMA: Oddgleni majetkové evidence a dispozic doporu€uje prodej ¢asti pozemku

p.€.648/4, k.u. Staré Pavlovice za pfedpokladu doloZeni souhlasu majitele sousedniho
pozemku p.¢.646, ze nedojde k omezeni vjezdu do garaze, formou vybérového Fizeni

s pravem piednosti vlastnika pozemku p.€.645/1, k.u. Staré Pavlovice za cenu cca
3.000,- za predpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

17



NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 17.2.2015 souhlasi se zimérem &4sti pozemku p.¢.648/4, k..
Staré Pavlovice za pfedpokladu doloZeni souhlasu majitele sousedniho pozemku
p.€.646, Ze nedojde k omezeni vjezdu do garaze, formou vyb&rového Fizeni

s pravem prednosti vlastnika pozemku p.¢.645/1, k.4. Staré Pavlovice za cenu cca
3.000,- za predpokladu vyrovnani nejvy3si nabidky.

NAVRH UNSESENI ZM: Zastupitelstvo m&sta schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku p.&.648/4, k.. Staré
Pavlovice za predpokladu doloZeni souhlasu majitele sousedniho pozemku
p.€.646, Ze nedojde k omezeni vjezdu do gardZze, formou vyb&rového Fizeni

s pravem prednosti vlastnika pozemku p.€.645/1, k.a. Staré Pavlovice za cenu cca
3.000,- za predpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

18
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Navrh delenr pozemku

k.a. Stare Pavlovice

645/1

.y 2 SIMBART)_

i Geodelick e prics

\ 480 14 Liberee X1V, Ruprechiicka 747
1T 10331837, DIC CZ60022118 22
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTV{
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC
Ny
ZADATEL:
Jméno, ptijmeni:  Ing. Pavel Svec
TELEFON: L 3
PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelni &islo: 648/4
Katastralni tizemi: Staré Pavlovice
ZDUVODNENI ZADOSTT:

Z4dam odkoupeni pozemku dle zékresu geodetické firmy (viz. ptiloha).

Divodem Zadosti je aktudlng zaméfené vybogeni ¢asti opérné zdi do parcely ¢. 648/4 ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec, jelikoZ pfi jeji stavbé bylo zjisténo, Ze na hranici
pozemku je uloZeno zemni elektrické vedeni.

V Liberci dne 2692014 jm*‘“\‘

podpis zadatele 1

statutarni mesto Liberec
Doruceno: 28.08.2014

CJ FMFL 181818/14 ~

listy:3 srilenyio

mmlbes§3764a63

Ptiloha: Navrh déleni pozemku k.u. Staré Pavlovice
Informace o pozemku 648/4 u

21
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3. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI

PRUVODNI LIST

kat. vizemi: Staré Pavlovice

pozemek p.¢. 867

zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: I. Roncova

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté

ochrana:

dtivod predloZeni: zadost

zamér: Zadatel vlastni nemovitosti v blizkém okoli tohoto pozemku

vyuziti dle uzem. planu:  stabilizovana polyfunk&ni plocha bydleni &istého, zpevnéna plocha

zavazKy a bfemena: -
pronajem pozemku: -

privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci pozemka
urbanisticky obvod: 016

Cena dle interniho pFedpisu: 1.700,- K&m?>
jednotkova cena: 2.130,- K&/m?

zakladni cena:
naklady spojené s realizaci prodeje:

Celkova cena:

Stanovisko PS:  30.11.2014

dil¢i stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
PO: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

cenové pasmo/kategorie: I1I/A

koeficient K3:1,25
vyméra: 80m’

170.400,-K¢
7.120,-K¢

178.000,-K¢

DUVODOVA ZPRAVA: Zadatel vlastni nemovitosti v blizkém okoli tohoto pozemku.

DOPORUCENI MSMA: Oddgleni majetkové evidence a dispozic doporuduje zamér prodeje pozemku
p.€.867, k.u. Staré Pavlovice formou vybé&rového Fizeni za cenu 178.000,-K¢.

NAVRH USNESENI RM: Rada mé&sta dne 17.2.2015 souhlasi se zdmé&rem prodeje pozemku p.€.867, k.u.
Staré Pavlovice formou vyb&rového Fizeni za cenu 178.000,-K¢&.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta schvaluje zAmér prodeje pozemku p.¢.867, k.u. Staré Pavlo-
vice formou vyb&rového Fizeni za cenu 178.000,-K¢&.

23
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Statutarni mésto Liberec
Nam. Dr. E. Benede 1
460 01 Liberec 1

Odbor sprdvy verejného majetku
pravy ] Jjj ‘PJFG?
REFCOM s.r.0.
I€: 228 01 065
Generéla Svobody 45/27
460 13 Liberec 13

V Liberci dne 27.10.2014

Véc: Zadost o koupi pozemku &.p. 867 v k.. Staré Pavlovice, obec Liberec

Timto V4s jako vlastnik pfilehlého areélu, #3ddm o moZnost odkoupeni sousedniho
pozemku €.p. 867 v k.U. Staré Pavlovice, obec Liberec, ktery je ve Vaiem vlastnictvi.

Tento pozemek nenf nikym a nijak vyuZivany, neni ani souéasti komunikace ¢&i jinych
staveb nebo parcel.

Zminény areal prochazi momentalné celkovou rekonstrukci, kde vznikne polyfunk&ni
objekt pro poskytovani sluzeb vefejnosti, kde bych uréité uvital moznost ziskéni, jakéhokoli
pfilehlého pozemku.

Zvy3e zminéného bych vas touto cestou pozadal o provéFeni moinosti prodeje tohot
pozemku, )

Pfedem dékuiji za ¢as v&novany této Zadosti.
S pozdravem

statutarni meate Liberec
Doruceno: 03.11.2014

CJ Pl 208448/14

listy:8 prilohyio

M AT

Petr Jakl
dnatel REFCOM s.r. 0.
Generala Svobody 45/27
460 01 Liberec XIII

IC 22801065, DIC C222801065 mmibesB3785352
prilohy: \
- Katastralni mapa s grafickym vyznatenim pfedmétného pozemku s pfilehlym
aredlem
- List viastnictvi
- Vypisz OR

CITaTuTARNI MESTO LIBEREC

A E REC
3 RAT MESTA LISE
lh(ﬁat;gé%;; mi;mnma - podatelna

Dosle: 3‘ '“)- 2011‘

L2048,
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4. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI

PRUVODNI LIST

kat. izemi: Katerinky u Liberce

pozemek p.¢. 824/2-¢

zpracoval:
kontroloval:

druh pozemku:
ochrana:

dtivod predloZeni:
Zamer:

vyuZiti dle uzem. pl

zavazky a bifemena:
pronadjem pozemku:

privatizace dle:

urbanisticky obvod:

Cena dle interniho pfedpisu:

jednotkova cena:

zékladni cena:

H.Kaplova
1. Roncova

ostatni plocha, ostatni komunikace
zadost
zimni udrZba, oploceni

anu:

Zasad postupu pfi privatizaci pozemkii

041

150,- K&/m?
180,- K&/m?

naklady spojené s realizaci prodeje:

Celkova cena:

Stanovisko PS:
dil¢i stanoviska:

stabilizovand polyfunkéni plocha bydleni venkovského, zpevnéna plocha

cenové pasmo/kategorie: V/F

koeficient K3:1,15
vyméra: cca 45m”

cca 8.100,-K¢
cca 8.180,-K¢

cca 17.000,-K¢

30.11.2014

SR: souhlas

SM: souhlas

HA: souhlas — legalizace stavu
PO: souhlas

ZP: souhlas

OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Snazi zimni udrzba, oploceni.

DOPORUCENI MSMA: Oddégleni majetkové evidence a dispozic doporuduje prodej €asti pozemku p.¢.
824/2, k.0. Katefinky u Liberce formou vybé&rového fizeni s pravem prednosti
vlastnika nemovitosti p.¢.824/5, 825 a 826/1, k.u. Katefinky u Liberce za cenu cca
17.000,- za ptedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

NAVRH USNESENI RM: Rada m&sta dne 17.2.2015 souhlasi se zam&rem prodeje ¢asti pozemku p.¢. 824/2,
k.u. Katefinky u Liberce formou vyb&rového fizeni s pravem prednosti vlastnika
nemovitosti p.¢.824/5, 825 a 826/1, k.u. Katefinky u Liberce za cenu cca 17.000,-
za piedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

AVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku p.¢. 824/2, k.u. Katefin-
ky u Liberce formou vyb&rového Fizeni s pravem prednosti vlastnika nemovitosti
p.C.824/5, 825 a 826/1, k.u. Katefinky u Liberce za cenu cca 17.000,- za predpokla-

du vyrovnani nejvyssi nabidky.

27



---------- T = Z g6
8

5 Z

826/2 267/3

— /' L1 ’
~ :“ ¥R ’
%N ~ ¢
\ St
1 b4
\ : 4
SN
'
NN
QY s
~
1:618
sy o — o S - *



5 AOHT
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ZADOST O ODKOUPENi POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC
Sk

ZADATEL:

PAVEL  Hjrceseon p

Jméno, ptijmeni

Bydlisté

TELEFON

PREDMET ZADOSTI: y

g 7 — - /
Pozemek parcelni &islo .............°.. e L/‘ZCLYVL/VEV%"WC(—/"” EOST
Katastralni izemi ... / /J’EZEG o lﬁf&k/ﬂ/k 7 .
ZDUVODNENI ZADOSTI

V Liberci dne 20 79. Z207¢/

Priloha: Kopie katastralni mapy s vyznagenim hranice pozadovaného pozemku nebo jeho
Casti
statutarni mesto Liberec
Doruceno; 21.10.2014

CJ HNL 198281/14
listy:2 wrilehy:0

amlbosB3769743
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5.PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. izemi: Stary Harcov pozemek p.¢. 530/4-¢
zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: I. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha, ostatni komunikace

ochrana:

diivod predlozeni: Zadost vlastnika budovy na pozemku p.¢. 553/2

Zamer: vstup do budovy ve vlastnictvi Zadatel

vyuZiti dle izem. planu:  stabilizovana plocha bydlent &istého, pozemek ve vyklenku

zavazky a bfemena: -

prondjem pozemku: -

privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 093 cenové pasmo/kategorie: I1/F
Cena dle interniho predpisu: 220,- K&/m? koeficient K3:1,05

Jjednotkova cena: 240,- K&/m? vymeéra: cca 16m?

zakladni cena: cca 3.840,-K¢

naklady spojené s realizac{ prodeje: cca 7.980,-K¢&

Celkova cena: cca 12.000,-K¢

Stanovisko PS:  31.8.2014

dil¢i stanoviska: SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
PO: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Vstup do budovy ve vlastnictvi zadatele

DOPORUCEN| MSMA: Oddeleni majetkové evidence a dispozic doporutuje prodej ¢asti pozemku
p.€.530/4, k.0. Stary Harcov vlastnikovi pozemku p.€.553/2 formou vyb&rového
fizeni za cenu cca 12.000,- za pfedpokladu vyrovnani nejvy3ii nabidky.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 17.22015 souhlasi se zémerem prodeje st pozemku

P-p.€.530/4, k.u. Stary Harcov viastnikovi pozemku p.€.553/2 formou vybérového

fizeni za cenu cca 12.000,- za pfedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

NAVRH USNESEN{ ZM: Zastupitelstvo mésta schvaluje zamér prodeje ¢4sti pozemku p.p.¢.530/4, k.q.
Stary Harcov vlastnikovi pozemku p.€.553/2 formou vybérového
fizeni za cenu cca 12.000,- za predpokladu vyrovnani nejvy33i nabidky.
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ZADOST O ODKOUPENi POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

bl
ZADATEL: ' 7

Jmeéno, pfijmeni : Spoletenstvi vlastnik pro dim Sosnova 466-477, 1C 254 28 004

Bydlisté : Sosnova 469/8, Liberec 15, 460 01

TELEFON ...775 106 982

PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelni &islo : 530/4 v Liberci 15 Stary Harcov.-cca 16 m2

Katastralni izemi Stary Harcov Liberec 15...................
ZDUVODNENI ZADOSTT:

V roce 2010 /6.1.2014/ Spoletenstvi vlastniki pro diim Sosnové 466-477 /nyni zadatel/
odkoupilo knihatstvi na pozemku 553/2 za t&elem VyuZiti prostoru pro potieby vlastnikt
/mandl, klubovna.../.

Pred touto budovou , knihafstvi* je vyklenek o vyméte 16 m2 (Cést pozemku 530/4), ktery je
predmétem koupg. Tento vyklenek by slouzil jako vstup do jiZ odkoupené budovy
»knihafstvi“ s venkovni terasou viz zakresleni v planku p{lohou.

VLibercidne ga g7 gon Dhawtians

podpis Zadatele

Ing. Petr Mary$ko
LADA - MARTIMEX

sprava nemovitost{ a G&elovych zarizeni
460 01 LIBEREC 4, Mlynska 216/8
Tel. 485 106 982-4; 775 106 932

] statutarni mesto Liberec
] Doruceno: 03.07.2014
i CJ MML 128705/14
fowin f ) listy:3 prilohy:0

Lt

mmlbesB37486de

—_——
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