STATUTARNI MESTO
LIBEREC

3. zasedani zastupitelstva mésta dne: 26. 3. 2015

Bod poradu jednani:

Uprava "Zasad prodeje nemovitosti" a "Zasad prodeje pozemki"

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, odd¢leni: oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3312

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova

vedouci odboru Ivana Roncova, povér.zast.funkce ved.odboru

Projednano: RM dne 17. 3. 2015.
Poznamka:
Piedklada: p- Tibor Batthydny, V..

primdtor Statutarniho mésta Liberec
p. Tomas Kysela, v. r. naméstek primdtora

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

1. Zasady postupu pri prodeji nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
statutarniho mésta Liberec - priloha ¢.1



2. Zasady postupu pri prodeji pozemkia ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
statutarniho mésta Liberec — priloha ¢.2

a uklada

1. Tomasi Kyselovi, ndméstkovi pro technickou spravu majetku mésta
zajistit zvetfejnéni schvalenych dokumentti na webu mésta

T: neprodlené
2. Finan¢nimu vyboru —

projednavat zaméry prodeje a vyberova fizeni na prodej nemovitosti ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Liberec v hodnoté nad 100.000,- K¢&.

T: od dubna 2015



DUVODOVA ZPRAVA

K upravé ,,Zéasad postupu pii privatizaci nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutar-
niho mésta Liberec* a ,,Zasad postupu pii privatizaci pozemkil ve vlastnictvi a spoluvlastnic-
tvi statutarniho mésta Liberec (dale jen ,,Zasady*) pfistupujeme z diivodu aktualizace téchto
piedpist (pochazeji z roku 2012).

Nové vedeni mésta po volbach na podzim 2014 neziidilo Komisi pro vybérova fizeni a prode;j
nemovitosti (KVRaPN), kterd zejména kontrolovala soulad pribéhu prodeje s ptijatymi ,,Z4-
sadami* a predkladala radé mésta k odsouhlaseni navrhy a doporuceni prodeje konkrétnich
nemovitosti, kontrolovala spravnost vypoctu kupnich cen a na zéklad¢ vybérového tizeni do-
porucovala rad¢ mésta poradi zdjemct o prodej nemovitosti z majetku mésta.

Rada mésta dne 17. 3. 2015 ustavila pracovni skupinu pro vybérova fizeni (PSVR)
v minimalistické podobé, ktera se bude schazet pouze v ptipadech, Ze se do vybérového fizeni
na nékterou z nemovitosti pfihlasi vice nez jeden zajemce. Pracovni skupinu tvoii predseda —
garan¢ni naméstek pro odbor majetkové spravy (p. Tomas Kysela, nam. pro technickou spra-
vu majetku mésta) a 2 ¢lenové: vedouci oddéleni majetkové evidence a dispozic (pi. Ivana
Roncova, povéf. ved. odboru majetkové spravy a pi. Ivana Némcova, ref. oddéleni majetkové
evidence a dispozic). Tato pracovni skupina bude mit pouze za ukol doporucit radé mésta
pofadi zdjemcu o prodej nemovitosti, bude-li do vybérového fizeni piihlaSeno vice nez jeden
zajemce.

Soucasné¢ rada mésta navrhla novou funkci finanéniho vyboru, kterému urcila projednavat
prodej vSech nemovitosti nad 100.000,- K&, coZ znamena, Ze bude projednavat zdmér i vybe-
rové fizeni u téchto nemovitosti. Hodnota nemovitosti bude uréena dle Zasad postupu pfi pro-
deji nemovitosti.

Zaroven byla nahrazena ustanoveni zakona ¢. 40/1960 Sb., obCansky zakonik, soucasné plat-
nymi ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni a déle bylo upraveno nazvoslovi:
slovo privatizace bylo nahrazeno slovem prode;j.

Zmeény jsou v textu ,,Zasad* vyzluceny.

Rada mésta dne 17.3.2015 souhlasila s takto navrZzenymi ,,Zasadami* uvedenymi v piiloze ¢.1
a ptiloze ¢.2 tohoto materialu.

Piilohy:
1. Zasady postupu pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi SML
2. Zasady postupu pfi prodeji pozemku ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi SML
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ZASADY POSTUPU PRI PRODEJI NEMOVITOSTI
VE VLASTNICTVI A SPOLUVLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

1.

CL 1
UVODNI USTANOVENI

Zéasady postupu pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutdrniho
mésta Liberec  (déale jen ,Zasady) wupravuji podminky postupu pii prodeji
nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec. Zasady
jsou zévazné pro vSechny organy statutarniho mésta Liberec.

1.2. Konkrétni nemovitosti, které budou prodavany, schvaluje Zastupitelstvo mésta

1.3.

Liberec (dale jen ,,zastupitelstvo mésta™), po projednani v Radé mésta Liberec (dale jen
,rada mésta®).

Nemovitosti lokalizované v katastralnim uzemi Vratislavice nad Nisou budou
proddvany po projedndni v piislusnych organech Méstského obvodu Liberec -
Vratislavice nad Nisou, které predchazi projednani v radé mésta a zastupitelstvu mésta.

1.4. Tajemnik Magistratu mésta Liberec zfizuje poradni organ magistratu — pracovni skupinu

pro koordinaci majetkopravnich operaci (dale jen ,,pracovni skupina®), kde jsou zastupci
ptislusnych odborii Magistratu mésta Liberec. Ukolem pracovni skupiny je prvotni
posouzeni navrzen¢ho prodeje konkrétni nemovitosti z hlediska mozného stfetu zajma
v oblasti rozvoje mésta, investi¢nich aktivit mésta, ochrany piirody a Zzivotniho
prostredi, existence a provéteni kolize vécnych biemen apod..

1.5. Rada mésta zfizuje jako svij poradni organ — Pracovni skupinu pro vybérova fizeni

1.6.

(dale jen ,,PSVR*), ktera v ptipadé vice zajemcii doporucuje radé mésta potadi zajemcil.
U nemovitosti v hodnoté nad 100 tis. K¢ bude projednavat vybérové fizeni finan¢ni
vybor a nasledn€ bude prodej predlozen ke schvaleni zastupitelstvu mésta.

Rada mésta predklada k navrzeni zastupitelstvu mésta konkrétni nemovitosti uréené
k prodeji.

1.7. Rada mésta navrhuje zaméry prodeje nemovitosti. P¥i hodnot& nemovitosti nad 100.000

1.8.

139,

K¢ projednd navrzené zaméry finan¢ni vybor. Navrzené zaméry schvaluje
zastupitelstvo.

Interni pfedpis ke stanoveni cen pozemku ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutarniho
mésta Liberec je predkladdn rad¢ mésta k navrhu a nasledné zastupitelstvu mésta ke

schvaleni.

Rada mésta navrhuje interni ptedpis ke stanoveni cen vécnych biemen.
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1.10. Nemovitosti se rozumi budova (specifikovana Cislem nebo ¢&isly popisnymi)
samostatnd ¢i jako soucast pozemku, pokud je SML vlastnikem stavby i pozemku,
nebytovy objekt (napf. gardz, dilna, altan atd.), bytovd a nebytova jednotka
(specifikovana v prohlaSeni vlastnika dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, dale
jen zékon o vlastnictvi bytd, nebo vznikla podle zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik), pozemek (specifikovany katastridlnim tzemim a parcelnim &islem).

1.11. Néklady spojenymi s realizaci prodeje se rozumi veSkeré ucelné vynaloZené
néaklady, které vznikly prodavajicimu v souvislosti s pfipravou a prodejem konkrétni
nemovitosti, minimalné 1.000,- K¢.

1.12. Néaklady na opravy nemovitosti se rozumi naklady vynaloZené statutarnim méstem
Liberec na opravy konkrétni nemovitosti, realizované po 1. 1. 2001.

1.13. Dlouhodobym nezdjmem o odkoupeni nemovitosti se rozumi nabidka (vyhlaSena
formou vybérového fizeni a inzerovana za schvalenych podminek, vyvéSend na
ufednich deskach a webu statutarniho mésta Liberec), o kterou nebyl projeven zajem
min. po dobu 3 mésicl, nebo neprodana formou vefejné drazby dobrovolné dle zakona
¢.26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

1.14. Vyhlasenim V}”bél‘OVéhS) tizeni (déle jen ,,VR®) se rozumi zvefejnéni zaméru prodeje na
ufedni desce. Lhita VR koné¢i uzavérkou vybé&rového fizeni, ktera je vzdy uvedena
v projektu prodeje.
CL1I
PREDMET PRODEJE

2.1. NEMOVITOSTI JSOU ROZDELENY DO 7 ZAKLADNICH SKUPIN:

1. skupina:
Budovy a stavby ve 100% vlastnictvi statutarniho mésta Liberec, véetné stavebnich a
souvisejicich pozemkd.

2. skupina:
Budovy ve spoluvlastnictvi statutdrniho meésta Liberec, véetné stavebnich a
souvisejicich pozemkd.

3. skupina:
Budovy urc¢ené k prodeji po jednotlivych bytovych jednotkach, v¢etné stavebnich a
souvisejicich pozemkd.

4. skupina
Volné bytové jednotky vbudovach rozprodavanych po jednotlivych bytovych
jednotkach.

5. skupina
Nebytové jednotky, garaze a nebytové objekty.

6. skupina
Samostatné pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec.
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7. skupina
Pozemky ve spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Liberec.
CL. 111
UCASTNICI PRODEJE

3.1. Odkoupit nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Liberec mohou
fyzické nebo prévnické osoby, které jsou opravnény dle platnych pravnich piedpisii
nabyvat do vlastnictvi nemovitosti na uzemi Ceské republiky.

3.2. 'V ptipadech stanovenych zikonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem nebo
»Zasadami® ma opravnéna osoba — najemnik &i ndjemce predkupni pravo, piipadné
préavo pfednosti k odkoupeni konkrétni nemovitosti pred ostatnimi zajemci.

3.3. Opravnénou osobou — ndjemnikem ¢&i nadjemcem se rozumi fyzicka, pi. pravnicka osoba,
kterd ma se statutirnim méstem Liberec uzavienou platnou nijemni smlouvu k
pfisludné bytové (nebytové) jednotce, budové nebo pozemku.

3.4. Kupni smlouva na prodej nemovitosti, pf. spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
veetn€ smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky, nebude uzaviena se zdjemcem nebo
opravn€nou osobou, kterda nema splnény vSechny splatné zavazky viéi statutarnimu
mestu Liberec.

CL1IV
POSTUP PRI PRODEJI NEMOVITOSTI

4. Prodej nemovitosti je mozné realizovat: formou piimého prodeje (bytovych jednotek
obsazenych najemnikem a prodavanych dle zékona o vlastnictvi bytu) a u pozemkd, na
kterych je postavena a zkolaudovana nemovitost nebo jeji &ast v soukromém
vlastnictvi), nebo formou vybérového fizeni anebo formou veiejné drazby dobrovolné
dle zakona ¢.26/2000 Sb., v platném znéni.

Pfi prodeji stavby na pozemku, ktery neni ve vlastnictvi mésta, zaklada § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., vplatném znéni, vlastnikovi pozemku ptedkupni pravo k prodavané
stavbe.

4.1. PRODEJ BUDOV JAKO CELKU:
4.1.1. Budovy ve 100% vlastnictvi statutarniho mésta Liberec

Prodej bude realizovan formou vybé&rového fizeni (VR). Soudasné s vyhldSenim
VR bude viem ndjemnikiim bytovych a nebytovych jednotek v konkrétni budoveé
prokazateln¢ zaslana nabidka a piihlaska k VR (nabidkova a zdvazna &ast
projektu prodeje), ve které bude uveden predmét prodeje, cena nabizenych
nemovitosti a podminky prodeje.
Lhita k podani ptihlasek zaéina bézet ode dne vyhlaseni VR.

Ndjemci bytovych a nebytovych jednotek v konkrétni budové maji pravo
prednosti odkoupeni budovy za vyhlaSenych podminek pied ostatnimi zajemci.
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V ptipad¢ dlouhodobého nezijmu o odkoupeni konkrétni budovy, bude radé mésta a
zastupitelstvu mésta predlozen névrh na sniZeni ceny a vyhlaseni opakovaného VR,
pravo prednosti zistava zachovano.

Kazda budova zafazend do prodeje bude vyrazng, viditeln& oznacena, e se jedna o
prodej statutdrniho mésta Liberec (dale jen ,,SML*) v&. tel. spojeni.

4.1.2. Budovy ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec

Spoluvlastniku budovy bude prokazatelné zasléana zdvazni nabidka k odkoupeni
nemovitosti. Pfijetim nabidky ze strany vlastnika se rozumi zaplaceni stanovené
ceny naucet statutarniho mésta Liberec v 2 m&si¢ni lhit&. V piipad& nepfijeti nabidky
k odkoupeni konkrétni jednotky bude za shodnych cenovych podminek vyhlaseno
VR, pokud bude ve VR stanovena nova vySe ceny, bude opét nejdfive s touto cenou
seznamen spoluvlastnik, kterd pfijetim nabidky dle vy$e uvedeného popisu  si
nemovitost odkoupi, v piipadé nevyuzZiti této nabidky do 2 mésicti, mize byt nemovitost
prodéna zajemci z VR.

V piipadé dlouhodobého nezajmu o odkoupeni konkrétni budovy za stanovenych
podminek bude radé mésta a nasledné zastupitelstvu mésta piedloZen navrh na
sniZeni ceny a vyhlaseni opakovaného VR pfi zachovéni vyse uvedeného postupu.
Kazdé budova zafazend do prodeje bude vyrazng, viditeln& oznalena, Ze se jedna o
prodej SML v¢. tel. spojeni.

4.2. PRODEJ BUDOV FORMOU PRODEJE JEDNOTLIVYCH BYTOVYCH
JEDNOTEK DLE ZAKONA ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytii, v platném znéni
(§ 3063 zikona ¢.89/2012, obéansky zdkonik, v platném znéni)

4.2.1. Budovy prodivané po jednotlivych bytovych jednotkach

Prodej bude realizovan dle zakona o vlastnictvi bytl, po vloZeni ,,Prohlaseni vlastnika“
na katastr nemovitosti. Prodej je realizovan po schvaleni zdméru prodeje v radé mésta a
nasledné v zastupitelstvu mésta.

Opravnénym osobam v konkrétni budové bude prokazatelné zaslana zévazna nabidka.
Piijetim nabidky ze strany oprdvnéné osoby - najemnika se rozumi zaplaceni
stanovené ceny jednotky na ucet statutdrniho mésta Liberec v zdkonné 6-ti mési¢ni
lhité. V piipadé nepfijeti nabidky k odkoupenl konkrétni jednotky bude za shodnych
cenovych podminek vyhlaSeno VR. Lhita k podani prlhlasek zacind bézet ode dne
vyhladeni VR, po marném uplynuti 1. zavazné nabidky. Po VR bude opravnéné osobé
zaslana 2. zdvaznd nabidka k odkoupeni bytové jednotky, ktera je 3-mési¢ni. Pokud ani
do uplynuti této zakonné nabidky nedojde ze strany opravnéné osoby k pfijeti nabidky,
miiZze byt tato jednotka prodéna jako obsazend bytova jednotka prihlasenému zéjemci
z VR, spodminkou, Ze¢ na nového vlastnika prechdzi veskera prava a povinnosti
puvodniho vlastnika bytové jednotky souvisejici s najemnim vztahem soucasného
najemce. V piipadé dlouhodobého nezdjmu o odkoupeni konkrétni jednotky za
stanovenych podminek bude radé mésta a nasledn& zastupitelstvu mésta predloZzen
navth na sniZeni ceny jednotky a vyhldseni opakovaného VR, vzdy vsak bude
zachovan princip pfednostniho prodeje bytové jednotky opravnéné osobé — najemci za
podminek vyrovnani ceny z vybérového fizeni.
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4.2.2. Volné bytové jednotky

Prodej volnych bytovych jednotek v budovach prodavanych po jednotlivych bytovych
jednotkéach za podminek dle zékona o vlastnictvi byt probihd zasadn& formou VR popt.
formou vetejné drazby dobrovolné dle zakona ¢&. 26/2000 Sb., v platném znéni.

Prodej je realizovin po navrhu zdméru a formy prodeje vradé mésta a nasledné
v zastupitelstvu mésta. Lhiita k podani p¥ihlasek k VR zating b&Zet ode dne vyhlaseni
VR.

V piipad€ dlouhodobého nezajmu o odkoupeni konkrétni volné bytové jednotky, bude
radé mésta a zastupitelstvu mésta predloZen ndvrh na sniZeni ceny nebo minimalniho
podani a vyhlaseni opakovaného VR nebo nové vetejné drazby dobrovolné.

Informace o prodeji volnych bytovych jednotek, zatazenych do prodeje, bude vyrazné,
viditeln€ oznaCena na budove, ve které jsou predmétné jednotky prodavany s tim, Ze se
jedné o prodej SML v¢. tel. spojeni, nabidka bude vzdy zaslana téZ spoledenstvi
vlastniki jednotek v budové, kde se volné jednotky nachazi.

4.3. PRODEJ NEBYTOVYCH JEDNOTEK, GARAZi A NEBYTOVYCH
OBJEKTU

4.3.1. Nebytové jednotky umisténé v budové — vymezené dle zakona o vlastnictvi byti

Prodej nebytovych jednotek v konkrétni budové bude realizovana formou VR nebo
formou vefejné drazby dobrovolné dle zékona ¢. 26/2000 Sb., v platném znéni.

Prodej je realizovdn po navrZzeni zdméru a formy prodeje v radé mésta a nasledné
v zastupitelstvu mésta. Lhita k podani pfihlasek k VR zagina b&zet ode dne vyhlaseni
VR.

Najemce nebytové jednotky a vlastnici jednotek v domé maji v ramci VR pravo na jeji
piednostni nabyti za podminek stanovenych v ob&anském zakoniku.

V piipadé dlouhodobého nezajmu o odkoupeni nebytové jednotky za stanovenych
podminek bude radé¢ mésta a zastupitelstvu mésta predloZen navrh na sniZeni min.
ceny a vyhlaseni opakovaného VR.

4.3.2. Garize a nebytové objekty

Prodej samostatné stojicich garazi a nebytovych objektii bude realizovan formou VR
nebo vefejné drazby dobrovolné dle zakona &. 26/2000 Sb., v platném znéni, po
navrzeni zamé€ru a formy prodeje v radé mésta a nasledné v zastupitelstvu mésta. Lhita

k podani prihlasek k VR za&ina béZet ode dne vyhlaseni VR.

Najemce garaZe a nebytového objektu mé v rdmei VR pravo na jeji prednostni nabyti za
podminek stanovenych v obéanském zakoniku.
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4.4.

4.5.

V piipad¢ dlouhodobého nezijmu o odkoupeni nebytové jednotky za stanovenych
podminek bude radé mésta a nasledn& zastupitelstvu mésta predloZen névrh na
sniZzeni min. ceny nebo minimalniho podédni a vyhlaseni opakovaného VR nebo nové
veifejné drazby dobrovolné.

Prodej garazi, umisténych v budové (vymezenych jako nebytové jednotky dle zakona o
vlastnictvi bytd), bude realizovana formou VR nebo vefejné drazby dobrovolné dle
zékona €.26/2000 Sb., v platném znéni, po navrhu zaméru a formy prodeje v radé mésta a
nasledné v zastupltelstvu mésta. Lhita k podéani ptihlasek k VR za¢ini b&Zet ode dne
vyhlaseni VR.

Vlastnici bytovych jednotek v této budové maji v ramei prvého VR pravo na prednostni
nabyti gardZze za podminek stanovenych v ob&anském zékoniku.

V piipad¢ dlouhodobého nezijmu o odkoupeni nebytové jednotky za stanovenych
podminek bude radé¢ mésta a nasledné zastupitelstvu mésta predloZen navrh na sniZeni
min. ceny nebo minimélniho podani a vyhlddeni opakovaného VR nebo nové vetejné
drazby dobrovolné.

PRODEJ SAMOSTATNYCH POZEMKU

Postup pfi prodeji samostatnych pozemki stanovi zastupitelstvo mésta Zasadami postupu
pfi prodeji pozemkii ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutdrntho mésta Liberec a
Internim predpisem ke stanoveni cen pozemkid ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
statutarniho mésta Liberec.

PRODEJ POZEMKU VE SPOLUVLASTNICTVi

Postup pfi prodeji pozemkii ve spoluvlastnictvi stanovi zastupitelstvo mésta Zasadami
postupu pii prodeji pozemki ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Liberec a
Internim predpisem ke stanoveni cen pozemki ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
statutarniho meésta Liberec.

CLV
STANOVENI CENY NEMOVITOSTI

5.1. BUDOVY, BYTOVE JEDNOTKY, NEBYTOVE JEDNOTKY, GARAZE A

NEBYTOVE OBJEKTY VE VLASTNICTVI I VE SPOLUVLASTNICTVI
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

Cena budovy veetné pfislusenstvi a pfislusnych pozemki, bytové jednotky (volné i
obsazené najemnikem), nebytové jednotky véetné garaZe a nebytového objektu je
stanovena vzdy na zikladé znaleckého posudku jako cena v misté a fase obvykla
(tzv. cena trzni), ke které se pfipoctou naklady spojené s realizaci prodeje véetné dang
z nabyti nemovitych véci.
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5.2. POZEMKY VE VLASTNICTVi I SPOLUVLASTNICTVI STATUTARNIHO
MESTA LIBEREC

Cena samostatného pozemku i pozemku ve spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Liberec
se stanovi dle Interniho pfedpisu ke stanoveni cen pozemkd ve vlastnictvi a
spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec, ktery stanovi zastupitelstvo mésta.

Na pozemky, jejichz vyméra je vys$si nez 500 m2 nebo by jejich cena stanovena dle
interniho pfedpisu pfesahla ¢astku 500.000,- K&, bude vypracovan znalecky posudek,
kde bude stanovena cena v mist& a ¢ase obvykla (trzni), ke které se pfipo¢tou naklady
spojene s realizaci prodeje véetné dané z nabyti nemovitych véci.

5.3.  Ceny stanovené dle bodii 5.1. nebo 5.2. jsou ceny minimélni, kupni cenu stanovi vzdy
zastupitelstvo mésta pii schvalovani zaméru a formy prodeje nemovitosti.

CL VI
PLATEBNI A DOPLNUJiCi PODMINKY

6.1. Celd kupni cena nemovitosti je splatna pted podpisem kupni smlouvy.

6.2. V pfipad€ prodeje bytovych jednotek dle zakona o vlastnictvi bytd musi byt kupni cena
zaplacena na ucet statutarniho mésta Liberec nejpozdéji k poslednimu dni zékonné 6-ti
nebo 3 mési¢ni lhiity zivazné nabidky k odkoupeni konkrétni bytové jednotky.

6.3. Termin podpisu kupni smlouvy, pf. smlouvy o pievodu vlastnictvi jednotky se stanovi
nejpozdeji do 45 dnii (v odivodnénych pripadech miiZe byt stanoveno jinak) ode dne
schviéleni piislusné majetkopravni operace zastupitelstvem mésta.

6.4.1.V pripad€ privatizace nemovitosti formou VR, pokud byl zastupitelstvem mésta
schvélen jediny zdjemce o odkoupeni nemovitosti, mie byt zastupitelstvem mésta
prodlouZen termin podpisu kupni smlouvy na zakladé pisemné Zadosti podané pred
terminem stanovenym k podpisu kupni smlouvy.

6.4.2. V ptipadé prodeje nemovitosti formou VR, kdy je schvaleno zastupitelstvem mésta
poradi vice zdjemci, bude po nezaplaceni kupni ceny a nedodrZeni terminu podpisu
kupni smlouvy, neprodlené vyzvan k zaplaceni kupni ceny a podpisu kupni smlouvy
dalsi zdjemce dle pofadi.

6.5. Prodavajici poda navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti neprodlené
po podpisu kupni smlouvy.

6.6. JISTINA

6.6.1. Jistinu hradi kupujici v pfipadé prodeje nemovitosti formou vyb&rového fizen, popft. pfi
prodeji pozemkli mimo rezim VR a mimo reZim vefejnych drazeb dobrovolnych.

6.6.2. V pripadé zdgjmu o odkoupeni nemovitosti zaplati zajemce na ucet statutdrniho mésta
Liberec (nejpozdéji do stanoveného terminu uzavérky piijmu piihlasek k VR) jistinu
ve vysi 10% ceny piislu§né nemovitosti, nejméné vak 3.000,- K&.
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6.6.3. V piipad¢ splnéni stanovenych platebnich podminek bude jistina zapodtena do kupni
ceny piislusné nemovitosti.

6.6.4. Pokud kupni smlouva nebude podepséna ze strany zdjemce nejpozdéji v terminu
schvaleném zastupitelstvem mésta, propada jistina ve prospéch prodavajiciho.

6.6.5. Jistina zaplacena ze strany zdjemce, schvaleného zastupitelstvem mésta jako dalsiho v
poradi, bude vracena neprodlené po zaplaceni kupni ceny piisluiné nemovitosti.

6.7. NAHRADA NAKLADU

6.7.1. Na zdklad¢ pisemné Zadosti mohou byt k cen& konkrétni nemovitosti ptipocteny
naklady, které vznikly ndjemnikovi bytové nebo nebytové jednotky v souvislosti s
opravami této jednotky, ¢i budovy, ve které je jednotka umisténa a tyto néaklady byly
realizovany po 1. 1. 2001.

6.7.2. Zadost musi byt prodavajicimu predéna nejpozdéji do 14 dnt ode dne doruceni nabidky
k odkoupeni piislusné nemovitosti. P¥ilohou Z4dosti musi byt kopie platné najemni
smlouvy, souhlasu vlastnika, v&etn& rozsahu a rozpo&tu povolenych praci, a dokladu o
fyzickém ptevzeti dila vlastnikem nemovitosti.

6.7.3. Po ovefeni v€cné spravnosti a vypracovani znaleckého posudku na posouzeni vlozZenych
nakladi a jejich amortizaci, budou zadosti predlozeny k navrhu radé mésta. Navrzena
nahrada ndkladi bude v pfipadé, Ze neni kupujici zéroveti i Zadatelem o nahradu
nékladd, piipoctena k cen€ nemovitosti a po zaplaceni kupni ceny vracena
schvalenému zadateli.

6.8. STANOVENI CENY VECNEHO BREMENE - SLUZEBNOSTI

V' pfipade¢ potteby ziizeni sluzebnosti piistupu a prijezdu k nemovitosti v
soukromém vlastnictvi, se sluzebnost ziizuje na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Liberec, ktery je nebo bude pfedmétem prodeje, ve prospéch vlastnika
nemovitosti.

Ceny vécného bfemene - sluzebnosti a jejich ziizeni se stanovi dle interniho ptedpisu ke
stanoveni cen vécnych bfemen - sluZebnosti, ktery stanovi rada mésta provadécim
predpisem.

6.9. POSTUP PRI SNiZENi CENY NEMOVITOSTI

6.9.1. V pripad€ dlouhodobého nezajmu o odkoupeni nemovitosti (budovy, bytové jednotky,
nebytové jednotky, garaze, nebytové objekty, pozemky) formou VR bude radé mésta a
zastupitelstvu mésta predlozen navrh na sniZeni ceny konkrétni nemovitosti o 20 %, a
vyhlaSeni opakovaného vybé&rového fizeni.

6.9.2. V pripad€ dlouhodobého nezdjmu o odkoupeni nemovitosti (budovy, bytové jednotky,
nebytové jednotky, gardZe, nebytové objekty, pozemky) formou vefejné drazby
dobrovolné dle zadkona €.26/2000 Sb., vplatném znéni, bude radé¢ mésta a
zastupitelstvu mésta piedlozen navrh na sniZeni minimalniho podani konkrétni
nemovitosti o 20 %, a vyhlaseni nové vefejné drazby dobrovolné.
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6.9.3. V ptipad¢, 7e ve VR bylo uvedeno pravo piislusné opravnéné osoby na prednostni

nabyti nemovitosti, ziistava toto pravo i nadale zachovano za podminek stanovenych v
obcanském zakoniku.

CLVII
ZAVERECNA USTANOVENI

7.1. Rada mésta miZe piedlozit zastupitelstvu mésta navrh na prodej nemovitosti zptisobem,

ktery neodpovida témto Zasadam.

7.2. Ke dni 31. 3. 2015 se zruduji ,,Zasady postupu pii privatizaci nemovitosti ve vlastnictvi a

spoluvlastnictvi Mésta Liberec®, které nabyly u¢innosti 1. 2. 2012.

7.3. Tyto ,Zasady postupu pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi

statutarniho mésta Liberec* nabyvaji ti¢innosti dne 1. 4. 2015.
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ZASADY POSTUPU PRI PRODEJI POZEMKU
VE VLASTNICTVi A SPOLUVLASTNICTVI
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

2.1,

2.2

2.3,

CL1
UVODNI USTANOVENI

Zasady postupu pii prodeji pozemku ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Liberec (déle jen ,,Zasady*) upravuji podminky postupu pii privatizaci pozemkil ve
vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Liberec. ,,Z4sady* jsou zdvazné pro
vSechny orgéany statutarniho mésta Liberec.

Pozemky v katastralnim uzemi Vratislavice nad Nisou budou prodavany po projednani
v piislusnych organech Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou, kterému
ptedchazi projednani v rad¢€ a zastupitelstvu mésta.

Tajemnik Magistratu mésta Liberec zfizuje poradni organ magistratu — pracovni skupinu
pro koordinaci majetkopravnich operaci (dale jen ,,pracovni skupina“), kde jsou zastupci
ptislusnych odborii Magistratu mésta Liberec. Ukolem pracovni skupiny je prvotni
posouzeni navrzeného prodeje konkrétniho pozemku z hlediska mozného stietu zajmu
v oblasti rozvoje mésta, investi¢nich aktivit mésta, ochrany piirody a zivotniho prostiedi,
existence a provéfeni kolize vécnych bfemen apod..

Dlouhodobym nezajmem o odkoupeni pozemku se rozumi nabidka k prodeji konkrétniho
pozemku (vyhlaSend formou vybérového fizeni a inzerovand =za schvélenych
podminek, vyvéSend na ufedni desce, ptipadné zvefejnéna v elektronické podobé na
internetovych strankéach statutarniho mésta Liberec), o kterou nebyl projeven zajem min.
po dobu 3 mésict.

VyhlaSenim vyberového fizeni (dale jen ., VR) se rozumi zvefejnéni zaméru prodeje na
ufedni desce. Lhita VR kon¢i uzavérkou vybé&rového fizeni, ktera je vzdy uvedena
v projektu prodeje.

Cl. 11
PREDMET PRODEJE

PozemKky jsou rozdéleny do kategorii A az G.

Jednotlivé kategorie pozemkl a jejich charakteristika jsou definovany ,Internim
predpisem ke stanoveni cen pozemki ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Liberec*.

Piedmétem prodeje je vzdy piislusny pozemek nebo jeho ¢ast, podil na pozemku, to vSe
véetné viech vedlejsich staveb nezapsanych v katastru nemovitosti a trvalych porostli na
ném se nachdazejicich, a to ve stavu a provedeni ke dni schvaleni prodeje piislusného
pozemku v zastupitelstvu mésta. Pfi prodeji pozemk zastavénych stavbami ve vlastnictvi
SML se postupuje podle Zasad postupu pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi a
spoluvlastnictvi statutdarniho mésta Liberec.
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3.1.

3.2

B3

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

. CL 11
UCASTNICI PRODEJE

Odkoupit pozemek ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec mohou
fyzické nebo pravnické osoby, které jsou opravnény dle platnych pravnich predpist
nabyvat do vlastnictvi nemovitosti na uzemi Ceské republiky.

V pripadech stanovenych zdkonem €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt (déle jen zakon o
vlastnictvi bytd), nemiize byt podil na stavebnim pozemku pieveden jiné osob& nez
vlastnikovi pfislusné bytové nebo nebytové jednotky v budové, kde jsou vymezeny
jednotky dle zdkona o vlastnictvi bytd.

Pii prodeji pozemku se stavbou, ktera neni ve vlastnictvi mésta, zaklada § 3056, zékona
C. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, vlastnikovi stavby predkupni pravo
k prodavanému pozemku.

Osoba uZivajici pozemek na zakladé smluvniho vztahu m4 pravo prednosti k odkoupeni
tohoto pozemku, pokud v ramci vyhlaseného vyb&rového fizeni vyrovna nejvyssi nabidku
ucinénou piipadnym dals$im zajemcem. Toto pravo se neuplatni v p¥ipads, kdy dalsim
zajemcem je vlastnik jednotky v budové souvisejici s dotéenym pozemkem.

Vlastnici jednotek v budové maji v ramci vyb&rového fizeni pravo piednosti k odkoupeni
pozemku souvisejiciho s dotéenou budovou za vyhldsenych podminek, pokud v ramci
vyhlaseného vybérového fizeni vyrovnaji nejvy3si nabidku uéinénou pripadnym dalsim
zajemcem. V ptipadé¢ vice zdjemcii z fad vlastniki jednotek rozhoduje o pofadi nabidnuta
cena ve vybérovém fizeni.

Kupni smlouva na prodej pozemku nebo jeho &4sti nebude uzaviena se zdjemcem nebo
opravnénou osobou, kterd nemd splnény vSechny splatné zavazky va&i statutdrnimu
méstu Liberec.

CLIV
POSTUP PRI PRODEJI POZEMKU

Nabidka k odkoupeni pozemku miZe byt realizovana vyhradné formou vyb&rového Fizeni
nebo vefejnou drazbou dobrovolnou dle zékona €.26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

v platném znéni, popiipadé elektronickou drazbou.

Vyjimku z odst. 4.1. tvofi pozemky podléhajici reZzimu zédkona o vlastnictvi byta.

4.3 Prednostni priavo k odkoupeni pozemku, za predpokladu dodrieni § 2140 a nasl

ob¢. zakoniku, maji:

4.3.1. v8echny fyzické a pravnické osoby uzivajici pozemek na zakladé smluvniho vztahu se

SML.

4.3.2. fyzické i pravnické osoby, které vlastni budovy a ostatni objekty na pozemcich pod

t€mito budovami a objekty v soukromém vlastnictvi,
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4.3.3. fyzické i pravnické osoby, které vlastni budovu a pozemek bezprostiedné souvisejici
s touto budovou, tvofici jeji nedilnou souéast (jsou zde umistény vstupy do budovy,
ptipojky k budové apod.),

4.3.4. spolecenstvi vlastnikli budov prodanych po jednotlivych bytovych jednotkach dle
zédkona o vlastnictvi bytl se kterymi pozemky bezprostiedné souviseji (napf. na
sidlistich),

4.3.5. spoluvlastnici budovy prodané po jednotlivych bytovych jednotkach dle zakona o
vlastnictvi bytli, kdy ze zakona neni mozné zaloZit spolecenstvi vlastnikii a pozemky
souvisejici s t€mito obytnymi budovami, které budou nabidnuty do podilového
vlastnictvi vlastniki jednotek v budove,

4.3.6.vlastnici jednotek v domé v pfipadé odkoupeni spoluvlastnického podilu na pozemku
bezprostfedné souvisejicim s dotéenou budovou.

4.4. Prodej pozemku bude projednan s odborem strategického rozvoje a dotaci a s odborem
hlavniho architekta, ktery v pfipadé, Ze ozna¢i pozemek za zastavitelny dle stavajiciho
nebo konceptu nového tizemniho planu, bude tento pozemek zpracovavan do prodeje
jako pozemek stavebni — ocenén v kategorii A.

4.5. Prodej pozemku bude projednan v pracovni skupiné a s jejim stanoviskem nasledné pak
bude zamér prodeje pozemku piedloZen k projednani radé mésta, u pozemki v hodnoté
nad 100.tis. K¢ bude zamér prodeje projednan i ve finanénim vyboru a nasledné budou
zaméry prodeje piedloZeny ke schvaleni zastupitelstvu mésta.

4.6. Na zéklad€ schvéleni zdméru prodeje pozemku, jeho ceny a formy prodeje pozemku
v zastupitelstvu mésta, bude vyhlaSeno vybérové fizeni, popf. zaslana nabidka
k pfimému prodeji pozemku.

4.7. Prodej pozemki, o jejichz odkoupeni byl projeven zijem vrimci vyhlaseného
vybéroveho fizeni, bude projednan v Pracovni skuping pro vybérova fizeni (dale jen
PSVR®), kterd v pripadé vice zdjemcti doporucuje radé¢ mésta potadi zdjemctl, u
pozemki v hodnoté nad 100 tis. K¢ bude projednavat vybé&rové fizeni finanéni vybor a
nasledné bude piedlozen ke schvaleni zastupitelstvu mésta.

4.8. Zajemci, ktefi pisemnou formou projevi zdjem o odkoupeni konkrétniho pozemku,
budou pisemné informovéni obecné o terminech a formé zvefejiiovani jednotlivych
nabidek statutarniho mésta Liberec k odkoupeni pozemkii.

4.9.1. Osoba uzivajici pozemek na zdklad¢ smluvniho vztahu bude vzdy pisemné
informovana o zafazeni dotéeného pozemku do procesu prodeje.

4.9.2. V piipadé€ prodeje pozemku souvisejicich s budovou prodanou dle zakona o vlastnictvi
byt (po jednotlivych bytovych jednotkach) bude o zafazeni dotéeného pozemku do
procesu prodeje informovano spolegenstvi vlastnikii jednotek v ptislusné budové.

4.9.3. V piipadé prodeje pozemkii souvisejicich s budovou prodanou dle zdkona o vlastnictvi
byt (po jednotlivych bytovych jednotkach), kdy ze zakona neni mozné zaloZit
spoleCenstvi vlastnikii, budou o zafazeni dotéeného pozemku do procesu prodeje
informovani vsichni vlastnici jednotek v budové.

3



Platné znéni schvalené usnesenim zastupitelstva mésta &. /2015 dne 26.3.2015 — platné od 1.4.2015

4.10. Pozemky schvalené uvedenym zptisobem k prodeji, budou zveiejtiovany opakovang.

Nabidka pozemki bude postupné dopliiovana o ptipady, u nichZ dojde ke schvéleni
zaméru prodeje. Pozemek zafazeny do prodeje formou VR bude vyrazng, viditelng
oznacen, Ze se jednd o prodej statutdarniho mésta Liberec (dale jen ,,SML®) v¢&. telef.
spojeni.

Obdobi zvetejnéni nabidky k odkoupeni pozemki je stanoveno nejméné na 15 dni.

4.11.Pozemek souvisejici s budovou prodanou dle zdkona o vlastnictvi bytt (po jednotlivych

3.1.

5.2,

5.3.

54.

3.9

5.6.

jednotkach) bude odprodin pouze v pfipadé zajmu o odkoupeni tohoto celého
nabidnutého pozemku, pfipadné celého zbyvajiciho podilu ve vlastnictvi statutirniho
meésta Liberec.
CLV
CENA POZEMKU

Cena pozemku se stanovi dle platného ,.Interniho predpisu ke stanoveni cen pozemki ve

vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Liberec*, kde je stanovena i minimalni
cena pozemku ve vysi 2.000,-K¢ a minimélni vySe nakladi vynaloZenych na prodej
pozemku ve vysi 1.000,- K¢&.

Pozemek souvisejici s budovou, ktery je svym tucelem zahradou ktéto budove,
prodavané po jednotlivych bytovych jednotkach dle zékona o vlastnictvi byt nebo do
vlastnictvi spolecenstvi vlastniki jednotek v této budové, bude zafazen v kategorii
pozemki D.

Pozemek souvisejici s velkou obytnou budovou proddvanou po jednotlivych bytovych
jednotkach dle zdkona o vlastnictvi bytd nebo do vlastnictvi spoleenstvi vlastniki
jednotek v této budové v sidlistni zastavbé bude zatazen v kategorii pozemki F.

Pozemek stavebni, zastavény budovou nebo jinym objektem v soukromém vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi, bude zafazen v kategorii pozemki B se slevou 50 %.

V ptipadech, kdy je prodej pozemku v zajmu statutarniho mésta Liberec, miiZe byt radé a
zastupitelstvu mésta pfedloZzen opakované navrh na sniZeni ceny pozemku kategorie C,
D, E, F, G o 20%. Podminkou sniZeni ceny je dlouhodoby nezdjem o odkoupeni
konkrétniho pozemku.

Pozemky slouzici k pristupu k velké obytné budové na sidlisti, prodavané po
jednotlivych bytovych jednotkach dle zakona o vlastnictvi bytii, a pozemky piskovist,
détskych hfist” veetné ptistupu k nim, budou prodany spolecenstvim vlastnikt piilehlych
budov za cenu 1,-K&/m2. Toto ustanoveni se netyka détskych hfist a piskovist, ktera byla
revitalizovdna, zrekonstruovédna na zaklad® pfidélené dotace nebo jsou v platném
najemnim vztahu. V kupni smlouvé bude uveden vzdy zavazek piistupu vefejnosti.
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5.7. Na pozemky, jejichZz vyméra je vy$§i nez 500 m2 nebo by jejich cena stanovena dle
interniho pfedpisu piesahla ¢astku 500.000,- K&, bude vypracovan znalecky posudek,
kde bude stanovena cena v misté a Case obvykla (trzni), ke které se ptipoétou naklady
spojene s realizaci prodeje véetné dané z nabyti nemovitych véci.

5.8. Ceny stanovené dle ,Interniho pfedpisu“ nebo znaleckého posudku jsou ceny
minimdlni, kupni cenu stanovi vzdy zastupitelstvo mésta pfi schvalovani zaméru a
formy prodeje nemovitosti.
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6.1. Celd kupni cena je splatnd pted podpisem kupni smlouvy.

6.2. Termin podpisu kupni smlouvy se stanovi do 45 dnl ode dne schvaleni piislusné
majetkopravni operace zastupitelstvem mésta (vyZzaduje-li to zajem statutarniho mésta
Liberec, je zastupitelstvo mésta opravnéno stanovit jinak).

6.3.1.V pfipad¢ jediného zdjemce muZze zastupitelstvo mésta na zdkladé pisemné Zadosti
prodlouzit lhitu k podpisu kupni smlouvy.

6.3.2.V ptipad¢ prodeje nemovitosti formou VR, kdy je schvaleno zastupitelstvem mésta
pofadi vice zdjemcii, bude po nezaplaceni kupni ceny a nedodrZeni terminu podpisu
kupni smlouvy, neprodlené vyzvan k zaplaceni kupni ceny a podpisu kupni smlouvy
dalsi zajemce dle poradi.

6.4. V pfipad¢ zdjmu o odkoupeni pozemku nebo jeho idealniho podilu nabizeného formou
vybérového fizeni, zaplati zdjemce na ucet mésta nejpozdéji v den ukonéeni vyhlageného
vybérového fizeni na prodej konkrétniho pozemku jistinu ve stanovené vysi. Hodnota
jistiny se stanovi ve vysi 10% ceny konkrétniho pozemku, pficemZ se zaokrouhluje na
celé tisicikoruny nahoru, minimalni vyse jistiny €ini 3.000,- K&, pokud je vypoétena cena
nizsi, bude uhrazena cela.

6.5.1. V pripad€ splnéni schvalenych platebnich podminek ze strany zajemce bude jistina
zapoCtena do kupni ceny. Pokud kupni smlouva nebude ze strany zijemce podepséna
nejpozdéji v terminu schvaleném zastupitelstvem mésta, pfipadné nebudou splnény ze
strany zdjemce schvalené  platebni podminky, propadne jistina ve prospéch
prodavajiciho.

6.5.2. Jistina zaplacena ze strany zdjemce, schvaleného zastupitelstvem mésta jako druhého v
pofadi, bude vracena neprodlené po zaplaceni kupni ceny piislusného pozemku ze strany
zajemce schvéleného jako prvého v pofadi.
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7.1. Rada mésta mize predloZit zastupitelstvu mésta navrh na prodej pozemku zptisobem,
ktery neodpovida témto zasadam.

7.2. Ke dni 31. 3. 2015 se zrusuji ,.Zasady postupu pii privatizaci pozemkii ve vlastnictvi a
spoluvlastnictvi statutarniho Mé&sta Liberec*, které nabyly u¢innosti 1. 2. 2012.

7.3. Zasady postupu pii prodeji pozemkl ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Liberec byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec €. ..../2015 ze dne 26. 3.
2015 a nabyvaji u¢innosti dne 1. 4. 2015.



